Zalacznik Nr 1

do Uchwaty nr XI1/74/2011
Rady Gminy Wisniew

z dnia 28 grudnia 2011 r.

Analiza
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Wisniew
Wstep
Podstawg prawng do opracowania niniejszej analizy stanowi art. 32 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80 poz.
717 z pbzn. zm.).

- Art. 32 ust. 1 brzmi: ,, W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wdjt,
burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie
programy ich sporzqdzania w nawiqzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji
zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 51 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskéw w
sprawie sporzqdzenia lub zmiany planu miejscowego”.

Zatem gléwnym celem niniejszej analizy jest ocena aktualnosci studium i plandéw
miejscowych, ktére gmina posiada i ustalenie potrzeb w zakresie ich sporzadzania badz

aktualizacji.

1. Ocena aktualno$ci studium

Gmina posiada ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wisniew” przyjete uchwatag Nr XVII/117/2001 Rady Gminy Wisniew z dnia 6 marca
2001 roku opracowane przez Fundacj¢ Rozwoju Regionu Podlaskiego ,,EKOLAND”
Centrum Edukacyjno-Konsultingowe w Siedlcach. Ustalenia tego dokumentu sq w znacznym
stopniu nieaktualne ze wzgledu na uptyw czasu. W ciagu dziesigciu lat, ktére uptynely od
uchwalenia studium zaszly istotne zmiany zar6wno w samej gminie jak i jej otoczeniu, ktore
sprawiaja, ze dokument ten wymaga aktualizacji.

Do czynnikéw zewnetrznych nalezy zaliczy¢ w pierwszym rzedzie uwarunkowania
prawne. Studium uchwalone w 2001 roku bylo sporzadzane w oparciu o przepisy ustawy
zdnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym i szereg innych przepiséw
szczegblnych obowiazujacych w tamtym czasie. Obecnie obowigzuje ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ktdra zacytowano na wstepie. Zasadnicze zmiany nastapity

takze w przepisach szczegdlnych. Nie wehodzac w szczegély trzeba stwierdzié, ze omawiany



dokument powinien by¢ dostosowany do wymogéw prawnych obowigzujacych obecnie. Do
czynnikow zewnetrznych nalezy zaliczy¢ wejscie Polski do struktur Unii Europejskie;.

Uplyw czasu spowodowal zasadnicze zmiany w zakresie uwarunkowan i kierunkéw
dalszego rozwoju gminy. W zakresie uwarunkowan aktualizacji wymaga przede wszystkim
sfera spoteczno-gospodarcza. Gming zamieszkuje obecnie nieco wigksza liczba ludnosci o
zupelnie innej strukturze i innych potrzebach. Zmiany zaszty w liczbie i strukturze
funkcjonujacych na terenie gminy podmiotéw gospodarczych oraz w wyposazeniu gminy w
elementy infrastruktury technicznej i spotecznej. W mniejszym stopniu zmiany dotycza
uwarunkowan przyrodniczych i kulturowych ale i w tej dziedzinie dokument studium
wymaga pewnych aktualizacji.

Istotnych zmian wymaga studium w czesci dotyczacej kierunkow rozwoju gminy, gdyz
wiele zadaf zapisanych w dokumencie z 2001 roku zostato zrealizowanych. Potrzeby rozwoju
powinny byé sformulowane na nowo z uwzglednieniem aktualnych uwarunkowan i
mozliwosci. Wérod obecnie zidentyfikowanych kierunkoéw rozwoju, ktorych realizacja
wymaga wprowadzenia zmian w studium, a nastgpnie opracowania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, nalezy wymienic:

» rozwoj budownictwa mieszkaniowego,

» rozwdj budownictwa produkcyjnego i ustugowego,

» eksploatacja surowcoOw mineralnych.

Catkowitej weryfikacji 1 okreSlenia wymagaja kierunki 1 wskazniki dotyczace
zagospodarowania oraz uzytkowania terenow.

Ponadto ulegly zmianie uwarunkowania i kierunki rozwoju systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej i spotecznej oraz gospodarki i zagospodarowania turystycznego.

Reasumujgc stwierdza si¢ potrzebe aktualizacji studium, gdyz obowiazujacy dokument

jest juz w istotnym stopniu nieaktualny.
2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Gmina posiada miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren calej
gminy uchwalony w 1991 r. i miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego wsi
gminnej Wisniew, ktére utracily wazno$¢ z dniem 31 grudnia 2003 roku na mocy 3art. 87

ust. 3 obowigzujacej obecnie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Od dnia 1 stycznia 2004 roku pozwolenia na budowe na terenie gminy wydawane s3 na

podstawie decyzji urbanistycznych (decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o realizacji



inwestycji celu publicznego) wydawanych przez wojta indywidualnie na wniosek
inwestorOw w oparciu o przepisy obowiazujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przepisy wykonawcze do tej ustawy i przepisy szczegélne. Dotychczas w

kolejnych latach w gminie wydano nastgpujace ilosci tych decyzji:

Liczba wydanych decyzji
Rok o warunkach zabudowy o realizacji inwestycji celu
publicznego
2004 45
2005 33
2006 68
2007 58 5
2008 60
2009 58 |
2010 64 14
do 14.10.2011 65 6

Zestawienie wedlug miejscowosci (na podstawie rejestru) przedstawia si¢ nastepujaco:

Ludno$¢ | Decyzje o war. zabudowy | Dec. o lok. inwest. c.p.!
Jednostka terytorialna 2009 wydane w latach 2004-2011
[osoba] liczba decyzji
Borki-Kosiorki(2) 162 16 2
Borki-Paduchy(2) 478 21 4
Borki-Soldy(2) 183 8 0
Ciosny(2) 137 5 1
Daébogi(2) 132 7 0
Gostchorz(2) 184 16 2
Helenow(2) 194 13 2
Kaczory(2) 158 15 1
Lipniak(2) 154 9 1
Lupiny(2) 301 17 0
Moscibrody(2) 215 30 5
Mroczki(2) 243 20 0
Myrcha(2) 89 8 1
Pluty(2) 137 6 0
Radomysl1(2) 478 25 3
Stare Okniny(2) 487 47 1
Stok Wisniewski(2) 145 24 0
Smiary(2) 208 18 4
Tworki(2) 229 15 1
Wisniew(2) 882 69 18
Wisniew-Kolonia(2) 299 16 2
Wolka Wisniewska(2) 228 19 1
Wolka Wolyniecka(2) 127 13 0
Zablocie(2) 195 13 6
Razem 6043 450 55

! Decyzje te najczesciej odnosza si¢ do kilku wiosek; w tabeli przyporzadkowano tylko do jednej.
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Obecnie na terenie gminy obowiazuje siedem miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego obejmujacych powierzchni¢ 68 ha. Sg to nastepujace plany:

> Uchwala Nr X/61/03 z dnia 21.10.2003 r. w sprawie zmiany w miejscowym planie ogélnym
zagospodarowania przestrzennego gminy Wisniew dotyczacej miejscowosci Pluty
Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 306 poz. 8174 z dnia 10.12.2003r.

» Uchwala Nr X/62/03 z dnia 21.10.2003 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Wisniew we wsi Nowe Okniny
Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 306 poz. 8174 z dnia 10.12.2003r.

» Uchwala Nr XVII/123/2001 z dnia 30.04.2001 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Wisniew w czesci dotyczacej
miejscowosci Smiary
Dz. Urz. Nr Woj. Mazowieckiego 110 poz. 1437 z dnia 30.05.2001r.

»  Uchwala Nr XXVII/180/05 z dn. 27.07.05 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wisniew w czgsci dotyczacej miejscowosci
Dacbogi
Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 212 poz. 6947 z dnia 19.09.2005r.

» Uchwata Nr X/63/03 z dnia 21.10.2003 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
ogoblnego zagospodarowania przestrzennego gminy Wisniew we wsi Lupiny
Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 306 poz. 8174 z dnia 10.12.2003r.

» Uchwala Nr X/60/03 z dnia 21.10.2003 r. w sprawie zmiany w miejscowym planie ogélnym
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wisniew dotyczacej miejscowosci Stare Okniny
Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 306 poz. 8173 z dnia 10.12.2003r.

» Uchwala Nr XXVII/172/2002 z dn. 29.08.2002 r. w sprawie uchwalenia I etapu zmiany

miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Wisniew we wsi
Moscibrody
Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 258 poz. 6617 z dn. 03.10.2002 r.

Generalnie mozna uzna¢, ze pelne pokrycie obszaru gmin wiejskich planami
miejscowymi w sytuacji, gdy ruch budowlany jest niewielki, nie jest konieczne. Na
obszarach pokrytych waznymi planami miejscowymi mozna realizowa¢ inwestycje tylko na
terenach wskazanych na dany cel. Czgsto wystepuja sytuacje, gdy wilasciciele gruntow maja
inne pomysty na zagospodarowanie swoich dziatek, niz przewidziane w planie i wowczas
konieczna jest czasochtonna procedura zmiany planu. Sytuacja taka ma aktualnie miejsce w
odniesieniu do jednego z wyzej wymienionych plandéw, dotyczacego wsi Nowe Okniny.
Wiasciciele terenu zlozyli wniosek o wprowadzenie do niego zmian. Sporzadzenia planu
wymagaja tereny, na ktorych przedsigwzigcia nie mozna zrealizowaé na podstawie decyzji
urbanistycznej. Sa jednak obszary, dla ktorych opracowanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego jest wskazane. Do takich mozna zaliczy¢ tereny zwartej

zabudowy w wigkszych miejscowosciach, na ktorych liczba wydawanych decyzji
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urbanistycznych jest duza. Obszary takie sa wskazane w obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a jesli nie wyczerpujq one
zapotrzebowania, mozna je wskazaé przy aktualizacji studium. W pierwszej kolejnosci
nalezaloby sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
gminnej Wisniew (wykorzystujac plan z 1992 roku).

Potrzeba opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zachodzi
takze w odniesieniu do przebiegu planowanej do realizacji linii WN 400 kV relacji Mitosna —
Siedlce Ujrzandow. Jest w tej sprawie stosowny wniosek inwestora. Budowa tej linii jest
uwzgledniona w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy z 2001 roku, chociaz jej przebieg w aktualnym projekcie nieco rozni
sie od znajdujacego sie na rysunku studium. Budowa tej linii jest inwestycja celu publicznego
o znaczeniu krajowym, a koszty sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego niezbednego do jej realizacji, z godnie z art. 21 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — obciazaja budzet
panstwa. Przebieg linii na terenie gminy Wisniew nie powinien rodzi¢ konfliktow, gdyz jest
oddalony od terenow zabudowanych. Konflikty takie moga wystapi¢ na terenie gmin
sasiednich, co moze spowodowac korekte przebiegu linii rowniez na terenie gminy Wisniew.
Z tego powodu podjecie odpowiednich dziatan planistycznych w tej sprawie powinno by¢

skoordynowane z sasiednimi gminami.

3. Whnioski

1. Wskazane jest wdrozenie procedury sporzadzania nowego studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

2. Po zaawansowaniu prac nad studium (zamknigcie diagnozy, wstgpne okreslenie
kierunkow zagospodarowania gminy) wdrozy¢ procedur¢ sporzadzania (badz
aktﬁalizacji) najpilniejszych planéw miejscowych, warunkujacych lokalizacj¢ waznych
dla rozwoju gminy inwestycji (dziatalno$¢ produkcyjna i ustugowa, zorganizowane
budownictwo mieszkaniowe, eksploatacja surowcOw mineralnych) i inwestycji celu
publicznego o znaczeniu krajowym (planowana budowa linii elektroenergetycznej WN
400 kV).




