Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabrodzie

CZESC A

Uwarunkowania i diagnoza stanu zagospodarowania
przestrzennego gminy

I. Cel opracowania studium

Studium jest opracowaniem planistycznym obejmujacym caty
obszar gminy, okresSlajgcym uwarunkowania i kierunki polityki
przestrzennej,

Zawiera diagnoze stanu istniejgcego zagospodarowania
gminy 1 uwarunkowania rozwoju: przyrodnicze, kulturowe,
spoteczne, ekonomiczne, funkcjonalne i strukturalne.

Ponadto uwzglednia powiqzania zewnetrzne gminy oraz wskazuje
na koordynacje dziatan.

Studium bedzie opracowaniem wspomagajacym :@: promocje
gminy, lokalizacje  zadann  ponadlokalnych, koordynacje
opracowywanych planéw przestrzennego zagospodarowania 1
decyzji o warunkach zabudowy dla obszaréw nie objetych
miejscowymi planami.

II. Charakterystyka gminy

1. Polozenie gminy

Gmina Zabrodzie lezy w Srodkowej czeSci woj. Mazowieckiego i
potudniowo-wschodniej powiatu wyszkowskiego w odlegtosSci ok.
40 km od Warszawy. Sgsiaduje od potnocy z gming Wyszkow,
przy czym zachodnia czeSc¢ tej granicy stanowi rzeka Bug, od
zachodu z gming Dgbréwka, od potudnia z gmina Ttuszcz a od
wschodu z gmina Jadow.

Siedzibg wladz samorzqgdowych jest wie$s Zabrodzie polozona w
Srodkowo-zachodniej czesSci gminy. Administracyjnie gmina
podzielona jest na 22 solectwa obejmujgce 24 miejscowosct
wiejskie.

2. Podstawowe dane charakteryzujace gmine
( wg Powszechnego Spisu Ludnosci i Mieszkan 2002)
Liczba ludnosci - 5654 0s6b
w tym : kobiet - 2861 0s6b
mezczyzn - 2793 0s6b
Gestosc¢ zaludnienia — 61,46 oséb/ km?
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Ogoétem powierzchnia gminy — 9203 ha

Lesistos¢ gminy - 24,07%

Ilo$¢ mieszkan zamieszkanych stale — 1274

Ilo$¢ mieszkari na 1000 mieszkancow — 225

Przecietna powierzchnia 1 mieszkania — 81,9 m?
Powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 mieszkanca — 19,7m 2
Dtugos¢ sieci kanalizacyjnej — 3,3 km

Dtugos¢ sieci wodociagowej — 10,9 km

Liczba przytaczy do siect wodociqgowej — 205

Liczba przytaczy do siect kanalizacyjnej — 57

Liczba budynkoéw podiaczonych do gazu sieciowego — 69

III. Uwarunkowania rozwoju gminy

4. Uwarunkowania rozwoju gminy
4.1 Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie terenu
oraz stan ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Przeznaczenie 1 zagospodarowanie terenéw gminy  wWwg.
danych GUGIK w Warszawie na dzien 1 stycznia 2004 roku
przedstawia sie nastepujqco:

lp [Wyszczegdlnienie ow. w ha |udziat %%
1 logétem pow. gminy 9203 100,00
2 [uzytki rolne 6446 70,04,
w tym m.in.:
- grunty rolne zabudowane 199 2,16
- grunty pod rowami 60 0,65
3 |grunty lesne oraz zadrz. i zakrz. 2200 23,91
4 | grunty zabudowane i zurbanizowane 353 3,84
w tym:
- tereny mieszkaniowe 20 0,22
- inne tereny zabud. 22 0,24
- zurbanizowane tereny niezab. 43 0,47
- tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 9 0,10
- tereny komunikacyjne, w tym: 259 2,81
- drogi 219 2,38
- tereny kolejowe 40 0,43
5 |grunty pod wodami plynacymi 115 1,25
6 nieuzytki 88 0,96
7 |tereny réozne 1 0,01
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W przestrzeni gminy najwieksza powierzchnie zajmujq grunty
rolne (70,04% powierzchni gminy) o Sredniej jakoSci. Lasy oraz
grunty zadrzewione i zakrzewione zajmujq 23,91% powierzchni
gminy. W wiekszych zwartych kompleksach wystepuja w pétnocno
— Srodkowej czesci gminy. Tereny zabudowane i zurbanizowane
stanowiq 6 % powierzchni gminy, w tym tereny mieszkaniowe
zajmujq 20 ha, a tereny zabudowy rolniczej 199 ha. Na terenie
gminy nie wystepujq tereny zabudowy przemystowej. Wolnych
terenow niezabudowanych jest 43 ha co stanowi 0,47% pow.
gminy. Grunty 2zajete pod drogi kolowe 1 kolej zajmuja
powierzchnie 259 ha tj. 2,81% pow. catej gminy.

Zabudowa gminy skiada sie z budynkéw z réznych okresow,
z roznych materiatéw o réznych standardach uzytkowych 1
technicznych. Ponad 80% budynkéw zostalo wybudowanych w
okresie do 1989 roku. Zabudowa gminy w catoSci nie przedstawia
szczegolnych wartosci kulturowych, zachowato sie niewiele
obiektow o charakterze zabytkowym. Dawna zabudowa,
niezaleznie od charakteru poszczegoélnych budynkéw, sktada sie
na wzglednie uporzgdkowany, harmonijny krajobraz osadniczy.
Dysharmonie wprowadzaja obiekty realizowane od poczatku lat
60-tych typowe dla catego kraju tzw. ,zabudowa pudetkowa” z
ptaskimi lub kopertowymi dachami. Agresywnie w krajobrazie
wygladaja rowniez realizowane wowczas obiekty uzytecznosci
publicznej i produkcyjne.

Zywiolowa 1 czesto samowolna eskpansja na dzialki
letniskowe nasilona od potowy lat 70-tych (decyzja o przydziale
dziatkt letniskowej byla w rekach wojewodéw a nie gminy),
spowodowala zajecie na domki letniskowe atrakcyjnych terenéw o
najwyzszych walorach przyrodniczych i krajobrazowych. Istniejqce
wowczas normatywy  urbanistyczne  dotyczqce  wielkosSci
pojedynczej dziatki letniskowej spowodowaly nadmierne
zageszczenie zabudowy bez uwzgledniania naturalnej chtonnosci
przyrodniczej obszaru. Kompleksy wykupionego terenu witasciciele
dzielili na mozliwie najwiekszq iloS¢ dzialek z pominieciem
wymagan kompozycyjnych i funkcjonalnych. Réwniez zabudowa
realizowana byla bardzo czesto z roéznych przypadkowych
materialow, a architektura budynkéw z tamtego okresu
odzwierciedla upodobania indywidualnych inwestorow bez
poszanowania miejscowych tradycji.
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4.2 Stan Srodowiska
4.2.1.Stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej
Rolnicza przestrzen produkcyjna

Jakosé uzytkow rolnych okreslana jest przez zintegrowany
wskaznik jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej obliczony przez
IUNG Putawy uwzglednia ocene punktowa gleb, rzezbe terenu,
klimat i warunki wodne. Dla gminy Zabrodzie wskaznik ten
wynosi 46,3 podczas gdy dla powiatu wyszkowskiego - 48,2 a
dla wojewddztwa mazowieckiego — 59,0.
Najwiekszaq powierzchnie gruntéw ornych zajmuja stabe i bardzo
stabe gleby piaskowe klasy Vi VI ( ok.78% gruntéow ornych), suche
it mato urodzajne. Wystepuja one na calej powierzchni gminy,
poprzedzielane drobnymi lasami i duzymi powierzchniami tgk.
Gleby brunatne wytugowane 1 pseudobielicowe o skladzie
mechanicznym piaskéw gliniastych 1 piaskéow gliniastych
pylastych Srednio glebokich oraz  plytkich  piaskéw
stabogliniastych na zwieztych utworach (glinie, pyle 1 ile)
wlasciwych stosunkach wodno-powietrznych lub okresowo za
suche, dos$¢é matlo urodzajne, zaliczone do klasy IVa 1 IVb
wystepuja w niewielkich iloSciach, ok.15% gruntéw ornych,
glownie w obszarze miejscowosci Obrgb, Karolindw, Przykory,
Gluchy i Niegow. W bardzo niewielkich iloSciach wystepuja gleby
brunatne wylugowane 1 czarne ziemie wytworzone z glin o
spiaszczonej niekiedy warstwie powierzchniowej o wtasciwych
stosunkach wodno-powietrznych zaliczane do klasy IIIb gruntéow
ornych- tylko 1,37% gruntow ornych. Wystepuja one w
miejscowosciach Obragb, Przykory, MosSciska, Debinki, Gluchy,
Niegow i Stopsk.

Tab. Uzytki rolne w ha i %% wg klas |

Ip [wyszczegdl-nienie| Il ki IV Kkl V ki VI ki Viz kI razem

1 [grunty orne 54,36 623,15 1365,24] 1742,22| 187,94 397291
2 |udziat %% 1,37] 15,68 34,36 43,85 4,73 65,80
3 |uzytki zielone 11,30 358,19 1324,52 337,000 33,63] 2064,64
4 |udziat %% 0,55 17,35 64,15 16,32 1,63 34,20
5 |uzytki rolne 65,66 981,34 2689,76 2079,22 221,57 6037,55
6 |udziat %% 1,09 16,25 44,55 34,44 3,67 100,00

Uzytki zielone zajmuja 34,2% uzytkow rolnych. W wiekszosci sq to
uzytki zielone stabe i bardzo stabe zaliczane do kompleksu 2z i1 3z
trwatych uzytkéw zielonych. Wystepuja w dolinach rzek i
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zaglebieniach terenowych. Najwiekszy jest udzial tak i pastwisk
klasy V — stanowiq one 64,15% trwatych uzytkow zielonych.

Struktura %% u zytkdéw rolnych wg klas
bonitacyjnych

m grunty orne

m uzytki zielone

O uzytki rolne

ki IV kKl V ki VI kI Viz ki

Grunty orne gminy charakteryzuja sie na ogot stabymi
warunkami do produkcji rolnej. Dominujq gleby klasy V i VI bardzo
stabo urodzajne, nie nadajace sie do intensyfikacji rolnictwa.
Czynnikiem ograniczajgcym przydatnos¢ dla rolnictwa gleb
zaliczanych do klasy IVa i IVb jest ich mata naturalna urodzajnos$é
wymagajaca wysokiego uzupetnienia sktadnikéw pokarmowych
oraz mata zdolnosé utrzymywania wody opadowe;.

Gleby calego powiatu wyszkowskiego charakteryzujq sie
bardzo wysokim odczynem zakwaszenia (ponad 81% gleb),
niedoborem magnezu 1 potasu, sq Stosunkowo zasobne w
przyswajalny fosfor (Zrédto — Raport WIOS w Warszawie Stan
Srodowiska w Wojewédztwie Mazowieckim w 2002 roku).

Lasy

Lasy naleza do Nadlesnictwa Drewnica. Zajmuja na obszarze
gminy roéznej wielkosci kompleksy, najczeSciej w duzym
rozcztonkowaniu. Zwarte, wieksze kompleksy wystepuja w
poétnocnej czesci gminy. Zajmujqa 23,91% powierzchni gminy, z
czego tylko ok. 30% stanowiq lasy paristwowe.

Dominuja siedliska boru suchego (gltéwnie na terenach wydm),
boru Swiezego (glownie na terenach piaskow rozwianych) oraz w
niewielkiej ilosci ols (w obnizeniach terenowych z wysokim
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poziomem wody). Drzewostan reprezentuje sosna  z
fragmentarycznie wystepujacym debem, brzozq, jesionem i olchaq.
Sa to lasy miode w wieku ponizej 80 lat o ograniczonej
przydatnosci dla penetracji turystycznej. Podstawowaq cecha lasow
jest ich glebochronny charakter. Stanowiq korzystne urozmaicenie
krajobrazowe. Pozyskiwanie drewna (grubizny) w 2002 roku w
lasach prywatnych wyniosto 575 m3, w 1999 roku 371 ms.
Odnowieniem i zalesieniem objeta zostata powierzchnia 7,60 ha. W
lasach prywatnych nie wystepuja zadne formy ochronne laséw.
Osobliwosci florystyczne i faunistyczne

W ramach prac badawczych dokumentujgcych Nadbuzariski
Park Krajobrazowy zinwentaryzowana zostata flora i fauna
podlegajaca ochronie catkowitej i czeSciowej. Na obszarze gminy
zlokalizowano 2 stanowiska roslin rangi europejskiej oraz jedno
stanowisko kraski.

Na terenie gminy zarejestrowanych jest 7 pomnikéw
przyrody. Sq to drzewa rosnaqce w sotectwie Adelin przy drodze
powiatowej nr 556.

Wykaz pomnikéw przyrody na terenie gminy Zabrodzie:
1.D86 szypulRowy-0bw.390 cm, dz.nr 262, uwllasn. Tadeusz Chudy
2.0006 szypullkowy —obw.395cm, dz.nr 264, wll. MieczysBaw Sowdlski
3.006 szypulkowy-obw.565cm, dz.nr253,ull. Waldemar StalRiewicz
4. Db szypulRowy-obw. 410cm, dz.nr 264 ,ull. MieczysBaw SowdsKi
5. Db szypulkowy —obw.465cm, dz.nr 249,ull. Onisk, Maria
6. Db szypulkowy —obw. 465cm, dz.nr 255,ull. Teresa Sowdlska
7. D6 szypulRowy —obw. 475 cm,dz.nr 257,ull. Jozef SowdsKi
4.2.3.Zasoby wodne
Caty obszar gminy potozony jest w zlewni rzeki Bug. Rzeka Bug
stanowti naturalnqg zachodnia cze$¢ pdlnocnej granicy gminy.
Obszar gminy odwadniany jest przez rzeke Fiszor oraz szereg
ciekow 1 rowoéw. Wystepujace podmokiosci zwigzane sq gtéownie z
dolina rzeczng i sq w duzej mierze podmoktoSciami statymi. W
okresie wiosennym, przy wysokich stanach wodd, zalewany jest
taras zalewowy. W 1979 podczas katastrofalnej powodzi zalane
byly réwniez obszary tarasu nadzalewowego.

Na obszarze gminy wyodrebniono dwa obszary o odmiennych

poziomach zalegania wéd gruntowych:

- obszar dolinny rzeki Bug i Fiszor — wody gruntowe zalegaja
plycej niz 2 m ppt, tworzq jeden poziom o zwierciadle
swobodnym. Wystepujace wahania zwierciadia wod
gruntowych sq dos¢ gwaltowne i zalezne od wahan stanéw
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wody w rzece. W obrebie tarasu zalewowego i starorzeczy
wody gruntowe wystepuja ponizej 1,0 m ppt.

- obszary z wodq gruntowq zalegajaca gtebiej niz 2,0m sq to
glownie obszary wydmowe oraz fragmenty pol piaskow
przewiewnych.

Pod wzgledem warunkéw wodnych teren gminy charakteryzuje
sie matokorzystnymi warunkami dla budownictwa. Generalnie
prawie na catym obszarze gminy wody gruntowe znajdujq Ssie
plycej niz 2 m ppt. Najkorzystniejsze warunki lokalizacyi
budownictwa wystepuja w potudniowo- zachodniej czeSci gminy
w rejonie miejscowosct Stopsk, Gtuchy, Niegéow, Mostowka.

Dla zaopatrzenia ludnosci w wode pitna wyréznia sie trzy
poziomy wodonosne:

- ngplytszy wystepujacy w dolinie rzeki Bug wraz z
przylegtymi obszarami, glebokosS¢ wystepowania wod
dochodzi do 2,0 m ppt. Wody tego poziomu narazone sa na
zanieczyszczenia z uwagi na brak warstwy izolujacej
gruntow trudnoprzepuszczalnych. Wody te nie sq wskazane
do wykorzystywania do celow konsumpcyjnych.

- drugi poziom woéd wystepuje na gtebokosci od 3 do 12 m ppt-
rejon miejscowosct Obreb, Przykory, Gluchy, sa to wody
izolowane od wplywoéw zewnetrznych zanieczyszczen,
przydatne do celow pitnych.

- Najgtebszy poziom zalega ponizej 15 m ppt pod warstwa glin
zwatowych, nadaje sie do konsumpciji.

4.2.3.Wymogi ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

Caty obszar gminy lezy w lewobrzeznej zlewni Bugu i jego
doptywow.
W gminie Zabrodzie nie wystepuja wielkoprzestrzenne obszary
objete prawnqg formq ochrony przyrody w postaci parkéw
narodowych, krajobrazowych, czy obszaréow  chronionego
krajobrazu.

Dolina Bugu wraz z Fiszorem, lasy w poétnocnej czesSci gminy
reprezentujac wysokie wartoSci przyrodnicze 1 krajobrazowe,
petnia istotnq role w systemie powiqgzan przyrodniczych
wojewddztwa i kraju. Dolina Bugu stanowi korytarz ekologiczny o
znaczeniu miedzynarodowym. Narew wraz z Wistq i Bugiem
tworzqa w Kotlinie Warszawskiej najwiekszy w kraju i jeden
z najwiekszych w Europie wezel wodny. O duzej randze walorow
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przyrodniczych gminy Swiadczy rowniez typowanie tych obszaréw
do Europejskiej Sieci Ekologicznej NATURA 2000. Calty obszar
gminy wchodzi w sktad obszaru funkcjonalnego Zielone Pluca
Polski.

Prawie caly obszar gminy charakteryzuje sie ptytko zalegajaca
wodq gruntowq narazonqg na zanieczyszczenia z rolnictwa i
gospodarstw domowych. Dlatego szczegdlnie waznym jest
rozwiqzanie gospodarki Sciekowej oraz gospodarki odpadami w
gospodarstwach rolnych.

Duze znaczenie dla wartosci krajobrazowych a takze znaczenie
glebochronne posiadaja liczne zalesione wydmy. Tereny te cenne
przyrodniczo powinny podlega¢ ochronie przed zmianqg
ich uzytkowania. Szczegolnie ograniczona w tych miejscach
powinna byé eksploatacja surowcow, ktéora wywotuje konflikty w
stanie Srodowiska przyrodniczego (zakltécenia  stosunkow
wodnych, znieksztalcenia rzezby terenu — wyrobiska i haldy).

Rzezba terenu
Gmina Zabrodzie potozona jest (wg. J.Kondrackiego) w
obrebie dwdéch jednostek fizyczno-geograficznych — czesé pétnocna
polozona jest w obrebie Doliny Dolnego Bugu, czes¢ potudniowa —
w Roéwninie Wolomiriskiej.
Dolina Dolnego Bugu zajmuje szerokos¢ ok. 6-7 km. Wyréznia
sie nastepujace jednostki:

- taras erozyjno-akumulacyjny o szerokosSci
do 3 km., wyniesiony Srednio 90-95m
npm., o nachyleniu nie przekraczajacym
5%.

- rownina stozkéw naptywowych - we
wschodniej czeSci doliny, wyniesiona
Srednio 92,5 — 97,5 m npm., o nachyleniu
nie przekraczajacym 5%.

- rownina piaskéw eolicznych — znajduje sie
pomiedzy tarasem erozyjno-
akumulacyjnym a réwning stozkow
naptywowych, od poludnia graniczy z
wysoczyzna morenowq ptaska. W obrebie
rowniny wystepuja liczne ciagi form
wydmowych o wysokosciach wzglednych
do 20-25 m. (rejon Mostowki).

- taras nadzalewowy rzeki Bug - o
szerokosci 2-3 km, wyniesiony Srednio 80-
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90 m npm., powierzchnia prawie ptaska,
lokalnie wysokosci wzgledne dochodzaq do
10-15 m.

- taras zalewowy rzeki Bug - ptaski ,
wyniesiony Srednio 1-4 m ponad poziom
lustra wody w rzece.

W obszar Réwniny Wotominiskiej wchodza:

- rownina  zastoiskowa - siega od
zachodniej granicy gminy na wschoéd do
doliny rzeki Fiszor, wyniesiona 95-98 m
npm, ptaska z nielicznymi wydmami 1
zaglebieniami o podmoktym dnie,

- wysoczyzna morenowa ptaska, silnie
zdenudowana, wyniesiona Srednio 98-110
m npm, rowniez urozmaicona formami
wydmowymi oraz zagtebieniami.

Rzezba gminy nie wplywa ograniczajgco na rozwdj funkcji
osadniczej jak i rolnictwa.

4.2.2.Budowa geologiczna i warunki gruntowe
Obszar gminy pod wzgledem geologicznym lezy w obrebie
Niecki Mazowieckiej. Mtodsze utwory jury i kredy przykrywaja
osady trzeciorzedowe i czwartorzedowe.
Na obszarze gminy wyréznia sie trzy rejony o roznej
przydatnosci dla budownictwa:
- rejon obejmujgcy obszar wysoczyzny
polodowcowej o  gruntach  nosnych.
Wystepujace tu glina i piaski zwalowe o
migzsznosSci powyzej 4,5 m stwarzaja
dobre warunki dla posadowienia obiektow
budowlanych.
- rejon obejmujacy taras nadzalewowy,
taras erozyjno-akumulacyjny, rownine
zastoiskowaq, rownine stozkoéw eolicznych i
naptywowych 0 zréznicowanych
nosnosciach gruntéw, z przewagq gruntow
matonosnych. Wystepujgce tu piaski
akumulacji rzecznej, w ktorych woda
gruntowa zalega ptycej niz 2,0m ppt,
charakteryzuja sie gorszymi warunkami
dla posadowienia obiektow. Roéwniez
stabszymi warunkami dla budownictwa
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charakteryzuja sie piaski eoliczne. Piaski
akumulacji zastoiskowej charakteryzujq
sie Srednio — korzystnymi warunkami dla
budownictwa, ich przydatnos¢ uzalezniona
jest od glebokosci zalegania  woéd
gruntowych.

- rejon obemujacy taras  zalewowy,
starorzecza oraz dna obnizenn podmoktych.
Wystepujace tu utwory  piaszczyste
zawieraja znaczne domieszki humusu,
torfow oraz namuiéw. Woda gruntowa
wystepuje ptycej niz Im ppt. Grunty te nie
nadaja sie do posadowienia obiektow
budowlanych.

4.2.7. Stan sanitarny Srodowiska
- Stan czystosci wod powierzchniowych i wglebnych.

Stan sanitarny woéd powierzchniowych jest zréznicowany, a
zrédila zanieczyszczen sq réznego pochodzenia.

Gltéownym zrédlem zanieczyszczen wod powierzchniowych sq
zrzuty nieoczyszczonych Sciekow socjalno-bytowych l
gospodarczych, zwiazki organiczne pochodzace z torfow i murszow
zalegajacych na dnach dolin, dolinek i obnizeri oraz w mniejszym
Sstopniu gospodarka rolna (splywy powierzchniowe nawozow 1
Srodkéw ochrony roslin). W ostatnich latach wzrasta zagrozenie
dla wéd w matych ciekach, gruntu oraz woéd gruntowych ze
wzgledu na systematyczne wodociggowanie terendow wiejskich,
przy jednoczesnym braku kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni
Sciekow. Nieczystosci powstajace w gospodarstwach rolnych,
domowych a szczegodlnie letniskowych kierowane sq do szamb,
ktore czesto ulegaja rozszczelnieniu. Gospodarka wodno-Sciekowa
wymaga systemowego rozwiqgzania na terenie calej gminy.
Obecnie na terenie gminy dzialaja trzy oczyszczalnie Sciekéw. Na
poprawe stanu czystosci wod gruntowych i powierzchniowych
wplynie niewqtpliwie realizacja zbiornikéw na gnojowice i plyt
gnojowych. Opracowany  przez Zarzgd  Wojewddztwa
Mazowieckiego »Program Ograniczenia Zanieczyszczen
Sktadnikami Nawozowymi z Produkcji Zwierzecej w Wojewddztwie
Mazowieckim — kwieciern 2003 roku — na obszarze gminy Zabrodzie
przewiduje wspotfinansowanie 11 takich obiektow w 2006 roku.
Rzeka Bug stanowi naturalng pétnocno-zachodniq granice gminy.
Stan czystosSci rzeki w obrebie gminy Zatory okreSlany jest na
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podstawie pomiaréow w punkcie zlokalizowanym w Wyszkowie. Na
podstawie badan przeprowadzonych w 2001 roku, wody rzeki Bug
zostaty zaliczone do pozaklasowych. O niskiej jakoSci wéd w Bugu
oprocz zanieczyszczenia bakteriologicznego decyduje wysoki
Stopienn zeutrofizowania spowodowany obecnosScia zwiazkéw
fosforu i azotu (gtéownie azotynowego) W Bugu utrzymuje sie
wysoka produkcja pierwotna o czym Swiadczy wysoki chlorofil.
(Zrédto: Raport Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w

Warszawie ,Jakos$¢ i zagrozenia wod powierzchniowych w Wojewdédztwie
Mazowieckim w 2002 roku”- Warszawa 2003).

Prawie cata gmina Zabrodzie polozona jest w obszarze
ochronnym GZWP (gtéwnego zbiornika wéd podziemnych) o
wysokiej ochronie. Badanie jakoScti tych woéd w 2002 roku w
punktach pomiarowych nr 1682 i nr 1020 (numer otworéw
obserwacyjnych wg PiG) polozonych w rejonie Wyszkowa
wykazaly, ze wody te sq wysokiej klasy i zostaty zaliczone do
klasy Ib. Przy czym w catym wojewddztwie nie bylo wéd klasy

najwyzszej la. (Zrédio: Raport Wojewédzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska

w Warszawie ,Stan S$rodowiska w Wojewédztwie Mazowieckim w 2002 roku -
Warszawa 2003).

- Zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego

W catym powiecie Wyszkéw notuje sie bardzo niskq emisje
zanieczyszczen pytowych oraz gazowych. W wyniku badan
przeprowadzonych w 2003 roku (Zrédto — Roczna ocena jakoSci
powietrza w Wojewddztwie Mazowieckim — Raport 2003, WIOS
Warszawa, czerwiec 2004 rok) z uwzglednieniem parametrow
kryterialnych okreslonych dla celu ochrony zdrowia i ochrony
roslin caly powiat wyszkowski sklasyfikowano w klasie
naqjwyzszej - A. W gminie Zabrodzie na stan sanitarny powietrza
niewqgtpliwie ma wplyw komunikacja — gtownie droga krajowa S8.
Coraz wiekszy ruch samochodowy, nasilony w okresie letnim,
powoduje liniowe zanieczyszczenie powietrza (emisje spalin 1
produktow ropopochodnych) wzdtuz pasa drogowego.
- Zanieczyszczenia gleb
Wg. badarni Stacji Chemiczno-Rolniczej w Wesolej oraz Instytutu
Upraw Nawozenia i Gleboznawstwa w Putawach wiekszos$¢ gleb
uzytkéw rolnych w wojewoddztwie mazowieckim cechuje naturalna
zawartos¢ metali ciezkich, WWA 1 siarki. Gleby te moga wiec byé
przeznaczone pod wszystkie uprawy polowe i ogrodnicze.
WIOS w latach 90. prowadzit badania gleb wzdtuz tras
komunikacyjnych na zawarto$¢ kadmu 1 otowiu. Badania te
wykazaty kumulacje tych metali wzdtuz gtéwnych drég kolowych,
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ktéora malata w miare oddalania sie od pasa drogowego. Nalezy
sadzié, ze obecnie, przy wzrastajacym natezeniu ruchu pojazdow
kumulacja ta nasila sie. W gminie Zabrodzie sytuacja taka
prawdopodobnie wystepuje wzdtuz trasy S8.

4.3. Dziedzictwo kulturowe oraz dobra kultury wspolczesnej

Na terenie gminy Zabrodzie prawnqg ochrong konserwatorska

objete sq:

1. wpisane do rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow:
- w miejscowosci Niegow

0 zespét kosSciola parafialnego P.W. Sw. Tréjcy: kosciét murowany z
lat 1863-1866, dzwonnica murowana 1863-1866, plebania
murowana z pol. XIX w. — decyzja nr 141 z dnia 7.07.1981 roku,

0 zespol patacowy, wltasnosé Stowarzyszenia Siéstr Samarytanek
Krzyza Chrystusowego : patac murowany z 1872 roku — decyzja
nr 336 z dnia 11.09.1995r., park zabytkowy — decyzja nr 176 z
dnia 27.01.1984 roku, aleja klonowa — decyzja nr 327 z dnia
30.01.1986 roku,

0 cmentarz parafialny rzymsko-katolicki — decyzja nr 211 z dnia
18.10.1993 roku,

-  w miejscowosci Debinki:

0 zespot patacowo-parkowy: patac murowany z korica XVIII wieku,
przebudowany z koricem XIX przez arch. Wiadystawa
Mierzanowskiego — decyzja nr 430/62/35 z dnia 18.03.1962
roku,

0 budynki gospodarcze murowane z korica XVIII — decyzja nr 328 z
dnia 28.11.1993 roku,

0 park zabytkowy z XIX wieku — decyzja nr 111 z dnia
10.12.1976r.,

- w miejscowosci Laskéw Gluchy:

0 zespol dworski: dwor drewniany z korica XVIII wieku, dom
stuzby drewniany z poczqtku XX wieku, dom ogrodnika
drewniany z korica XIX wieku, dom drewniany z poczatku XX
wieku przeniesiony z Gtuch, stodola drewniana z 2 potowy XIX
wieku — decyzja nr 227/59/19 z dnia 18.11.1959 roku,

0 park zabytkowy — decyzja nr 2/97 z dnia 20.01.1976 roku,

- w miejscowosci Mlynarze: cmentarz ewangelicki — dec. b.d.

2. wpisane do ewidencji zabytkow:

-  w miejscowosci Adelin — dom drewniany nr 45 z pocz. XX wieku,
-  w miejscowosci Gluchy:

0 dom drewniany nr 33a z 1932 roku,

0 dom drewniany nr 35 z 1931 roku,

0 dom drewniany nr 39 z 1930 roku,

-  w miejscowosci Mlynarze:

0 zagroda nr 12 (dom drewniany z 1923-1924 roku, obora mur. Z

pocz. XX wieku, piwnica mur-drewn. ok. 1924 roku),
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0 domdrewniany nr 15 z 1919 roku,

0 domdrewniany nr 16 z 1922 roku,
w miejscowosci Mostowka:

0 dom drewniany z 1931 roku,

0 dom drewniany z lat 20. XX wieku,
w miejscowosci Zabrodzie dwoér drewniany z XIX/ XX wiek.

3. stanowiska archeologiczne

Lp Miejscowosé Nr Nr AZP Chronologia
stanowisk
a
1 |Adelin 51-70 | Epoka kamienia
2 |Adelin 51-70 | Wezesna epoka zelaza
3 |Adelin 51-70 | Nowozytnosé
4 |Adelin 51-70 | Neolit
(Grzegorzewo)
5 |Adelin 51-70 |Epoka brazu
(Grzegorzewo)
6 |Adelin 51-70 | Wezesne Sredniowiecze
(Grzegorzewo)
7 | Anastazew 59 50-70 | Nowozytnosé
8 | Choszczowe 51-70 | Wezesna epoka zelaza
9 | Choszczowe 51-70 | Pézne Sredniowiecze-
nowozytnosc
10 | Choszczowe 1 51-71 | Epoka brgzu i wczesna epoka
zelaza
11 | Choszczowe 2 51-71 | Epoka brqzu i wczesna epoka
zelaza
12 | Choszczowe 3 51-71 |Epoka brgzu i wczesna epoka
zelaza
13 | Choszczowe 4 51-71 | Nowozytnosé
14 | Debinki 51-70 | Epoka kamienia
15 | Debinki 51-70 | Wezesna epoka zelaza
16 | Debinki 51-70 | Wezesne Sredniowiecze
17 | Debinki 51-70 Nowozytnosé
18| Ggj 1 50-70 | Paleolit schytkowy i mezolit
19| Ggj 3 50-70 | Epoka brazu
20 | Gg 4 50-70 | Mezolit
21| Gqg 63 50-70 | Nowozytnosé
22 | Gg 64 50-70 | Mtodszy okres przedrzymski-
starszy okres rzymski,
wczesne Sredniowiecze,
nowozytnoscé
23| Ggj 65 50-70 | Epoka brazu
24 | Gaj 51-70 | Epoka brgzu
25| Gqg 51-70 | nowozytnosé
26 | Gtuchy 51-70 | Epoka brazu
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27 | Gtuchy 51-70 | Nowozytnosé

28 | Kiciny 11 51-71 | Neolit, nowozytnosé

29 | Kiciny 12 51-71 | Nowozytnosé

30 | Kiciny 13 51-71 | Nowozytnosé

31 | Kiciny 14 51-71 | Epoka kamienia,
nowozytnosc

32 | Kiciny 15 51-71 | Epoka kamienia,

33 | Kiciny 16 51-71 | Okres wptywoéw rzymskich

34 | Kiciny 17 51-71 | Nowozytnosé

35 | Lipiny 51-70 | Wezesna epoka zelaza

36 | Mlynarze 62 50-70 | Wczesne Sredniowiecze

37 | Mlynarze 1 50-69 | Neolit

38 | Mtynarze 7 50-69 | Okres wplywoéw rzymskich

39 | Mostowka 51-70 |Neolit

40 | Mostowka 51-70 | Pézne Sredniowiecze,
nowozytnosc¢

41 | Mostowka 51-70 | Nowozytnosé

42 | MoSciska 23 51-71 | Nowozytnosé

43 | MoSciska 30 51-71 | Nowozytnosé

44 | MoSciska 51-70 | Wezesna epoka zelaza

45 | MoSciska 51-70 | Nowozytnosé

46 | Niegow 51-70 | Neolit

47 | Niegow 51-70 | Starozytnoscé

48 | Niegow 51-70 | Nowozytnosé

49 | Obrgb 18 51-71 | Nowozytnosé

50 | Obrgb 19 51-71 | Nowozytnosé

51 | Obrgb 22 51-71 | Nowozytnosé

52 | Obragb 25 51-71 | Epoka kamienia,
nowozytnosc, starozytnoscé

53 | Obrab 26 51-71 | Nowozytnosé

54 | Platkow 9 51-71 | Nowozytnosé

55 | Platkow 10 51-71 | Nowozytnosé

56 | Przykory 24 51-71 | Nowozytnosé

57 | Przykory 31 51-71 | Nowozytnosé

58 | Przykory 32 51-71 | Nowozytnosé

59 | Stopsk 7 51-69 | Paleolit/ mezolit, neoit

60 | Stopsk 8 51-69 | Epoka brgzu

61 | Stopsk 9 51-69 | Wczesne Sredniowiecze

62 | Stopsk 10 51-69 | Neolit

63 | Stopsk 11 51-69 | Okres wplywoéw rzymskich

64 | Stopsk 12 51-69 | Starozytnosé

65 | Stopsk 13 51-69 | Wcezesna epoka zelaza

66 | Slopsk 14 51-69 | Neolit

67 | Slopsk 15 51-69 | Neolit

68 | Slopsk 16 51-69 | Paleolit/ mezolit

69 | Stopsk 28 51-69 | Neolit

70 | Stopsk 30 51-69 | Nowozytnosé

71 | Stopsk 3 50-69 | Okres wplywoéw rzymskich
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72 | Stopsk 4 50-69 | Okres wptywow rzymskich,
wczesne Sredniowiecze

73 | Stopsk 5 50-69 | Okres wplywow rzymskich

74 | Stopsk 6 50-69 | Okres wplywow rzymskich,
wczesne Sredniowiecze

75 | Wysychy 51-70 | Paleolit/ mezolit

76 | Wysychy 51-70 | Epoka kamienia

77 | Wysychy 51-70 | Wezesna epoka zelaza

78 | Wysychy 51-70 | Nowozytnosé

79 | Zabrodzie 51-70 | Epoka kamienia

80 | Zabrodzie 51-70 | Wezesna epoka zelaza

81 | Zabrodzie 51-70 | Pézne Sredniowiecze-
Nowozytnosé

82 | Zabrodzie 51-70 | Nowozytnosé

83 | Zazdrosé 51-70 | Neolit

84 | Zazdrosé 51-70 | Wezesna epoka zelaza

85 | Zazdrosé 51-70 | Nowozytnosé

Ponadto opiece konserwatorskiej podlegaja krzyze
przydrozne, stanowiska archeologiczne, miejsca pamiect
narodowe;j.

4.4. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow

4.4.1. Procesy demograficzne

W  rozmieszczeniu liczby ludnoscti na terenie gminy
najwiekszaq liczbe mieszkancow posiada wies Niegow — 665 0sob

w grupie miejscowosci powyzej 500
mieszkaricow sq 3 miejscowosct — Niegow,
Zabrodzie i Debinki,

ponad 300 do 500 mieszkaricow liczy 1
miejscowos¢ - Gayj,

w przedziale miejscowosct o liczbie
mieszkaricow powyzej 200 do 300 sqg 4
wstie: Gluchy, Lipiny, Stopsk i1 Wysychy,

w przedziale miejscowosci o liczbie
mieszkarncow powyzej 100 do 200 jest 10
miejscowosct: Adelin, Anastazew,
Basinéw, Choszczowe, Kiciny, Obragb,
Platkéw, Podgaé, Przykory i Zazdrosé,

do 100 mieszkaricow licza 3 miejscowosci:
Karolinow, Mtynarze i MoSciska.
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Liczba mieszkaricow w poszczegolnych miejscowosciach w
wieloleciu przedstawia sie nastepujqco:

Liczba ludnosci »- Ubytek
Lp | Miejscowo$é| Spis Powszechny Dane UG » 1 przyrost
1970* | 1978* | 1984* | 2004 | 2004-1970
1 |Adelin 215 214 206 189 -26
2 |Anastazew 252 214 194 129 -123
3 |Basinéw 219 241 234 157 -62
4 |Choszczowe 219 156 202 191 -28
5 |Debinki 701 656 510 565 -136
6 |Gagj 372 352 334 334 -38
7 |Gluchy 305 272 246 271 -34
8 |Karolinéw 120 115 98 65 -55
9 |Kiciny 246 165 220 158 -88
10 |Lipiny 249 245 237 231 -18
11 Mlynarze 136 118 104 86 -50
12 |Mostéwka 376 425 480 554 +178
13 |MoSciska 158 134 132 93 -65
14 |Niegéw 528 509 455 665 +137
15 |Obragb 266 236 318 156 -110
16 |Platkéw 265 242 216 166 -99
17 |Podgaé 199 156 146 101 -98
18 |Przykory 162 172 180 198 +36
19 |Stopsk 402 331 326 291 -111
20 |Wysychy 270 255 251 240 -30
21 |Zabrodzie 385 421 429 575 +190
22 |Zazdrosé 219 165 167 153 -66
Razem: 6264 5794 5685 5568 -696

* informacje wg. nieobowizujacego miejscowego ogélnego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabrodzie z 1988 roku

Wg. danych Narodowego Spisu Ludnos$ci i Mieszkan (Urzad

Statystyczny w Warszawie 2003 rok) obszar gminy w dniu 20 maja
2002 roku zamieszkiwalto 5654 o0s6b. Z ewidencji ludnoSci
prowadzonej w Urzedzie Gminy wynika, ze na koniec 1999 roku
gmine zamieszkiwato 5407 oséb, 2000 roku — 5626 oséb, 2002
roku — 5592 osoby, 2003 roku — 5570 0s6b i na koniec maja 2004
roku — 5562 osoby. Liczba ludnosSci gminy wykazuje nieznaczne
wahania i oscyluje w granicach 5500 0sob.
W okresie wielolecia (34 lat) nastgpil proces wyludniania prawie
we wszystkich miejscowosciach. Wzrost ludnosci odnotowuje sie w
miejscowosct gminnej Zabrodzie, Mostéwce, Niegowie i Przykorach.
Struktura wieku ludnosci gminy

Ip Wyszczegdlnienie Rok
1999 2002
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0s6b % 0s6b %

1 lliczba ludnosci ogétem 5726 100 5654 100

w tym : kobiety 2875 50,21 2861 50,60

Mezczyzni 2851 49,79 2793 49,40

2 lwiek przedprodukcyjny ogélem 1674 29,24 1540 27,24
wtym: 0-2 221 186
3do 6 335 290
7do 14 782 743
15-17 335 321

3 |wiek produkcyjny ogétem 3196, 55,82 3286, 58,12
w tym: 18- 59 lat kobiety 1452 1505
18 - 64 lat mezczyzni 1744 1781

w wieku mobilnym 2315 72,431 2279 69,35%
wtym:  mezczyzni w wieku 18-44 lat 1263 1230
kobiety w wieku 18-44 lat 1052 1049

w wieku niemobilnym 881 27,574 10070 30,65%
w tym:  mezezyzni w wieku 45-64 lat 481 551
kobiety w wieku 45-59 lat 400 456

4 |wiek poprodukcyjny ogélem 856, 14,95 828 14,64
w tym: 60 lat i wiecej kobiety 557 557
65 lat i wiecej mezczyzni 299 278

*liczone w stosunku do wieku produkcyjnego

W ciagu czterech lat w strukturze ludnosci mozna zaobserwowac
korzystne tendencje w nieznacznym zmniejszeniu udziatu ludnosci
w wieku poprodukcyjnym oraz wzroscie udziatu ludnosci w wieku
produkcyjnym. Wewnetrzna struktura ludnosci wieku
produkcyjnego przejawia niekorzystne tendencje - zmniejsza Sie
udziat ludnosci w wieku mobilnym. Zmniejszyla sie natomiast o 2
punkty procentowe grupa ludnosct w wieku przedprodukcyjnym.

Rynek pracy
Wg. danych statystycznych na koniec 2002 roku w firmach
zatrudniajacych powyzej 9 oséb zatrudnionych byto tqcznie 301
0sob (sektor publiczny — 148 o0soéb, sektor niepubliczny — 153
osoby), w tym:
- w sektorze rolniczym (bez rolnictwa
indywidualnego) 11 osob,
- w sektorze przemystowym — 1 osoba,
- w sektorze ustugowym — 289 0soéb ( w tym
w ustugach rynkowych - 30 o0s6b, w
ustugach nierynkowych — 259 0séb).
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Dane te obejmujq tylko jednostki, w ktérych zatrudnienie wynosi
powyzej 9 0séb.

Sporzagdzona, dla potrzeb niniejszego Studium,
inwentaryzacja jednostek dziatajgcych na terenie gminy wykazata
funkcjonowanie 167 firm prywatnych zatrudniajacych tqcznie 251
0s6b. Sq to mate, przewaznie jednoosobowe firmy. Zwraca uwage
funkcjonowanie podmiotow gospodarczych Swiadczqgcych ustugi
nie tylko dla klientow indywidualnych ale rowniez dla innych firm.

Lp |Miejscowosé ilosé firm |zatrudnienie | Lp |Miejscowos$é |ilosé firm |zatrudnienie
1 |Adelin 6 6 12 |Mostowka 26 37
2 |Anastazew 3 3 13 |MoSciska 1 1
3 |Basinéw 1 1 14 |Niegow 18 53
4 |Choszczowe 5 6 15 |Obrgb 4 4
5 |Debinki 24 24 16 |Platkéw 1

6 |Gaj 8 24 17 |Podgaé 2 2
7 |Gtuchy 7 7 18 |Przykory 5 5
8 |Karolinéw 2 2 19 |Stopsk 19 28
9 |Kiciny 6 6 20 [Wysychy 4 4
10 |Lipiny 0 0 21 |Zabrodzie 23 29
11 |Mtynarze 3 3 22 |Zazdrosé 5 5

Wg informacji zawartych w NSP 2002, na dzieri spisu(20 maj
2002 rok) zarejestrowanych byto 421 oséb bezrobotnych (w tym
177 kobiet) wsréd ktorych 112 pozostawalo bez pracy powyzej
jednego roku. Wsréd tych bezrobotnych 114 o0séb posiadato
wyksztatcenie podstawowe ukoriczone lub nieukoriczone, 299
wyksztalcenie Srednie i 8 wyksztalcenie wyzsze.
4.4.2.Sfera spoleczna

Oswiata 1 wychowanie
Wg. danych statystycznych, w roku szkolnym 2003/2004 w

gminie funkcjonowaty:
1. Publiczna Szkota Podstawowa im. M. Konopnickiej w Zabrodziu

Liczba uczniow — 217

Liczba nauczycieli — 13 zatrudnionych na petny etat,

10 zatrudnionych na czesc¢ etatu
2. Publiczna Szkota Podstawowa im. C.K.Norwida w Debinkach

Liczba uczniow — 130

Liczba nauczycieli — 9 zatrudnionych na petny etat,

1 zatrudniony na czesé etatu

3.Publiczna Szkota Podstawowa w Kicinach

Liczba uczniow - 78

18]




Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabrodzie

Liczba nauczycieli — 8 zatrudnionych na petny etat,
3 zatrudnionych na czesé etatu
4.Publiczna Szkola Podstawowa im. Ks.Henryka Nowackiego w
Adelinie
Liczba ucznidw — 78
Liczba nauczycieli — 7 zatrudnionych na petny etat
4 zatrudnionych na czesc¢ etatu
5. Publiczne Gimnazjum im. Kardynata Stefana Wyszyriskiego
w Zabrodziu
Liczba uczniow - 266
Liczba nauczycieli — 13 zatrudnionych na petny etat
10 zatrudnionych na czes¢ etatu
6.Zespot Szkot im. W.S. Reymonta w Zabrodziu
Liczba ucznidw — 358
Liczba nauczycieli — 12 zatrudnionych na petny etat,
11 zatrudnionych na czes¢ etatu
W gminie nie ma liceum, ale bliska odlegtos¢ do miasta
powiatowego Wyszkow zapewnia dalsze ksztatcenie mtodziezy.

Zdrowie i opieka spoteczna

Na terenie gminy znajduja sie dwa Z-dy Opieki Zdrowotnej
prowadzaqce dziatalnosé z zakresu opieki zdrowotnej w Zabrodziu i
wsti Obrab.

Zatrudnionych jest 3 lekarzy internistow i 3 pielegniarki.
Wskaznik zatrudnienia lekarzy w gminie na 10 tys. oséb wynosi
5,26 podczas gdy dla woj. mazowieckiego wynost 27,9. Tak mate
zatrudnienie w stuzbie zdrowia wplywa na ubogi zakres
Swiadczonych ustug leczniczych.

Na terenie gminy znajduje sie 1 apteka we wsi Zabrodzie.

W miejscowosci Niegow i Gaj-Fiszor zlokalizowane sa 2Domy
Pomocy Spotecznej na 200 miejsc, w Debinkach znajduje sie Dom
Dziecka.

Opieka spoteczna zajmuje sie Gminny OsSrodek Pomocy
Spoteczneyj.

Turystyka, sport i rekreacja

Gmina Zabrodzie nie posiada rozwinietej bazy turystycznej
ogolnodostepnej. Od wielu lat na terenie gminy rozwia sie
budownictwo letniskowe. Wieksze zgrupowania zabudowy
letniskowej wystepuja w miejscowosciach: Stopsk - 300dziatek
, Mtynarze — 800 dzialek, Choszczowe -200dziatek. Ogdtem
szacuje sie, ze na terenie gminy zlokalizowanych jest okoto 1670

19]




Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabrodzie

indywidualnych dziatek letniskowych.

Szansq rozwoju gminy jest agroturystyka. Obecno$¢é rozleglych
kompleksow lesnych, nie zanieczyszczonego Srodowiska, bogatej
fauny i flory, stwarza atrakcyjne warunki rozwoju turystyki.
Boiska sportowe funkcjonuja przy szkolach: w Debinkach,
Kicinach, Zabrodziu i Adelinie.

Warunki mieszkaniowe

Na terenie gminy wystepuje indywidualne budownictwo

zagrodowe 1 mieszkaniowe jednorodzinne.
Zasob mieszkaniowy w gminie na dzien 20 maja 2002 roku
(Narodowy Spis Powszechny LudnosSci i Mieszkan 2002 rok— Informacje
Podstawowe — WUS Warszawa 2003 rok) wynosit 1381 mieszkan (1335
stanowito wlasnos¢ o0sob fizycznych, 14 - gminy, 24 Skarbu
Paristwa, 5 zakladéw pracy oraz 3 mieszkania byly wtasnoscia
pozostatych podmiotéow), ilos¢ izb — 5042 o lacznej powierzchni
uzytkowej 105751 m?2. Srednia powierzchnia uzytkowa na 1
mieszkanie jest stosunkowo wysoka 1t wynosi 81,6 m2. Ale
jednoczesnie jest wysokie zageszczenie mieszkan - na 1
mieszkanie przypadaja 4,17 osoby, a na jednq osobe przypada
19,7 m2 powierzchni uzytkowej (Srednia dla powiatu
wyszkowskiego odpowiednio — 3,91 20,2) .

Zabudowa gminy skiada sie z budynkéw powstatych w
roznych okresach, z réznych materialéow o réoznych standardach
uzytkowych 1 technicznych. Wiekszos¢ budynkéw (ponad 75%
zasobéw) powstata w okresie od 1945 roku do 1988 roku t. w
okresie w ktorym wielko$é¢ i forma budynku byta ograniczana i
dzisiaj w wielu wypadkach nie spetniaja obecnych potrzeb
mieszkancow. Zabudowa ta nie zawsze harmonizuje z
otaczajacym krajobrazem. Ostatnio daje sie zauwazyé wiekszq
ilo$¢ realizowanych budynkéw, ktéorych forma nie koliduje z
otoczeniem.
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Struktura wieku budynkéw mieszkalnych

udziat %%
40

35

30

25

201

154

10

54

0

38,09 37,25

przed 1918- 1945- 1971- 1989- rok budowy
1918 1944 1970 1988 2002

Wyposazenie w instalacje techniczne mieszkann decyduje o ich
standardzie. Na terenie gminy przylacze wodociggowe posiada
205 budynki mieszkalne, przylacze kanalizacyjne sanitarne — 69
budynkoéw.
Kultura

W gminie funkcjonuje Gminne Centrum Kultury, w ktorym
mieSci sie gminna biblioteka publiczna dysponujaca 13031
woluminami. W pozostatych wsiach brak obiektéow przeznaczonych
na dziatalnosé kulturalnaq.

Administracja publiczna, obstuga finansowa

Funkcje w zakresie administracji publicznej i obstugi finansowej
skoncentrowane sq w Zabrodziu. Najwazniejsze z nich to:

- Urzaqd Gminy,

- Oddziat Banku Spdétdzielczego Wyszkow,

- Osrodek Pomocy Spotecznej,

- Posterunek Policji,

- Ochotnicza Straz Pozarna

- Urzaqd Pocztowy miesci sie w Zazdrosct
Ponadto na terenie gminy zlokalizowany jest obiekt straznicy OSP
we wsi Stopsk.

4.4.3.Sfera gospodarcza

Rolnictwo
Na terenie gminy istnieje 943 gospodarstwa rolne (wg
PSR2002). Srednia  powierzchnia uzytkow rolnych

21]




Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabrodzie

przypadajaca na 1 gospodarstwo rolne wynosi 5,70 ha,
Srednia dla powiatu wyszkowskiego wynosi 5,26 ha a w
wojewoddztwie mazowieckim — 6,12 ha. Struktura obszarowa
gospodarstw rolnych przedstawia sie nastepujaco:

Struktura gospodarstw rolnych wg PSR"1996 i 2002

Ip PSR |Wyszczegoblnienie dolhalcldob5 |<5do 10 k10do 15 <15 ogOtem
1] 1996 [liczba gospdarstw 160 393 305, 115 37 1010
2 udziat %% 15,84 38,91 30,20 11,39 3,66 100,00
3 liczba gospodarstw 156 392 244 100 51 943
4 2002 udziat %% 16,54, 41,57 25,87 10,60 5,41 100,00
5 powierzchnia uz.roln.w ha 65,74 1127,75 1736,96] 1218,79 1227,63] 5376,87
6 udziat %% 1,22 20,97 32,30 22,67 22,83 100,00

W strukturze obszarowej najwiekszy udziat majq gospodarstwa

mate o powierzchni

od 5 do 10 ha uzytkéw rolnych, troche

mniejszy jest udzial gospodarstw o powierzchni 10-15 ha i od 1 do
5 ha. Korzystnym jest maly udzial gospodarstw najmniejszych.
Natomiast bardzo mala ilo$¢ gospodarstw duzych powyzej 15 ha
nie bedzie sprzyjac¢ wzrostowi towarowej produkcji rolniczej, tak by
zapewnié odpowiedniq dochodowosé ich wtascicielom.

400+

300

liczba 200
gospodarstw

100+

Struktura gospodarstw rolnych wg PSR 1996 i 2002

0/

@ 1996r

m 2002r

Struktura uzytkowania gruntow

gospodarstwach rolnych wg PSR 2002 przedstawia
nastepujqco:
Lp | Wyszczegdlnienie ha %%
1 |Ogotem 6823,51 100
2 |uzytki rolne 5668,96 83,1
w tym:
grunty orne 3694,51 54,1

rolnych w

indywidualnych

sie
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w tym:
odlogi 940,62 13,8
ugory 195,12 2,9
sady 4,08 0,1
tgki 1476,7 21,6
astwiska 493,72 7,2
3 |lasy i gr. lesne 850,23 12,5
4 |Pozostate grunty 304,32 4,5

W strukturze uzytkowania gruntow rolnych najwiekszy jest udzial
gruntéw ornych, ok. 1/3 powierzchni stanowiq tgki i pastwiska
natomiast bardzo mala powierzchnia przeznaczona jest pod sady.
Zwraca uwage duzy odsetek gruntow odltogowanych i ugorowanych
(wg PSR 1996 gruntow takich byto tylko 396 ha).

Powierzchnia zasiewow gtownych ziemioptodéow w gospodarstwach
indywidualnych — wg PSR 2002 rok:

w tym
Wyszczegdlnienie . Zboza | . . . .| Przemy- | Paste-
ogétem ziemniaki pozostale
razem! stowe | wne?
ow. w ha 2558,77 2063,44 380,90 0,52 98,09 15,84
udziat % % 100,00 80,64 14,89 0,02, 3,83 0,62

1- zboza ogdélem lqcznie z kukurydzq na ziarno.
2-  2- lgcznie z mieszankami zboZzowo-strgczkowymi

W produkcji rosSlinnej dominuje uprawa zbdéz podstawowych -
stanowi ponad 80% calej powierzchni uzytkéw rolnych. Uprawa
ziemniaka w porownaniu do 1996 roku spadta o prawie polowe (wg
PSR w 1996 roku pod uprawe ziemniaka przeznaczone byto 770 ha).
Spadta réwniez powierzchnia zasiewow z 3502 ha w 1996 roku do
2558 ha w 2002 roku.

Zwierzeta gospodarskie w gospodarstwach indywidualnych:

e wtym | trzoda 4, gym _
wyszczegdlnieni| bydto chlewn konie | owce | kury
e krowy a lochy
wg PSR 1996 2819 1744 3603 263 546 2 8089
wg PSR 2002 2516 1558 2916 254 502 0 5194

W poréwnaniu do 1996 roku spadta produkcja zwierzeca, zaréwno
bydia jak i trzody chlewnej. W gminie w produkcji zwierzecej
dominuje chow bydta - 46,8 szt./100ha (Srednia wojewddzka
wynost 41,4). Natomiast chow trzody chlewnej plasuje gmine na
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dalekim miejscu w skali wojewddztwa - obsada wynosi 54,2
szt./ 100 ha uzytkéw rolnych przy Sredniej dla wojewoddztwa 89,7
szt./ 100 ha.

Pozarolnicza dziatalnosé¢é gospodarcza

Wg. danych statystycznych na koniec 2002 roku w systemie
REGON na obszarze gminy Zabrodzie zarejestrowanych byty 258
jednostki gospodarcze, w tym 246 prywatnych i 12
uspotecznionych.
Wg. sekcji europejskiej klasyfikacji gospodarczej w sekcji:

A - rolnictwo, towiectwo i lesnictwo — 21 jednostek (wszystkie

prywatne),

D - dziatalno$¢ produkcyjna - 25 jednostek (wszystkie

prywatne),

F — budownictwo — 47 jednostek ( wszystkie prywatne)

G - handel hurtowy i detaliczny — 90 jednostek ( wszystkie

prywatne),
H - hotele i restauracje — 4 jednostki ( wszystkle prywatne),
I - transport, gospodarka magazynowa 1 tqgcznosé - 17

jednostek ( wszystkie prywatne),

J - posrednictwo finansowe — 14 jednostek ( prywatne)

K - obstuga nieruchomoSci, wynajem i dzialalnos$é zwigzana z
prowadzeniem interesow — 14 jednostek ( 1 uspoteczniona, 13
prywatnych),

L - administracja publiczna { obrona narodowa;
gwarantowana prawnie opieka socjalna — 4 jednostki (2
publiczne, 2 prywatne),

M - edukacja — 7 jednostek (6 publicznych, 1 prywatna),

N - ochrona zdrowia 1 opieka socjalna — 8 jednostek ( 6
publicznych, 2 prywatne),

O - pozostala dziatalnos$é ustugowa, komunalna, socjalna i
indywidualna — 15 jednostek (1 publiczna, 14 prywatnych).

Na terenie gminy nie wystepuja zaklady produkcyjne
zatrudniajqce wiekszq ilo$¢é pracownikéw. Najbardziej rozwinieta
jest dziatalno$¢é handlowa (tgcznie z handlem obwoznym zajmuje
sie nim 58 podmiotéw), rozwiniete sa roznego rodzaje ustugi
budowlane ( 38 podmiotéw), oraz transportowe (13 podmiotow).
Zwraca uwage powstawanie firm, ktore Swiadcza swoje ustugi nie
tylko dla ludnosci ale réwniez dla innych podmiotéow takich jak:
ustugi komputerowe, ksiegowe, ubezpieczeniowe, marketingowe,
posrednictwo handlowe. Najwiecej podmiotow sektora prywatnego
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zlokalizowanych jest w miejscowosciach: Zabrodzie - 24,
Mostéwka — 24, Debinki — 23, Stopsk — 20 i Niegéw — 20.

4.5. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

W czasie ostatniej wielkiej powodzi (wiosna 1979 roku)
zalana zostata cata dolina dolnej Bugu az do krawedzi
wysoczyzny. Powddz objeta réwniez doliny jego doptywow.

Pod wzgledem hydrologicznym rzeka Bug charakteryzuje sie
duzaq nieregularnosciq. Roztopy w dorzeczu Bugu rozpoczynaja sie
wczesniej na obszarze zrodiowym niz w Srodkowym i ujeciowym.
Charakterystyczne dla Bugu jest Sniezno-deszczowe jego zasilanie
powodujace dwa wysokie stany wody w ciqgu roku: w kwietniu
(zwiqzane z zasilaniem Snieznym) i w czerwcu 1 lipcu (zwigzane z
wysokimi opadami deszczowymi. W wiekszosSci przypadkow
cykliczne podwyzszone stany wod nie powodujq znaczqcych strat
gospodarczych z uwagi na fakt, ze sq to tereny wykorzystywane
glownie jako uzytki zielone. Niemniej w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego tereny polozone nad
Bugiem zaliczone zostaly do obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodziowego.

4.6. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

Potrzeby i mozliwosSci rozwoju gminy wynikaja z istniejacych
uwarunkowani a takze, w duzej mierze, z zadan inwestycyjnych
jakie bedaq realizowane na obszarze gminy przez rézne podmioty.

Wéjt Gminy Zabrodzie w pierwszej fazie opracowania
wystgpit do roznych jednostek z prosba o wspélprace przy
opracowaniu "Studium..." i przekazanie przez kazdaq z nich swoich
zamierzen nwestycyjnych dotyczqcych obszaru gminy, ktore
powinny zostaé¢ uwzglednione w opracowaniu.

Zgtoszone zostaly nastepujace zamierzenia inwestycyjne:

- przebudowa drogi krajowej nr 8 Radzymin — Wyszkéw do
parametrow drogi ekspresowej (Generalna Dyrekcja Droég
Krajowych 1 Autostrad w Warszawie),

- przeznaczenie gruntow, stanowiqcych zaséb Agencji w
obrebie PGR Niegow, potozonych w bezposrednim
sgsiedztwie drogi krajowej Warszawa - Bialystok pod
sktady, wustugi, wytwodrczos¢é nieucigzliwg, natomiast
polozonych poza strefa uciqgzliwego oddzialywania drogi
krajowej pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne ew.
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rekreacje  (Agencja  Nieruchomos$ci Rolnych OT w
Warszawie),

- budowa zbiornika retencyjnego na rzece Fiszor w
miejscowosct Mlynarze oraz odbudowa 1 modernizacja
koryta rzeki Fiszor Srodkowy w rejonie miejscowosci Gaé
(Wojewoddzki Zarzad Melioracji i Urzqdzen Wodnych w
Warszawie Oddziat w Ostrotece).

Wnioski zgloszone przez mieszkaincow gminy badZz przez
zainteresowanych inwestorow

Ogotem  wplyneto 15 wnioskéw  dotyczqcych zmiany
przeznaczenia 35 dziatek potozonych na terenie gminy Zabrodzie,
w tym:

* pod przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowq - 14 dziatek

( Gtuchy 1, Kiciny — 3, Lipiny — 4, Niegow — 5, Stopsk — 1),

* pod przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowo - letniskowq

— 19 dziatek (Choszczowe — 1, Gaj — 8, Niegéw —1, Stopsk -5,

Zabrodzie — 1, Zazdrosé — 3),

* pod przeznaczenie pod zabudowe letniskowq — 1 dziatka w

miejscowosct Wysychy,

» lokalizacje portu rzecznego na rzece Bug.
Ponadto wptynal wniosek Uczniowskiego Klubu Sportowego Adelin
i UKS Zabrodzie o lokalizacje obiektu sportowego (boiska do pitki
noznej, biezni okdlnej, zaplecza do uprawiania lekkiej atletyki) na
terenach po PGR Niegow,
Wnioski zgltoszone przez Urzad Gminy w Zabrodziu :

- rozpatrzy mazliwo$¢ lokalizacji terendw mieszkaniowych ,
mieszkaniowo-ustugowych i ustugowgtlomunikowanych z tras
E-8,szczegdblnie na obszarze wsi dlieggdzie wysipuja grunty po
bytym PGR,dolace obecnie we wtadaniu Agencji Restrukturyzacii
Rolnictwa

- rozpatrzy lokalizacje 2 wysypiskmieci (Gtuchy,
Niegow) —

- Rekultywacja wyrobisk piasku w Stopsku,
Zazdraci i Gaju— oczka wodne i stawy rybne lub
zalesienie— forma rekultywaciji.

- Pogranicze Niegowa i Mlynarzy- zaenie terenu
we wiadaniu Zargdu Melioracji (powierzchnia ok.
9ha tzw.,Piekietko” — zaplanowaetencg,

- Debinki — rozpatrzé przeznaczenie terenéw
wiejskich przy patacu pod tereny mieszkaniowe,
przy trasie E-8 — pod ustugi,
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- Mosciska — uwzgdni¢ zalesienie terenu
przeznaczonego pod wysypisko w poprzednim
planie zagospodarowania gminy

- Rozway¢ mazliwosé lokalizaciji wysypiskamieci
lub punktu segregacji odpadéw :Choszczowe,
Anastazew, Ptatkow,

- Nalezy uja¢ w studium drog do wsi Mtynarze
biegmca przez teren Lasow Rstwowych — jako
drog; powiatowy

- Zlokalizowa: stadion we wsi Zabrodzie (2 wersje
lokalizaciji)

- Przewidzi€ drogz w Miynarzach jako drag
gminm zlokalizowan na terenach rekreacyjnych —
nie ma jej na mapach (6m szerégij,

- Wyznaczy teren pod cmentarz w Mostowce,

- Powkkszy¢ teren szkoty pod boisko sportowe —
Zabrodzie,

4.7. Stan prawny gruntow

Uzytkowanie gruntow w gminie wg form wladania
przedstawia sie nastepujgco( wg danych geodezyjnych na dzien 1
stycznia 2004 roku):

grunty
pow. | uzytki Zsf;lze gerZtly L{Uildli: nieuzytki tereny
I Wi sInieni ogdlna| rolne Lo pyna YU rézne
p yszczegolnienie zadrz. I | zurban. e
zakrzew.
ha ha ha ha ha ha ha

Grunty SP z wytqgczeniem
gr. przekaz.w uzytk.

1 |wieczyste 1153 27§ 664 80 115 15 1
Grunty SP w uzytk.
wieczystym os6b

2 |fizycznych 5 5 q 0 g g g

Grunty gmin z wylacz. gr.
przekaz. w uzytk.

3 |wieczyste 181 10 3 168 g q g
4 Grunty osob fizycznych, w
tym: 7712 6086 1461 96 g 69 0
- wchodzgce w sktad
gospodarstw rolnych 7264 5849 1342 6 g 67 0
- nie wchodzqce w skitad
gospodarstw rolnych 448 237 119 90
5 |Grunty spétdzielni 1 1 g 0 g 0
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Grunty kosciotéw i zw.

6 |wyznaniowych 92 35 55 2 g g

7 |Wspélnoty gruntowe 28 19 6 0

8 |Grunty powiatéw 34 14 12 7 g 1
Grunty spétek prawa

9 |handlowego 1 1 g 0 g 0 g
Razem 9203 6446 2200 353 115 88

Na obszarze gminy dominujg dwie formy wladania: wtasnos$é osob
fizycznych i Skarbu Panstwa. Prawie 84% gruntéw znajduje sie we
wladaniu 0sob fizycznych, z tego 94% stanowiq gospodarstwa
rolne. WlasnosSciq prywatnqg jest 2/3 powierzchni laséw. Skarb
Paristwa dysponuje lasami (1/3 ich powierzchni), gruntami pod
wodami pltynqgcymi oraz drogami. Samorzad gminy dysponuje
tylko 1,97% powierzchni gminy. Sq to grunty pod obiektami
samorzqdu (urzad gminy, szkoly) oraz drogami gminnymi.

4.8. Obiekty i tereny chronione na podstawie przepisow
odrebnych
Wykaz pomnikéw przyrody na terenie gminy Zabrodzie:
1.D806 szypulRowy-0bw.390 cm, dz.nr 262, uwllasn. Tadeusz Chudy
2.0006 szypullkowy —obw.395cm, dz.nr 264, wll. MieczysBaw Sowdlski
3.006 szypulkowy-obw.565cm, dz.nr253, ull. Waldemar StalRiewicz
4. Db szypulRowy-obw. 410cm, dz.nr 264 ,ull. Mieczysdaw SowdsKi
5. D6 szypullRowy —obw.465cm, dz.nr 249,ull. Onisk, Maria
6. Db szypulkowy —obw. 465cm, dz.nr 255,ull. Teresa Sowdlska
7. D6 szypulRowy —obw. 475 cm,dz.nr 257,ull. Jozef SowlsKi

4.9. Obszary naturalnych zagrozen geologicznych
Na obszarze gminy nie wystepujq obszary naturalnych zagrozen
geologicznych.

4.10. Udokumentowane zloza kopalin

- piaski kwarcowe do produkcji betonow komoérkowych -
jest to najwieksze tego typu zloze w wojewddztwie
mazowieckim  (udokumentowane w kat. Cz) o zasobach
bilansowych ok. 5,6 miln m3 (cale zasoby wojewddztwa
wynoszq ok. 11 min mé - . 8,2% wielkoSci krajowej)
zlokalizowane w Mostéwce,

- piaski szklarskie - udokumentowane w kat. A+B+Ci, o
zasobach bilansowych - 8,8 mln ton polozone w Mostéwce.
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Jest to rowniez najwieksze zloze w obszarze wojewddztwa
mazowieckiego, ktorego tqczne zbilansowane zasoby
wynoszq ok. 10,2 min ton,

- zloza kruszyw naturalnych - udokumentowane i
eksploatowane w rejonie Stopska 1 ZazdroSci. Ze ztoza w
Stopsku o zasobach bilansowych 1129 tys. ton na koniec
1999 roku wydobyto 24 tys. ton, z ze zloza w ZazdroSci o
zasobach udokumentowanych 1343 tys. ton wydobyto 30
tys. ton,

- ponadto wystepuja powszechnie piaski rzeczne w dolinie
Bugu oraz piaski eoliczne eksploatowane na malq skale,
glownie przez prywatnych uzytkownikéw na cele budowlane,

4.11. Tereny gornicze wyznaczone na podstawie przepisow
odrebnych

Na obszarze gminy nie wystepujq tereny gornicze wyznaczone na
podstawie przepiséw odrebnych

4.12. Systemy komunikacji i infrastruktury

4.12.1.Komunikacja

Przez zachodni obszar gminy — z potudniowego zachodu w
kierunku pdéinocnym - przebiega droga krajowa S8 taczaca
Warszawe z Biatymstokim i dalej granicq panstwa. Jest to droga
o bardzo duzym natezeniu ruchu wprowadzajagcym ograniczenia w
ruchu  wewnetrznym  mieszkancow  gminy. Komunikacja
mieszkaricow z terendow polozonych po wschodniej i zachodniej
stronie drogi krajowej odbywa sie gléownie poprzez droge
powiatowq nr 556 biegnacq rownoleznikowo przez obszar gminy.
Droga ta zapewnia polgczenia wewnetrzne prawie wszystkich wsi
z miejscowosciq gminnq Zabrodzie - stanowi glowna o0$
komunikacji wewnetrznej. Uktad ten uzupetniony jest stosunkowo
dobrze rozwinieta sieciq drég gminnych  wyksztaiconq
wspoblzaleznie przez lokalne, naturalne warunki Srodowiska
przyrodniczego w powiqzaniu z ksztalttowanq zabudowaq
osadniczq. Drogi gminne stwarzajq bardzo dogodne warunki do
prawidtowego funkcjonowania gospodarki w gminie oraz
zapewniajq dostepnosc ustug dla wiekszos$ct mieszkaricow gminy.

Uktad drég kotowych uzupetnia zelektryfikowana lokalna
linia kolejowa Warszawa - Ttuszcz - Wyszkéw - Ostroteka, z
przystankiem w miejscowosciach:. Mostéwka i Grzegorzewo .

4.12.2. Zaopatrzenie w wode
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Gmina posiada 1 ujecie wody. Stacja uzdatniania
zlokalizowana jest w miejscowosci Niegow, Wydajnosé ujecia
wynost 200m3/dobe. Sie¢ wodociagowa o dtugosci 10,9 km
dostarcza wode do 205 budynkéw w miejscowosciach Niegow,
Zazdro$é, Zabrodzie oraz do Domu Pomocy Spotecznej w
miejscowosct Gaj. Realizowana jest obecnie sie¢ wodociggowa o
diugosci 8,6 km do miejscowosci Mostéowka. Do wodociqgu
zostanqg wykonane 82 przytacza.

4.12.3. Odprowadzenie Sciekow

Na terenie gminy funkcjonuja 3 oczyszczalnie Sciekow.
Gminna  oczyszczalnia o  przepustowosci 100 m3/dobe
zlokalizowana jest w miejscowosct Zabrodzie, dtugosS¢ sieci
kanalizacyjnej 3,3 km odprowadza Scieki z 69 obiektow. W
Niegowie funkcjonuje oczyszczalnia o przepustowosci 100 m3/dobe
dla potrzeb Domu Pomocy Spotecznej dla Dazieci. Trzecia
oczyszczalnia zlokalizowana jest w miejscowosci Gaj i zabezpiecza
potrzeby Domu Pomocy Spolecznej dla Dzieci w Fiszorze.

4.12.4. Gospodarka odpadami

Gmina nie posiada wlasnego wysypiska odpadéw. Odpady
z terenu gminy sa wywozone na wysypisko smieci przez
wyspecjalizowane przedsiebiorstwo MPK Sp. Zo.o. Ostroteka na
koszt mieszkancow gminy.

4.12.5.Zaopatrzenie w gaz

Przez teren gminy przebiega sie¢ gazowa wysokiego cisnienia
DN 250 PN 6,4Mpa relacji Nieporet — Wyszkéw - Ostrow
Mazowiecka z odprowadzeniem ( DN 100 PN 6,4Mpa) do stacji
redukcyjno-pomiarowej P w miejscowosci Niegéow. Pas ochronny
dla gazociqgu przesylowego wynosi 150 m. Wg danych NSPMiL w
2002 roku z gazu z sieci korzystato tylko 307 mieszkancow,

pozostali mieszkarnicy korzystali z gazu bezprzewodowego
propan-butan.

4.12.6. Telekomunikacja

Dostep mieszkarnicow gminy do potqgczen telekomunikacyjnych
jest dobry. Czes¢é mieszkarncow korzysta z telefonii komoérkowej —
zlokalizowane sq trzy stacje bazowe telefonii komdérkowej: jedna w
miejscowosct Gtuchy, dwie w Niegowie.
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4.12.7. Elektryfikacja

Zasilanie gminy w energie elektrycznq odbywa sie z RPZ
110/ 15KV Wyszkow II poprzez sie¢ rozdzielczq Sredniego napiecia
15kV. Stacje transformatorowe 15/0,4kV sq w wiekszoSci
napowietrzne, zasilane promieniowo z sieci rozdzielczej 15kV.
Przez teren gminy przebiegaja dwie linie energetyczne 110 KkV:
Wyszkoéw — Radzymin (réwnolegle do drogi S8) i Lochow - Ttuszcz
(we wschodniej czesSci gminy).

4.12.8. Zaopatrzenie w cieplo

Dostawcami energii cieplnej sq niewielkie lokalne kotlownie,
usytuowane w budynkach mieszkalnych. Wieksze kotltownie
zaopatruja w ciepto budynki uzytecznosci publicznej, szkoly,
obiekty ustugowe. Coraz czesSciej na terenie gminy buduje sie lub
wymienia stare kottownie weglowe na kottownie olejowe.

4.13. Zadania sluzace realizacji ponadlokalnych celow
publicznych oraz inne

4.13.1.Program Ochrony Srodowiska Wojewodztwa
Mazowieckiego

Zostat przyjety przez Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego
Uchwatq Nr 118/2003 w dniu 15.12.2003 r. Program ten przyjat
do realizacji: ustalenia ,Programu malej retencji wodnej dla
Wojewddztwa Mazowieckiego”(opracowany w 2000 roku), w
ktorym przyjeto do realizacji po 2005 roku zbiornik o funkgji
retencyjno-rekreacyjnej na obszarze gminy Zabrodzie —w
miejscowosct Debinki na rzece Fiszor Lewy o powierzchni ok. 1,0
ha i pojemnoSci ok. 15 tys. m?3.

4.13.2. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Mazowieckiego — Uchwala Nr 65/2004 Sejmiku Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 7 czerwca 2004 roku.

W' Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Mazowieckiego gmina Zabrodzie zaliczona zostala do obszaréw
nagjwiekszych wplywoéw aglomeracji warszawskiej, tj obszarow
charakteryzujacych sie pozytywnym oddziatywaniem Warszawy
poprzez dostepnosé do chtonnego rynku pracy i ustug wyzszego
rzedu, dobrq dostepnoSciq infrastruktury spotecznej o znaczeniu
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ponadlokalnym, koncentracja korytarzy transportowych o
znaczeniu europejskim i krajowym, tworzqcych pasma aktywnosci
gospodarczej, walorami turystyczno-wypoczynkowymi,
wystepowaniem obszardow zagrozenia powodziowego zwiqzanych
z dolinami rzek: Wisty, Bugu, Narwi i Pilicy.

Dziatania polityki przestrzennej wojewoddztwa adresowane zostaty

do:

obszaru calego wojewddztwa - zwigzanych z realizacjq
ustawowych celow wojewddzkiej polityki przestrzennej w
zakresie: ksztaltowania sieci osadniczej, rozmieszczenia
infrastruktury technicznej, ochrony Srodowiska
przyrodniczego 1 dobr kultury oraz przeciwdziatania
najwiekszym zagrozeniom,

wyodrebnionych obszaréow, ktore dotyczq wspierania
dotychczasowych kierunkow rozwoju w obszarze
najwiekszych wplywow aglomeracji warszawskiej.

Dla gminy Zabrodzie oznacza to:

Budowa (przebudowa) drogi ekspresowej S8 Augustow-
Warszawa-Wroctaw, w I etapie, Gtuchy-Zabrodzie (dwie
jezdnie),

Modernizacja istniejagcego uktadu kolejowego dla poprawy
sprawnosct i szybkosci polaczen oraz bezpieczeristwa ruchu -
linii Ostroteka-Ttuszcz.

Rozwdj pasazerskich przewozéw regionalnych poprzez
zwiekszenie czestotliwosci i predkosSci kursowania pociggow
na wszystkich liniach obstugiwanych w ruchu regionalnym,
poprawe standardow podrézowania (dostosowanie wielkosci
sktadow do iloSci podréznych, zwiekszenie bezpieczenstwa,
poprawa stanu technicznego 1 sanitarnego taboru),
wprowadzanie nowych ofert przewozowych (np. szybkie
pociagi regionalne, autobusy szynowe).

poprawe pewnoSct zasilania systemu energetycznego
(modernizacja elektroenergetycznych linii i stacji 110/15 kKV
szczegolnie na obszarach wschodnich i pétnocnych,
przeciwdzialanie naqjwiekszym zagrozeniom powodziowym —
dolina Bugu,

zachowanie ochrony obszaréw cennych przyrodniczo oraz
wartosct sSrodowiska kulturowego,

wdrazanie programéw rolno-srodowiskowych.

4.13.3. NATURA 2000
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Jest zadaniem rzqdowym realizowanym przez Ministerstwo
Srodowiska. Pod pojeciem ,, Natura 2000” nalezy rozumie¢ spdjna,
ekologiczng sie¢ najcenniejszych obszaréw przyrodniczych w
Europie. Budowa siect Natura 2000 opiera sie na dwoch
Dyrektywach Rady Europy:

* ochronie dziko zyjacych ptakéw, zwana Dyrektywaq ,, Ptasiq’,
opiera sie na: tradycyjnych metodach ochrony obszarowej i
gatunkowej, zastosowaniu jednolitej procedury weryfikacji
elementéw sieci, wprowadzeniu do organizacji sieci zasady
integracji ochrony przyrody 1 dziatalnoSci gospodarczo-
kulturowej cztowieka;

* ochronie naturalnych siedlisk oraz dziko zyjacej fauny i
flory, zwana Dyrektywaq Siedliskowa lub Habitatowaq, opiera
sie na: wyznaczeniu obszaru objetego ochronq, opracowaniu
planu ochrony, ocenie skutkéw oddziatywania na te obszary
roznych form dziatalnosci cztowieka, zarzqdzaniu sieciq
(monitoring, sprawozdawczosc).

Panstwa cztonkowskie biorg udziat w tworzeniu sieci Natura
2000 proporcjonalnie do reprezentacji na swoim terytorium typow
sitedlisk 1 gatunkéw bedqgcych przedmiotem zainteresowania
Wspédlnoty. KoniecznosS¢ ochrony siedlisk byla dostrzegana w
Polsce juz od wielu lat, lecz siedliska chroniono tylko posrednio, w
ramach krajowego systemu ochrony przyrody. Nie istnialy
natomiast dotychczas zadne uregulowania prawne regulujqce
zagadnienia zwiqgzane z ochronqg siedlisk. Polska jako cztonek
Wspdlnoty Europejskiej przystapita do prac nad sieciq NATURA
2000. Opracowana zostala na wniosek Ministra Srodowiska
»Koncepcja sieci NATURA 2000 w Polsce obszarow specjalnej
ochrony ptakow NATURA 2000” (Dz.U. Nr 229 2z dnia
21pazdziernika 2004r poz.2313). Minister Srodowiska
Rozporzadzeniem 2z dnia 21 lipca 2004 roku w sprawie
obszarow specjalnej ochrony ptakow NATURA 2000, powolal
obszar specjalnej ochrony ptakow PLB140001 pod nazwa
»Dolina Dolnego Bugu” o powierzchni 60041,8ha, w tym w
granicach gminy Zabrodzie 981,3ha.

Na terenie gminy Zabrodzie wystepuja ponadto dwa obszary
wyznaczone na podstawie Dyrektywy ,,Siedliskowej” wlaczone
do pro_]ektu krajowej sieci NATURA 2000. Sa to:
Ostoja Nadbuzanska - nr obszaru PLH140011 - obejmuje
doline Bugu
- Wydmy Lucynowsko - Mostowieckie - nr obszaru
PLH140013 - obejmuje niewielki fragment terenow
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lesnych w poélnocno-wschodniej czes¢ gminy w rejonie
Mostowki.
Obszary Ostoja Nadbuzanska i Dolina Dolnego Bugu w duzej
czesci pokrywaja sie.
Ciezar finansowy ustanowienia obszaru NATURA 2000 na danym
terenie nie moze spoczywac na jego wtascicielu, a zatem z tytutu
wprowadzanych ograniczen, ktéore skutkowaé beda utrata
ewentualnych korzysci musi zosta¢ wprowadzony system
rekompensat, ktory zapewni integracje ochrony przyrody z
dziatalnoscia gospodarczq i kulturalna cztowieka.

Rekompensaty majg dotyczyé jedynie gruntow prywatnych.
Rekompensaty powinny obejmowadé wszystkie tereny uzytkowane
gospodarczo, ktore maja znacznie dla zachowania siedlisk lub
gatunkow objetych systemem NATURA 2000: tgki i pastwiska,
lasy, stawy, itp. Do czasu wypracowania w Unii Europejskiej
spojnego systemu finansowego, nalezy zalozyc, ze podstawowym
zréodlem finansowania na terenach uzytkowanych rolniczo bedag
programy rolno-$rodowiskowe (PRS). Dla pozostatych prywatnych
terendow uzytkowanych gospodarczo (lasy, stawy) konieczne
bedzie stworzenie analogicznego jak dla PRS systemu
finansowego.

4.13.4. Nadbuzanski Park Krajobrazowy

Dokumentacja uzasadniajgca celowosé utworzenia
Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego zostata opracowana w
latach 1988-1992. Celem utworzenia tego parku jest zachowanie
m.in. unikatowych waloréw dolin gtéwnych rzek Bugu i Narwi,
naturalnego mato przeksztatconego krajobrazu oraz zbiorowisk
roSlinnych, ktéore w duzym stopniu zachowaly cechy Srodowisk
naturalnych i pétnaturalnych. Na obszarze bylych wojewddztw:
lomzyriskiego, ciechanowskiego 1 siedleckiego park zostat
powotany odpowiednimi zarzqgdzeniami wojewodow.

Na obszarze gminy Zabrodzie obszar projektowanego parku
obejmuje w podtnocno-zachodniej czesSci gminy doliny rzek Bugu i
Fiszora wraz z rozleglymi obnizeniami i tgkami, a w czeSci
poinocno-wschodniej czes¢ laséw w Mostowce-Letnisko, tereny
miejscowosct  Anastazew, Podgaé, Platkow 1 Basinow.
Projektowana otulina parku obejmuje prawie calq péinocna potowe
obszaru gminy. Obszar proponowany do objecia ochrona jako NPK
pokrywa sie z granicami obszaréow proponowanych do siect
NATURA 2000. Fakt wtqgczenia obszaru NPK do tej sieci Swiadczy
o jego bardzo duzych walorach przyrodniczych.
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4.13.5. Krajowy program zwiekszenia lesistosci do roku 2020
Krajowy program zwiekszania lesistoSci opracowany zostat w
1993 roku i zaakceptowany do realizacji przez Rade Ministrow w
dniu 23 czerwca 1995 roku. Jednak nie stat sie programem
rzadowym, gdyz nie zagwarantowano Ssrodkéw na jego realizacje
w perspektywie wieloletniej. W 2001 roku weszta w zZycie ustawa
o zalesianiu gruntéw rolnych(od stycznia 2004r juz nie
obowiqzuje). Na jej podstawie rolnicy otrzymywali rekompensaty z
tytutu zalesiania swoich gruntéw, tqcznie z mozliwosciq przejScia
na emeryture. Wzrosto zainteresowanie tq formaq uzyskiwania
Srodkéw przez rolnikéw indywidualnych. Opracowana zostata w
2003 roku Aktualizacja Krajowego Programu Zwiekszania
Lesistosci. Zakltada ona zwiekszenie lesistoSci kraju do 30% w
roku 2020 i do 33% do roku 2050. W programie tym dla powiatu
wyszkowskiego przyjeto powierzchnie 4625 ha (w tym dla sektora
panstwowego tylko 19ha) do zalesienia w latach 2001 - 2020.
Zalesianie prywatnych gruntéow rolnych nie jest ,nakazem
administracyjnym” lecz indywidualnag wola rolnika. Odbywac sie
bedzie na zasadach okresSlonych w Planie Rozwoju Obszarow
Wiejskich. Generalnie, Plan ten przyjmuje zasade zalesiania
gruntow najstabszych klas, marginalnych dla potrzeb produlkcji
rolniczej ale nie wyklucza zalesiania gruntéw klas wyzszych w
uzasadnionych przypadkach.

5. Wplyw uwarunkowan na ustalenia kierunkéw i zasad
zagospodarowania przestrzennego gminy

Rzezba gminy nie wplywa ograniczajgco na rozwdj funkcji
osadniczej jak i rolnictwa.

Walory przyrodnicze gminy predysponuja do objecia prawnag
forma ochrony doline Bugu i jednoczesnie rzeka Bug o wysokich
walorach krajobrazowych powinna byc¢ wykorzystana dla potrzeb
turystyki wodne;j.

Pod wzgledem  warunkéw  wodnych  teren  gminy
charakteryzuje sie matokorzystnymi warunkami dla budownictwa.
Najkorzystniejsze warunki lokalizacji budownictwa wystepuja w
potudniowo- zachodniej czeSci gminy w rejonie miejSCOWOSCL
Stopsk, Gtuchy, Niegéow, Mostowka.

Z uwagi na niekorzystne warunki klimatyczne w dolinach
rzeki Bug 1 Fiszor tereny te powinny byé¢ wytaczone dla lokalizacji
budownictwa mieszkalnego.
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W dotychczasowym uzytkowaniu tj. jako Iaki i
pastwiska, mnalezy pozostawi¢ doliny rzek i obnizen
terenowych dla ich korzystnego wplywu na retencje I
poziomu wod gruntowych. Nie powinno sie ich rowniez
zalesiac i zadrzewia¢ co utrudnialo by przewietrzanie terenu.

Dobrymi warunkami dla  posadowienia obiektow
budowlanych (grunty nosne) charakteryzuje sie tylko obszar
wysoczyzny polodowcowej ale jednoczesSnie jest to obszar
wystepowania najlepszych gleb dla rolnictwa.

Analiza uwarunkowan  pozwala na  sformulowanie
nastepujqgcych wnioskow:

- obszar zawarty pomiedzy doling Bugu i tgcznie z duzymi
kompleksami laséw w podtnocnej czeSci gminy i1 stabymi
glebami dla rolnictwa posiada walory dla rozwoju funkcji
rekreacyjnej, w tym osadnictwa letniskowego,

- obszar potozony na wschoéd od rzeki Fiszor charakteryzujacy
site bardzo stabymi gruntami ornymi, duzym udzialem
stosunkowo lepszych tgk 1 pastwisk oraz licznymi

rozcztonkowanymi kompleksami lesSnymi posiada
predyspozycje do rozwoju funkcji rolniczej i budownictwa
letniskowego,

- pozostaly obszar gminy charakteryzujacy sie najwiekszym
udziatem gruntéw ornych wysokich Kklas, najnizszymi
walorami krajobrazowymi posiada najwyzsze predyspozycje
do rozwoju funkcji rolnicze;j.

Mata ilos¢ wnioskoéw zgtoszonych do niniejszego Studium przez
roznych inwestorow wynika z faktu, ze gmina posiada opracowane
i aktualne plany zagospodarowania przestrzennego dla wielu
fragmentow miejscowosci.

CZESC B
Kierunki zagospodarowania

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w
przeznaczeniu terenow

Strukture przestrzenng gminy tworzaq:
- rzeki: Bug oraz Fiszor wraz z licznymi doptywami,
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- kompleksy tagk potozonych w dolinach rzek, najcenniejsze
przyrodniczo potozone sq w poétnocno — zachodniej czeSci gminy
w dolinie Bugu 1 Fiszora,

- rozczlonkowane kompleksy lesne wystepujace na catym
obszarze gminy, wieksze zwarte kompleksy wystepuja po
zachodniej stronie drogi S8 w rejonie wsi Mtynarze - Gaj —
Niegéw — Stopsk oraz w rejonie Mostowki,

- rolnicza przestrzen produkcyjna na pozostatym obszarze gminy
wraz z sieciq osadniczqg obstugujacq funkcje rolnicze i
nierolnicze,

- zabudowa letniskowa wystepujaca poza ukltadem osadniczym
gminy w miejscowosciach potozonych nad Bugiem oraz w
Mostowce,

- oraz elementy liniowe infrastruktury technicznej;

0 droga krajowa nr 8,

0 drogi powiatowe,

0 gesta sie¢ drég gminnych,

0 linie energetyczne WN, SN i nn,

Zaktada sie utrzymanie wyksztatconej struktury
przestrzennej gminy z uwzglednieniem skutkéw modernizacji drogi
krajowej S8. Wskazuje sie w dalszej czesci na potrzebe
utrzymania i podniesienia rangi walorow przyrodniczych gminy
poprzez wskazanie obszaréw do objecia ochrong prawna, a takze
wskazanie obszaréw dla rozwoju funkcji osadniczych 1
zwiqgzanych z niq funkcji ustugowych dla poprawy warunkoéw
zycia mieszkancow.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania terenow, w tym tereny wylaczone z
zabudowy

Uwzgledniajqc utrzymanie wyksztalconej struktury
przestrzennej gminy, potrzeby rozwoju zgloszone przez
mieszkarnicow 1 instytucje, a takze istniejgce uwarunkowania
okresla sie kierunki i wskazniki zagospodarowania przestrzennego
gminy, wyznaczajqc tereny o nastepujqcych funkcjach:

- zwartej zabudowy obejmujacej tereny =zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowej,rekreacyjnej i ustug, z przewaga
zabudowy zagrodowej, lub mieszkaniowej - obejmujqg one
wiekszos¢ zwartej] zabudowy wsi potozonych w Srodkowej i
wschodniej czesci gminy

- zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, rekreacyjnej i ustug
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z przewaga zabudowy rekreacyjnej- obejmujg one
miejscowosci: Mtynarze i Stopsk

- zabudowy rekreacyjno-mieszkaniowej z dopuszczeniem
uslug podstawowych dla obstugi ludnosci z zakazem ustug
produkcyjnych- sq to wyznaczone pod zabudowe obszary we
wsiach letniskowych

- tereny zabudowy mieszkaniowej — nowoprojektowane na
obszarze wsi Niegow (obszary rolne po bytym PGR)
zwiazane funkcjonalnie z trasq S8 przewidziane dla 0s6b
dojezdzajacych do pracy poza teren gminy.

- tereny zabudowy uslugowej i uslugowo-mieszkaniowej —
przewidziane pod zabudowe ustugowaq t ustugowo-
mieszkaniowq z dopuszczeniem zabudowy zwiqzanej z
dziatalnoscia gospodarcza — wyznaczone zostaly przy trasie S-8
w miejscowosci Niegow

- tereny uslug pomocy spolecznej ( Domy w Niegowie,
Debinkach i Gaju)

- dzialalnosci gospodarczej i produkcyjnej: Gaj, Niegow,
Mostéwka

- zabudowy rozproszonej — obejmujqcej pojedyncze siedliska na
terenach rolnych poza zwartq zabudowaq wsi, lesniczéowki oraz
osady lesne,

- zaklada sie, poza wymienionymi wyzej wyznaczonymi terenami

mozliwosé realizacji zabudowy zagrodowej i mieszkaniowe] na

terenach wyposazonych w infrastrukture techniczng 1

posiadajqcych dostep do drég publicznych.

Przyjmuje sie nastepujqgce wskazniki wykorzystanie terenu:

* dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej
wolnostojacej do 36 — 48 mieszkaricow na 1 ha

» dla zabudowy zagrodowej do 16 — 20 mieszkancow
na 1 ha.

* dla zabudowy letniskowej do 24 — 30 letnikéw na 1
ha.

Przyjmuje sie minimalna powierzchnie dziatki dla:

* budownictwa mieszkalnego 1000 m2

* budownictwa letniskowego 1000 m2

* budownictwa zagrodowego 2000m2

- Tereny z ograniczeniem zabudowy
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obszary o niekorzystnych warunkach

fizjograficznych - tereny obnizen

terenowych, tereny zalewowe,

- grunty rolne kL. 1V,

- Tereny wylaczone z zabudowy

- grunty rolne o najwyzszej przydatnosct
rolniczej,grunty rolne kLIII-IV

- lasy,

- lgkii pastwiska,

- doliny ciekéw,

- obszary zrédliskowe ciekow,

- bagna,

- strefa terenu — 50 m od cmentarza przy
zaopatrzeniu ludnosct w wodociqg i 150 m
przy zaopatrzeniu w wode ze studni,

- strefy bezpoSrednie i posrednie ochrony
uje¢ wodnych

- inne wynikajace z przepisow prawnych

Okreslenie kierunkow zagospodarowania terenow

Porzadkowanie przestrzennego zagospodarowania terenow
miejscowosci gminnej, przystosowanie jej do pelnienia funkcji

osSrodka zarzadzajacego gminq, Sszczegolnie w aspekcie
skutkow realizacji drogi krajowej S8,
Tworzenie harmonijnych form zagospodarowania

nawiqzujgcych do tradycji we wsi gminnej na terenach
rozwojowych i w pozostatych wsiach,
Porzgdkowanie przestrzennego zagospodarowania
zainwestowanych  terenow  rekreacyjnych  we  wsiach
letniskowych zwlaszcza w pasie nadbuzanskim ze zwréceniem
szczegolnej uwagi na tworzenie tadu przestrzennego w
zabudowie letniskowej istniejacej i1 projektowanej oraz na
otwarciu 1 udostepnieniu terenéw ogolnodostepnych do rzeki.
Obowiaqzek utrzymania dostepnego do rz. Bug pasa terenu o
szerokosci min. 20m od rzeki, oraz obowiazek utrzymania
dostepnosci do pozostatych ciekéw  wodnych (rowow
melioracyjnych)pas terenu o szerokosci — min. 3.0 m,
Ograniczenie do minimum zabudowy na dziatkach lesnych, w
przypadkach zaistnienia takiej koniecznosci sytuowanie obiektu
na terenie wolnym od drzewostanu.
 OQOgraniczenie zabudowy na terenach zalewowych, w
przypadku zaistnienia koniecznosci, zastosowanie rozwiqzan
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konstrukcyjnych odpowiednio zabezpieczajacych przed
skutkami powodzi.

3. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow,
ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego

Majac na uwadze ochrone i zachowanie najwyzszych wartosci

Srodowiska przyrodniczego gminy przyjmuje sie dziatania:

3.1.Wyznacza si¢ obszary:

* wskazane przez administracje rzadowa do objecia
ochrona prawna:
rangi europejskie] w ramach tworzonej sieci NATURA 2000

-z Dyrektywy Ptasiej ,,Dolina Dolnego Bugu” - obszar
NATURA 2000 oznaczony symbolem PLB140001,
powolany Rozporzqdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21
lipca 2004 roku (Dz.U. Nr 229 z dnia 24 pazdziernika 2004 r
poz. 2313),

-Ostoja Nadbuzanska — oznaczona symbolem PLHI140011,
tworzona na podstawie Dyrektywy Siedliskowej,

-Wydmy Lucynowsko - Mostowieckie — oznaczone
symbolem PLH140013, tworzona na podstawie Dyrektywy
Siedliskowej,

rangi krajowej:
-Nadbuzanski Park Krajobrazowy — dokumentacja
przyrodnicza zostata opracowana w roku 1992. Do tej pory
Park jeszcze nie zostat powotany odpowiednim aktem
prawnym (Zarzadzenie Wojewody Mazowieckiego), brak jest

planu ochrony parku.

Obszary wskazane przez administracje rzadowaq do objecia
ochronq prawnqg rangi krajowej i europejskiej wyznacza sie w
Studium celem zachowania, ich wartoSci przyrodniczych 1
krajobrazowych.

Zgodnie z ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r o ochronie
przyrody ( Dz.U.nr92 poz.880,Dz.U.nr1l13 z 2005r poz.954 oraz
Dz.U.Nr130 poz.1087),na obszarach NATURA 2000 zabrania sie
podejmowania dzialan mogacych w znaczacy sposob
pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk
gatunkow roslin i zwierzat, a takze w znaczacy sposob
wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostal
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wyznaczony obszar Natura 2000 lub jest taki obszar
projektowany.

Projekty planow i projekty zmian do przyjetych planow
oraz planowane przedsiewziecia, ktore nie sa bezposSrednio
zwiazane z ochrona obszaru Natura 2000 lub obszarow
projektowanych znajdujacych sie na liScie obszarow Natura
2000, lub nie wynikaja z tej ochrony, a ktéore moga na te
obszary znaczaco oddzialywac, wymagaja przeprowadzenia
postepowania w sprawie oceny oddzialywania na srodowisko,
na zasadach okreSlonych w ustawie z dnia 27 kwietnia
2001r.-Prawo ochrony Srodowiska.

Jezeli dzialania na obszarze Natura 2000 zostaly podjete
bez przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny
oddzialywania na sSrodowisko, wojewoda mnakazuje ich
natychmiastowe wstrzymanie i podjecie w wyznaczonym
terminie niezbednych czynnosci w celu przywrocenia
poprzedniego stanu danego obszaru jego czesci lub
chronionych na nim gatunkow.

Jezeli przemawiaja za tym wymogi nadrzednego interesu
publicznego w tym wymogi o charakterze spolecznym lub
gospodarczym Wojewoda moze zezwoli¢ na realizacje planu
lub przedsiewziecia ,ktore moga mie¢ negatywny wplyw na
siedliska przyrodnicze oraz gatunki roslin i zwierzat dla
ktorych ochrony zostal powolany obszar Natura 2000,
zapewniajac wykonanie kompensacji przyrodniczej
niezbednej do zapewnienia spéjnosci i wlasSciwego
funkcjonowania sieci obszarow Natura 2000.

Jezeli na obszarze Natura 2000 wystepuje siedlisko lub
gatunek o priorytetowym znaczeniu zezwolenie moze zostac
udzielone wylacznie w celu:

-ochrony zdrowia i zycia ludzi

-zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego

-uzyskania korzystnych nastepstw o pierwszorzednym

znaczeniu dla Srodowiska przyrodniczego

-wynikajacym z koniecznych wymogow nadrzednego

interesu publicznego po uzyskaniu opinii Komisji
Europejskiej
W przypadku planowanych przedsiewzie¢ ,ktéore moga
znaczaco oddzialywa¢ na obszar Natura 2000 i nie sa
bezposrednio zwiazane 2z ochrona obszaru Natura 2000 lub
nie wynikaja z tej ochrony, zezwolenie zastepuje sie decyzja
o Srodowiskowych uwarunkowaniach 2zgody na realizacje
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przedsiewziecia, w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia
2001r.-Prawo ochrony Srodowiska.

Na powolanych i projektowanych obszarach NATURA
2000 nie podlega ograniczeniu dzialalnoS¢ zwigzana z
utrzymaniem urzadzen i obiektow sluzacych bezpieczenstwu
przeciwpowodziowemu oraz dzialalnoS¢ gospodarcza, rolna,
lesna, lowiecka i rybacka, a takze amatorski polow ryb, jezeli
nie zagrazaja one zachowaniu siedlisk przyrodniczych oraz
siedlisk roslin lub zwierzat, ani nie wplywaja w sposob istotny
negatywnie na gatunki roslin i zwierzat, dla ktorych ochrony
zostal wyznaczony obszar Natura 2000.

* obszary proponowane do objecia ochrona prawna rangi
lokalnej
- doliny ciekéw z zakazem zmiany uzytkowania tqk i zmiany
stosunkow wodnych,
* Na obszarze calej gminy obowiazuja nastepujace zasady
ochrony Srodowiska przyrodniczego:
- rekultywacja terenéw zdegradowanych w wyniku
eksploatacji surowcow,
- porzadkowanie gospodarki Sciekowej ze szczegolnym
uwzglednieniem potrzeb gospodarstw rolnych,
- ograniczanie wylaczen z uzytkowania terendow lesnych i
tak,
- wprowadzanie zadrzewienn na gruntach rolnych o niskiej
przydatnosci dla rolnictwa oraz obszarow zrédliskowych 1
lokalnych wododziatow.

- ochrona zasobéw woéd — ochrona iloSciowa zasobéw woéd
na terenie gminy, ktéra prowadzi do zmniejszania odptywu
wod z terenu zlewni i bedzie prowadzona poprzez:
a)budowe zbiornikéw wodnych a takze poprzez
wykorzystanie warunkéw hydrologiczno gruntowo-
wodnych, szaty roslinnej, tzw. retencja naturalna w
formie retencji lesne;j.

b)zalesianie obszaréw zrédliskowych rzek i ciekoéw oraz
obszarow gruntéw rolnych na wododziatach.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury materialnej
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Na terenie gminy Zabrodzie utrzymuje sie ochrone prawna
wszystkich obiektow wpisanych do rejestru zabytkow

- w Niegowie:

a. zespél kosciota parafialnego P.W. Sw. Tréjcy kosciél
murowany, 1863-1866 rok, dzwonnica murowana
1863-1866 rok, plebania z pot. XIX wieku,

b. zespol patacowy — patac murowany 1872 rok, park z 2
potowy XIX wieku, aleja gtéowna do parku, cmentarz,

- w Debinkach zespét patacowo-parkowy: palac murowany z
korica XVIII, przebudowany koniec XIX wieku, dwie oficyny
murowane z korica XVIII wieku, park krajobrazowy z XIX w.,
czworak i budynek gospodarczy.

- w Laskow Gtuchy zespot dworski: dwor drewniany z k. XVIII,
dom stuzbowy drewniany, dom ogrodnika, stodota
drewniana z pocz. XX wieku, park krajobrazowy z XIX wieku,

Ponadto opiece konserwatorskiej podlegaja obiekty

budownictwa drewnianego: (Adelin — 1 dom, Gtuchy — 3 obiekty,

Mtynarze - 3 obiekty, Mostowka — 2 obiekty, Zabrodzie -2

obiekty) a takze krzyze przydrozne, stanowiska archeologiczne,

miejsca pamieci narodowej.

Ochronie podlegaja roéowniez obiekty ujete w ewidencji
konserwatorskiej a nie objete ochronq prawnaq, drewniane domy
mieszkalne we wsiach oraz krzyze przydrozne i kapliczki a takze
miejsca pamieci narodowej.

5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

5.1.Komunikacja

Jako podstawe rozwiqzari komunikacyjnych przyjmuje sie
istniejacy ukiad drogowy gminy poddany modernizacji 1
uzupetnieniom zwiqzanym miedzy innymi ze  Sskutkami
wynikajacymi z budowaq i modernizacjq drogi krajowej S8.
- Dla drogi ekspresowej S8 przyjmuje sie przebieg zgodnie z
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego (decyzja
nr 2444/04 z dnia 17.11.2004r. Wojewody Mazowieckiego o
ustaleniu lokalizacji drogi),
- Dla drég powiatowych — przyjmuje sie szerokos¢ w liniach
rozgraniczenia — 25,0 -20,0m.
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Minimalne linie zabudowy dla drég powiatowych od zewnetrznej
krawedzi jezdni wynoszaq:
- na terenach zabudowanych — 8,0m
- poza terenem zabudowy — 20,0m
Na terenach o zabudowie zwartej postuluje sie dla obiektow nowo
realizowanych utrzymanie istniejqcej linii zabudowy.
- Dla drég gminnych - przyjmuje sie pasy szerokosci od 10 mdo 15
m dla realizacji gtéwnych drég gminnych. Na terenach o zwartej
zabudowie utrzymuje sie istniejqca linie zabudowy. Dla
pozostatych drég gminnych - zgodnie 2z obowiqzujgcymi
przepisami.
- Drogi rowerowe — bedaq realizowane na odcinkach drég i ulic gdzie
to technicznie bedzie mozliwe do wykonania wg nastepujacych
zasad:
0 oddzielone fizycznie od jezdni i chodnika
0 wydzielone z jezdni lub chodnika pasy rowerowe odpowiednio
oznakowane

0 ciqgi pieszo — rowerowe

Wszystkie drogi przebiegajace przez tereny zurbanizowane
realizowane bedaq jako ulice z chodnikami i miejscami postojowymi
w rejonie obiektow ustugowych.

5.2.Zaopatrzenie w wode

Istniejgce ujecie wody oraz stacja uzdatniania w
miejscowosct Niegow dostarczajace wode poprzez zbiorcze
wodociqgi do miejscowosci Niegow — Zazdrosé - Zabrodzie zostanie
rozbudowana do wydajnosci 1364 m3/dobe. W trakcie realizacji
jest sie¢ wodociggowa dtugosci 8,6km dla miejscowosct
Mostéwka. Podlaczonych do niej zostanie 97 budynkéw. Zaklada
sie dalsza rozbudowe sieci wodociggowej dla miejscowosct o
zwartej zabudowie. W zabudowie rozproszonej i1 nowopowstajqcej
w oddaleniu od terenéw zurbanizowanych stosowane bedag
indywidualne ujecia wod.

5.3.0dprowadzenie Sciekow

Z uwagt na konieczno$¢ ochrony wodd, zostanie
uporzqgdkowany system gospodarki wodno-Sciekowej w gminie.
Istniejagca gminna oczyszczalnia zostanie rozbudowana docelowo
do przepustowosci 300 m3/dobe. Zapewni to mozliwos¢é objecia
systemem kanalizacji 2000 mieszkaricow oraz dowozenie Sciekow
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w ilosci 50m3/dobe. W najblizszym czasie wykonana zostanie sie¢
kanalizacyjna o diugosci ok. 9km dla miejscowosci Mostowka i
przyltaczonych zostanie 97 budynkéw. Do czasu modernizacji
istniejgcej oczyszczalni 1 budowy systeméw kanalizacyjnych a
takze dla zabudowy rozproszonej ustala sie odprowadzenie
$ciekéw do przydomowych oczyszczalni $ciekéw. Scieki z czesci
zabudowy bedq odprowadzane do szczelnych zbiornikéw Sciekow,
przy zalozeniu wywozu Sciekow do punktow zlewnych przy
oczyszczalni w Niegowie. Obiekty ustugowe i przemystowe nie
objete systemem kanalizacji zbiorczej beda posiada¢ wlasne
systemy kanalizacyjne. W gospodarstwach rolnych realizowane
beda szczelne zbiorniki na nieczystoSci dla ochrony woéd
podziemnych.

5.4. Gospodarka odpadami

Caly obszar gminy objety zostanie selektywna zbidrkaq
odpadoéw 1 ich zorganizowanym wywozem na spetniajace wymogi
wysypisko odpadow.

Okresla sie nastepujace kierunki rozwoju systemu gospodarki

odpadami:

- gromadzenie odpadow powstajqacych na terenie gminy w Sposob
odpowiadajacy wymogom ochrony Srodowiska, w tym

szczegolnie
wod,

-segregacja odpaddéw zebranych z terenu gminy w gminnym

zaktadzie segregacji odpadow

- wdrazanie zasady segregacji odpadow u ich ,,wytworcy”,

- wywoz odpadoéw niebezpiecznych do najblizszego zaktadu
utylizacyji,

- likwidacje oraz rekultywacje ,,dzikich” wysypisk.

5.5. Zaopatrzenie w gaz ziemny i energie cieplna

Realizacja gazyfikacji gminy wymaga opracowania Systemu
zaopatrzenia w gaz dla mieszkaricow gminy Zabrodzie. Do czasu
rozprowadzenia gazu ziemnego na obszarze gminy, mieszkancy
bedaq korzystali zaréwno z gazu sieciowego i z gazu w butlach.

W zakresie cieplownictwa przyjmuje sie nastepujace zasady:

- rozwijania lokalnych systemow cieptowniczych,

-sukcesywnaq modernizacje i1 wymiane kottowni opalanych weglem
na kotlty ogrzewane gazem, olejem badz energiq elektrycznaq.
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5.6.Zaopatrzenie w energie elektryczna

Przyjmuje sie nastepujace zasady rozwoju:
-modernizacje 1 rozbudowe  istniejgcego  systemu  sieci
elektroenergetycznych Sredniego 1 niskiego napiecia, linii
napowietrznych i kablowych oraz budowe nowych stacji
transformatorowych SN-15kV i nn —0,4kV,

-preferuje sie stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu
napowietrznym oraz stacji transformatorowych Sn/nn w
wykonaniu stupowym; dopuszcza sie jednak ze wzgledow
technicznie uzasadnionych stosowanie linii
elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym oraz stacji w
wykonaniu wnetrzowym,

-przytaczanie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz
przebudowa urzqgdzen elektroenergetycznych, powstata w
wyniku wystapienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (w
tym rowniez wynikajqcego ze zmiany przeznaczenia terenu) z
istniejacymi urzqdzeniami elektroenergetycznymi bedzie sie
odbywac w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez
wlasciwego operatora systemu elektroenergetycznego wedtug
zasad okreslonych w przepisach prawa energetycznego,

-miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
poszczegolnych terenéw powinny przewidywaé rezerwacje miejsc
i
terenu dla lokalizacji linii, stacji i przytaczy oraz innych
elementéw infrastruktury elektroenergetycznej niezbednych dla
zaopatrzenia lokowanych na tych terenach budynkow i budowli
w energie elektrycznag a takze oSwietlenia terenu wokoét obiektow.
-prowadzenie linii energetycznych, szczegolnie w obszarach
zabudowanych w pasach drogowych drég,
-ograniczenia zabudowy w rejonie linii energetycznych zgodnie z
przepisami szczegolnymi,
-jako rozwiqzanie preferowane ustala sie prowadzenie linit
elektroenergetycznych o réznych napieciach po oddzielnych
trasach; dopuszcza sie jednak w technicznie lub ekonomicznie
uzasadnionych przypadkach prowadzenie elektroenergetycznych
linii Sn i nn na wspdlnych stupach,
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5.7. Telekomunikacja

Okresla sie nastepujqce kierunki rozwoju telekomunikacji:

utrzymanie istniejacych centrali oraz siect
telekomunikacyjnych, stopniowq ich  modernizacje 1
ewentualng rozbudowe w stosunku do potrzeb,

utrzymanie istniejacych stacji bazowych telefonii komérkowej
oraz lokalizacje nowych na terenach przeznaczonych pod
ustugi ucigzliwe, oraz na terenach nieprzydatnych rolniczo,
poza obszarem zabudowy nie powodujgcych konfliktow
spotecznych.

modernizacja siect abonenckiej telefonii przewodowej w taki
sposob, aby umozliwiata korzystanie z najnowszych zrodet
komunikacji (dostepnosé do Internetu, poczty elektronicznej,
transmisji danych i inne),

rozwiniecie systemu automatéow publicznych na terenach
wiejskich,

sukcesywnaq zamiane istniejgcych linii napowietrznych na
kablowe linie telefoniczne, szczegdlnie we wsiach o
zabudowie zwartej,

6. Obszary, na ktorych beda rozmieszczone inwestycje celu

publicznego o znaczeniu lokalnym

-budowa sieci wodociagowej w Stopsku, Adelinie, Gtuchych,
Wysychach, Debinkach, Choszczowem it MoSciskach — lokalizacja
przebiegu sieci zostanie ustalona po opracowaniu dokumentacji

technicznej,

-modernizacja stacji uzdatniania 1 uje¢ wody w Niegowie,

-modernizacja it rozbudowa oczyszczalni Sciekow,

- budowa sieci kanalizacyjnej sanitarnej w Zabrodziu, Zazdrosci
Niegowie - lokalizacja przebiegu sieci zostanie ustalona po

opracowaniu dokumentacji technicznej

- budowa sali gimnastycznej przy szkole podstawowej w

Zabrodziu,

- budowa zaktadu segregacji odpadéw — lokalizacja zostania
ustalona po opracowaniu dokumentacji technicznej,

- modernizacja drogi Niegow- Wysychy — Debinki,

- modernizacja pozostatych drég gminnych,

- inne obszary, na ktérych beda realizowane inwestycje

wynikajace z potrzeb rozwoju gminy.
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7. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie =z
ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programéw zawierajacych zadania
rzadowe sluzace realizacji celu publicznego o znaczeniu
krajowym

Zgodnie z ustaleniami Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego do inwestycji o
znaczeniu ponadlokalnym nalezq:
- budowa zbiornika retencyjno — rekreacyjnego : w miejScowoscl
Debinki na rzece Fiszor Lewy o powierzchni ok. 1,0 ha i pojemnoSci
ok. 15 tys. m3 po 2005 roku,

-budowa 1 modernizacja drogi krajowej nr 8 do parametrow drogi
ekspresowej S8.

8.0bszary dla ktorych jest obowiazkowe sporzadzenie planow
na podstawie przepisow odrebnych
Dla nastepujacych obszaréw bedzie istnial, po ich utworzeniu

przez odpowiedni organ, obowiqzek sporzqgdzenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego:
-NATURA 2000:

0 Dolina Dolnego Bugu

0 Ostoja Nadbuzanska

0 Wydmy Lucynowsko - Mostowieckie
-Nadbuzanski Park Krajobrazowy
9.0bszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego

Podstawowym instrumentem realizacji polityki przestrzennej
gminy sq miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
gminy.

Gmina Zabrodzie nie posiada obecnie obowiqzujqgcego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy. Jednakze zmiany do
planu, ktore zostaly wprowadzone, objely znaczny obszar gminy 1
dzieki temu w duzej mierze sq pomocne w kierowaniu polityka
przestrzenna gminy.

Utrzymuja moc obowiqzujaca zmiany w miejscowym planie

zagospodarowania zatwierdzone uchwatami:

e Uchwata nr V/12/98 z dnia 10.12.1998r. w sprawie zmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Zabrodzie
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» Uchwata Nr XXXVI/134/2002 z dnia 29.08.2002r. w sprawie
zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Zabrodzie

Dla gminy Zabrodzie poza obszarami wym. w punkcie 8, bedzie
istniata potrzeba opracowania nowych miejscowych planéw
zagospodarowania  przestrzennego przede wszystkim dla
miejscowosci, w ktorych beda wystepowaé wzmozZone procesy
inwestycyjne.

Dotyczy to przede wszystkim miejscowosci gminnej Zabrodzie, oraz
wst Zazdros$é, Mostowka, Niegow.

W celu uporzadkowania zabudowy istnieje potrzeba opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pasa
terenow nadbuzanskich, wraz z miejscowosSciami: Slopsk 1
Mtynarze. W miare potrzeby bedq opracowywane miejscowe
plany zagospodarowania miejscowosct pozostatych.

10.Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesSnej
przestrzeni produkcyjnej

Obszary ochrony gruntow rolnych

Zgodnie z przepisami zawartymi w obowiqzujqgcej ustawie o
ochronie  gruntéow  rolnych i leSnych, ochronie przed
zagospodarowaniem innym niz rolnicze podlegajg grunty o
wysokich klasach bonitacyjnych. W gminie Zabrodzie sq to grunty
rolne klasy III-IV. Udzial tych gruntow jest stosunkowo niski. Sa
one potozone na potudniowym obszarze calej gminy, w tym czes¢
pod terenami zainwestowanymi. Jednoczesnie sq to grunty nosne,
przydatne dla posadowienia budownictwa. Z uwagi na
koniecznosé rozwoju pozarolniczych funkcji w gminie, czeS¢ tych
gruntow zostanie przeznaczona na cele inwestycyjne.
Na mapie Studium - Kierunki zagospodarowania naniesione
zostaly tereny wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow na
cele inwestycyjne. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami
(ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) w
Studium zostaly okresSlone obszary, dla ktorych sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
obowiazkowe, w tym znajduja sie tereny, ktore wymagaja
zmiany przeznaczenia gruntow.
Niedopuszczenie do powstania procesu trwatego przesuszania gleb
Sstanowiqcego istotne zagrozenie dla produlkcji rolniczej i struktury
ekologicznej obszaru gminy nastgpi poprzez malq retencje,
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utrzymanie wtlasciwego stanu licznych oczek wodnych, oraz
realizacje dolesien i zadrzewienn Srodpolnych.

Obszary ochrony gruntow lesnych

Na podstawie Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych
ochronie przed zmianqg sposobu zagospodarowania podlegaja
wszystkie grunty lesne. Na terenie gminy czeS¢ powierzchni
lesnych planowana jest objeciem ochrona prawna w ramach
projektowanego Nadbuzarniskiego Parku Krajobrazowego (gtéwnie
w jego otulinie). Podstawowaq cechq laséw jest ich glebochronny
charakter. Stanowiq korzystne urozmaicenie krajobrazowe. W
lasach tych koniecznym jest prowadzenie trwale zréwnowazonej
gospodarki lesnej zapisanej w Ustawie o lasach.

Do zalesienia beda przeznaczone nieuzytki, grunty rolne
nieprzydatne do produkcji rolnej i grunty rolne nie
uzytkowane rolniczo oraz inne grunty nadajqce sie do zalesienia,
a w szczegolnosSci: grunty polozone przy zrodliskach ciekéw, na
wododziatach, wzdtuz brzegow rzek, lotne piaski i wydmy
plaszczyste, a takze grunty klas wyzszych z uwagi na istniejqce
uwarunkowania.

Podniesienie lesistosci bedzie miato wplyw na umocnienie i
poprawe wartoSct Srodowiska przyrodniczego gminy, zwlaszcza
retencji wod gruntowych.

11. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i
osuwania mas ziemnych

Problem ochrony przed powodzia w gminie Zabrodzie dotyczy
terenéw potozonych w dolinie rzeki Bug i Fiszor, w tym terendw
zabudowy wsi Miynarze i Stopsk. W czasie powodzi w 1979 roku
czeS¢ terenow tych miejscowosct zostalo zalanych. Lokalne
zagrozenia powodziowe moga dotyczyé gwattownych wezbran
wody na ciekach wodnych. Ze wzgledow przyrodniczych,
ekonomicznych i gospodarki zasobami wodnymi trwalte
zabezpieczenie terenow  zagrozonych  powodziq nie jest
przewidywane. Tereny te wylacza sie z lokalizacji obiektéow
uzytecznosci publicznej, poza juz istniejacymi, oraz wyklucza sie
lokalizacje obiektéow mogacych stwarzaé zagrozenie dla
Srodowiska i ludzi. Istnieje niebezpieczeristwo, w trakcie wysokich
stanéw wody w Bugu, zmiany biegu koryta rzeki.

12. Kierunki rozwoju turystyki
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Gmina Zabrodzie polozona jest zaréwno w zewnetrznej
podmiejskiej strefie wypoczynkowej miasta Wyszkowa jak i miasta
WarszawydJest w zasiegu dogodnych dojazdéw z Warszawy 1
Wyszkowa. Przez gmine przechodzi droga krajowa nr 8 Warszawa
— Biatystok oraz sie¢ drég powiatowych i1 gminnych.Jednq z
wazniejszych drég powiatowych stanowi droga Stopsk- Niegow
Zabrodzie-Obrgb stanowiqca gtéownag o$ komunikacyjng gminy o
kierunku wschoéd- zachdd.

Na obszarze gminy wystepuja dwa obszary o zréznicowanych
walorach pod wzgledem atrakcyjnosci i zagospodarowania
rekreacyjnego:

- obszar nadbuzanski, gdzie 2 solectwa peini funkcje
wypoczynku pobytowego: Stopsk i Mtynarze (wystepuje tu wysoki
Stopien zainwestowania w budownictwo letniskowe),

- obszar w sqgsiedztwie wiekszych kompleksow lesnych, gdzie
funkcje wypoczynkowe petnia wsie: Gaj, Zazdrosé, Mostowka,
Choszczowe, Anastazew, Podgaé, Basinéw, Platkéw, Kiciny.

W dotychczasowych opracowaniach planistycznych wyznaczone
zostatly duze tereny do zainwestowania pod budownictwo
letniskowe. Malejgcy ostatnio popyt na takie budownictwo
odzwierciedla sie niskim stopniem zainwestowania na terenach
przeznaczonych pod te zabudowe.
Szansqg na gospodarcze wykorzystanie funkcji turystycznej i
wypoczynkowej na obszarze gminy moze bycé tworzenie
wielofunkcyjnych oSrodkow wypoczynkowych poprzez
wzbogacanie ich ofert o réznego rodzaju ustugi przy wykorzystaniu
do tego celu obiektow po bylych szkotach.
Gmina posiada potencjalne mozliwosci rozwoju bazy noclegowej
dla wypoczynku pobytowego — kwatery prywatne w zabudowie
jednorodzinnej lub zagrodowej we wszystkich miejscowosciach.
Sa mozliwosci wykorzystania  istniejacego uktadu  drog
powiatowych, gminnych w tym polnych 1 Srédlesnych dla
prowadzenia szlakéw turystyki pieszej, rowerowej i konnej.
Wyznacza sie nastepujace szlaki turystyczne:

- rowerowe

- wodne
Wyznacza sie punkty widokowe na terenach ALP Nadl Ttuszcz w
okolicy wsi Mostéwka oraz przy granicy gminy z wsiq Slubéw
gm. Wyszkoéw, ktore nalezy uwzgledni¢é w opracowywanych
planach zagospodarowania przestrzennego.
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13. Uzasadnienie przyjetych rozwiazan oraz synteza studium

W opracowanym Studium nie przewiduje sie zasadniczych
zmian w wyksztalconej od lat strukturze przestrzennej gminy.
Potozenie gminy w bliskim sgsiedztwie miasta Wyszkowa a
szczegolnie w obszarze funkcjonalnym Warszawy,jej naturalne
Srodowisko przyrodnicze, z ktéorych najwazniejszymi elementami
sa: rzeka Bug,kompleksy laséw, przewazajgce powierzchnie
uzytkow rolnych, istniejqace zainwestowanie zaréwno kubaturowe
jak 1 infrastrukturalne wskazujg na rolniczo - rekreacyjny
charakter gminy. Znajduje to swoje odzwierciedlenie w przyjetych
rodzajach zabudowy.

Péinocna czes¢ obszaru gminy znajduje sie w obrebie
wartoSciowego krajobrazu doliny Bugu, przewidzianego do objecia
ochronqg. Istnieja tu tereny wypoczynkowe przyciqgajqce
zainteresowanie budownictwem letniskowym.

Wskazuje sie na potrzebe utrzymania i podniesienia rangi
waloréw przyrodniczych gminy poprzez wskazanie obszaréow do
objecia ochronq prawnaq, wykorzystanie tych waloréw dla rozwoju
funkcgji turystycznej, a takze wskazanie obszaréw dla rozwoju
funkcji osadniczych i zwiqzanych z niq funkcji ustugowych dla
poprawy warunkow zycia mieszkancéow oraz dla rozwoju funkcji
turystyczne;.

Gtownaq funkcja produkcyjng gminy jest rolnictwo osiqggajqce
w skali wojewddztwa mazowieckiego stosunkowo dobre wyniki w
zakresie chowu bydta. Grunty rolne zamujg okoto 70%
powierzchni gminy. W strukturze gleb,dominuja gleby kl.ViVI, gleby
klasy IV zajmuja zaledwie 15% gruntéw rolnych 1 wystepujq
glownie w okolicach wsi Obrgb, Karolinbw, Przykory, Gtuchy,
Niegow. Zintegrowany wskaznik jakosci rolniczej przestrzeni
produkcyjnej wynosi 46,5(dla woj. mazowieckiego — 59,0) Ludnos¢
rolnicza w zamieszkuje w 943 gospodarstwach rolnych. Srednia
powierzchnia gospodarstwa rolnego(5,7ha) jest wieksza niz
Srednia dla powiatu wyszkowskiego ,ale jednoczesnie mniejsza niz
krajowa W strukturze obszarowe] najwiekszy udziat majg
gospodarstwa mate 7-10 ha. Korzystnym jest maly udzial
gospodarstw najmniejszych do 1,0ha (16,54%), natomiast bardzo
mata ilo$¢ gospodarstw duzych pow. 15ha nie sprzyja produkcji
wielkotowarowej. W produkcji roslinnej okoto 80% upraw zajmujg
zboza podstawowe, maleja uprawy ziemniakéw(ponizej 15% pow.
zastewow)W hodowli zwierzqt dominuje hodowla bydta.

Dla wielu gospodarstw problem stanowi zabudowa
zagrodowa - substandartowa o zbyt matej szerokosSci frontu
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dziatek, rowniez czesto nie wystarczajacej glebokosci dzialki
sitedliskowej — nie odpowiadajgca wspolczesnym potrzebom
gospodarki rolnej. Studium zagospodarowania przestrzennego
zabezpiecza we wszystkich wsiach mozliwos¢é zabudowy
zagrodowej, w obrebie istniejacej zabudowy zagrodowej oraz w
zabudowie rozproszonej przy spelnieniu warunkow zgodnych z
Ustawq o planowaniu przestrzennym. Wyznacza sie lokalizacje
siedlisk zaréwno w istniejacej zabudowie wiejskiej ,jak tez w
zabudowie rozproszonej obejmujacej pojedyncze siedliska na
terenach rolnych poza zwartq zabudowa wst posiadajacych dostep
do drég publicznych.

Druga wazna funkcja gminy jest obstuga ludnosci gminy i
rolnictwa. Mieszkaricy majq zapewnione podstawowe ustugi w
zakresie administracji, zdrowia i szkolnictwa. Pozostate ustugi
Swiadczone sa przez zaklady prywatne i jest to gltéwnie handel i
drobne zaktady ustugowe. Zwraca uwage ponad 5-krotnie
mniejszy wskaznik zatrudnienia lekarzy na terenie gminy w
poréwnaniu z woj. mazowieckim i zwiqzane z tym duze braki w
zakresie Swiadczenia ustug medycznych.

Najwiecej obiektow ustugowych zlokalizowanych jest w
miejscowosct gminnej Zabrodzie. Poza miejscowoscia gminnag
najwieksze zgrupowania ustugowych jednostek gospodarczych
wystepuja we wsiach: Niegow, Mostowka, Debinki, Stopsk.
Sposréod wszystkich zarejestrowanych jednostek gospodarczych
nagjwiecej wystepuje ustug handlowych,budowlanych oraz
transportowych. W zwiqzku z modernizacjq trasy E-8 studium
zagospodarowania  przestrzennego  przewiduje  aktywizacje
terenéw potozonych w jej sgsiedztwie m.in. po bytym PGR Niegow
przeznaczajac je pod budownictwo ustugowe 1 ustugowo-
mieszkaniowe.

W zakresie ustug wyzszego stopnia mieszkarncy korzystajq z
ustug zlokalizowanych w Wyszkowie lub w Warszawie . Szacuje
sie, ze do pracy poza gmine wyjezdza codziennie ok. 200
mieszkancow.

Bliskos$¢ dwoéch miast, szczegodlnie aglomeracji warszawskiej,
powoduje, ze brak jest wiekszych potrzeb i1 zainteresowania
inwestorow do lokalizowania wiekszej dziatalnosSci gospodarczej
na terenie gminy. Takze maly potencjat nabywczy ludnosci
rolniczej nie generuje intensywnego powstawania nowych
pozarolniczych miejsc pracy. Obserwuje sie stopniowe i
naturalne przeksztalcenie funkcji z zabudowy rolniczej na
nierolnicza. Dlatego w niniejszym Studium dopuszcza sie
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lokalizacje drobnych zaktadéw ustugowych i dziatalnosci
gospodarczej w ciggach istniejacej zabudowy wsi. Natomiast dla
wiekszych 1 bardziej uciqgzliwych zakltadéw produkcyjno-
ustugowych wskazuje sie tereny poza obszarami zainwestowania
miejscowosct. W wiekszosci sq to tereny, ktore byly wyznaczone w
dotychczasowych  miejscowych  planach  zagospodarowania
przestrzennego. Istniejgca zabudowa mieszkaniowa, siedliskowa,
ustugowa zlokalizowana jest wzdtuz ciqgéw komunikacyjnych po
obu lub jednej stronie drogi. Poza zabudowaniami, a takze
pomiedzy poszczegdlnymi posesjami rozciagaja Sie grunty rolne.
Jest to charakterystyczny krajobraz wsi w tej gminie i Stanowi
niewqtpliwie jej duza warto$é. Dlatego tez chcqc utrzymad
charakter zabudowy wyznacza sie w Studium tereny zabudowy
wzdtuz drég. Za takim rozwiqzaniem przemawia rowniez tatwosé
uzbrojenia terenu — w sie¢ wodociggowaq 1 sie¢ kanalizacyjnq. Z
sytuacji mieszkaniowej ludnosci gminy wynika, 2e bedzie
nastepowata wymiana budynkéw mieszkalnych na nowe na
istniejacych dziatkach lub tez beda wydzielane dziatki budowlane
dla dzieci.

Wazna, ale malo wykorzystywana gospodarczo jest funkcja
przyrodniczo - rekreacyjna. Dolina Bugu wraz z doplywami,
kompleksy laséw, reprezentujac wysokie wartosci przyrodnicze 1
krajobrazowe, pelniq istotng role w systemie powiqzan
przyrodniczych wojewddztwa i kraju. Gmina Zabrodzie znajduje
sie na terenie projektowanego Nadbuzariskiego  Parku
Krajobrazowego, ktérego granice pokrywaja sSie 2z granicami
obszarow Natura 2000. Biorqgc pod uwage tak cenne i bogate
Srodowisko przyrodnicze obszaru gminy zwraca sie¢ uwage na
uzaleznienie i spojnosé dalszego rozwoju gminy z wymogami
ochrony Srodowiska przyrodniczego.

Bogactwo Srodowiska przyrodniczego oraz niewielka
odlegtos¢ od aglomeracji warszawskiej, spowodowaly duze
zainteresowanie  terenami letniskowymi  wystepujgcymi na
obszarze gminy.Od lat 70-tych powstawata zabudowa letniskowa
zaréwno na terenach zainwestowania wsi jak i poza nimi
,niejednokrotnie w sposob zywiotowy.

Miejscowosciami,w ktéorych wystepujq najwieksze zgrupo-
wania dziatek rekreacyjnych sq: Stopsk i Mtynarze.Ta forma
wypoczynku ma miejsce w réoznym nasileniu prawie w kazdej
miejscowosci gminy.

W studium nie wyznacza sie nowych wiekszych kompleksow
pod ten rodzaj zabudowy. Nowa zabudowe rekreacyjna
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ogranicza sie do uzupelnienia juz istniejacych zespolow
rekreacyjnych, czy uzupelnienia zabudowy osadniczej,
dopuszcza sie przeznaczenie opuszczonych budynkow
zabudowy zagrodowej na cele rekreacyjne. W studium wskazuje
sie na konieczno$¢ porzadkowania zabudowy letniskowej oraz
mozliwosé jej wyposazenia w infrastrukture techniczng w tym
budowe i modernizacje drég dojazdowych.
Jednag z preferowanych form rozwoju turystyki jest
agroturystyka . Ustalenia studium dopuszczaja mozliwosé
rozwoju tej formy wypoczynku prawie w kazdej miejscowosci.
Biorac pod uwage istniejgce zainwestowanie oraz

zapotrzebowanie na tereny budowlane o zréznicowanej funkcji,

w studium okresla sie tereny rozwojowe gminy z dominacjq jednej

lub kilku funkcji:

- tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej, rekreacyjnej i
ustugowej z przewaga zabudowy zagrodowej lub mieszkaniowej

- tereny zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej , rekreacyjnej i
ustug z przewagaq zabudowy rekreacyjnej

- tereny zabudowy rekreacyjno-mieszkaniowej

- tereny zabudowy mieszkaniowej

- tereny zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej z
dopuszczeniem dziatalnosSci gospodarczej

- tereny ustug socjalnych

- tereny dzialalnosSci gospodarczej i produkcyjne;.
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