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URZAD GMINY BELCHATOW
— A

ul. Kosciuszki 13 , 97-400 Betchatow

tel. 44 632 52 11, fax 44 632 68 54
MOCna GMINA www.ugbelchatow.pl sekretariat@ugbelchatow.pl
BELCHATOW - -

tel. 41 632 44 63
GN.1431.4.2018 Belchatéw, 10.04.2018 r.

Sz. P. Marzena Polak
Zawady 18 K
97-400 Belchatow

W zwigzku ze zlozong interpelacjg z dnia 04.04.2018 r. dotyczaca operatu szacunkowego
nieruchomo$ci stanowigcej dziatke o nr ewid. 213/5, obreb Podwody Kolonia, Urzad
Gminy Belchatow informuje, Zze zostal zlecony operat szacunkowy dla ww. nieruchomosci.

W zwigzku z powyzszym w zalaczeniu przekazuje kserokopie wnioskowanych dokumentow.
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Zataczniki:

1. Kserokopia umowy o dokonanie wyceny nieruchomosci i sporzadzenie operatow|szacunkowych dla

nieruchomosci stanowigcej dziatke o nr ewid. 213/5, obreb Podwody Kolonia! gmina Belchatow
(GN.6812.3.2018) wraz zalacznikiem nr 1 do umowy.

2. Kserokopia faktury za wykonany operat szacunkowy dla dziatki o nr ewid. 213/5, obreb Podwody
Kolonia, gmina Belchatow

3. Kserokopia wykonanego operatu szacunkowego dla dzialki o nr ewid. 213/5, obrgb Podwody

Kolonia, gmina Belchatow.

Otrzymuja:
\i) adresat
2, aa.

Do wiadomosci:
1. Biuro Rady Gminy
2. BIP

Gmina Belchatéw jest laureatem konkurséw
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Umowa o dokonanie wyceny nieruchomosci i sporzadzenie operatéow szacunkowych

GN.6812.3.2018

zawarta w dniu .-20Q. Q2. A%..... w Belchatowie pomigdzy:

Gming Belchatéw z siedziba w Belchatowie, przy ul. T. Ko$ciuszki 13, 97-400 Belchatow,
NIP 7692054368, REGON 590648215,

reprezentowang przez Wojta Gminy Belchatéw Kamila Ladziaka,

przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy Belchatéw — Anny Sadurskiej,

zwana w tresci umowy ,,Zamawiajacym”

a

Cyryla Urbaniak prowadzaca dziatalnos¢ gospodarcza pod nazwa Kancelaria Majatkowa
Cyryla Urbaniak z siedzibg w Belchatowie przy ul. Nehrebeckiego 10, 97 — 400 Belchatow,
NIP 7691040134, REGON 5 92158700

zwang w tresci umowy ,,Przyjmujacym zaméwienie”

zostala zawarta umowa o nastepujacej tresci:

L

2,

§1
Zamawiajacy powierza wykonanie, a Przyjmujacy zamoéwienie zobowigzuje sie do
osobistego wykonania umowy, polegajacej na wycenie nieruchomosci polozonej na
terenie Gminy Belchatow w miejscowosci Podwody Kolonia, oznaczonych nr dz.
213/5 o pow. 0,1078 ha.
Cel wyceny: okreslenie wartosci rynkowej nieruchomoséci w celu nabycia
nieruchomosci przez Gmine Belchatéw
Wycena nieruchomosci i przekazanie dokumentéw nastapi w terminie do dnia
30.03.2018 roku.

§2

Strony postanawiajg, ze

1.

2

Sporzadzenie operatéw szacunkowych nastapi w formie pisemnej w 2 egzemplarzach
wraz z zalgcznikami.

Operaty szacunkowe zostang opracowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa i standardami zawodowymi rzeczoznawcoéw majatkowych.

§3
Tytulem wynagrodzenia, za wyceny nieruchomosci o ktérych mowa w § 1,
Zamawiajacy zobowigzuje si¢ wyplacié¢ Przyjmujacemu zamdwienie wynagrodzenie
w kwocie 250,00 zt (dwiescie pigédziesiat zt 00/100) brutto w ciagu 14 dni od dnia
odbioru dokumentéw i po dor¢czeniu prawidlowo wystawionej faktury oraz ewidencji
godzin wykonania ushugi, o ktérej mowa w § 4 ust. 3 niniejszej umowy.
Miejscem odbioru dzieta bgdzie siedziba Zamawiajacego.

§4

Wynagrodzenie platne jest przelewem bankowym na rachunek wskazany przez
Przyjmujacego zamowienie.

Za dzien zaplaty przyjmuje si¢ dzien obciazenia rachunku bankowego
Zamawiajgcego.

Strony okreslaja, iz sposobem potwierdzenia liczby godzin wykonania przedmiotu
umowy, o ktorym mowa w § 1 umowy, bedzie zlozenie przez Przyjmujacego
zamowienie ewidencji godzin wykonania ustugi - wzér ewidencji stanowi zalacznik nr
1 do niniejszej umowy. Postanowienie niniejsze nie ma zastosowania w przypadku



gdy Przyjmujacy zamowienie zatrudnia wlasnych pracownikow lub zleceniobiorcow,
zgodnie z ustawa z dnia 10 pazdziernika 2002 r. 0 minimalnym wynagrodzeniu za
prace (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 847).

4. Przyjmujacy zamowienie niniejszym o$wiadcza, iz nie zatrudnia pracownikéw i nie
zawiera umow ze zleceniobiorcami. Jednoczesnie Przyjmujacy zamdwienie
o$wiadcza, iz w przypadku zmiany okolicznosci w zakresie zatrudnia pracownikéw
lub =zawierania uméw ze zleceniobiorcami, zobowigzuje si¢ niezwlocznie
poinformowa¢ o tym fakcie Zamawiajgcego pod rygorem ponoszenia wszelkich
konsekwencji wynikajacych z braku przedmiotowej informacji.

§5
Przyjmujacy zamowienie zobowigzuje si¢ do nalezytego sporzadzenia wyceny i operatow
szacunkowych, przy dolozeniu najwyzszej starannosci zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa i standardami zawodowymi rzeczoznawcow majgtkowych.

§6

1. W razie niewykonania lub nienalezytego wykonania przedmiotu umowy okreslonego
w § 1 Przyjmujacy zaméwienie zobowigzuje sie zaptaci¢ Zamawiajgcemu nastepujace
kary umowne:

a) w przypadku odstgpienia od umowy z powodu okolicznosci, za ktore odpowiada
Przyjmujgcy zamowienie w wysokosci 10% kwoty brutto wymienionej w § 3.

b) zakazdy dzien zwloki w wykonaniu przedmiotu umowy okreslonego w § 1 pkt 1
12 z winy Przyjmujacego zaméwienie — w wysokosci 0,5 % kwoty brutto, o ktorej
mowaw § 3,

2. Zamawiajagcy moze dochodzi¢ na zasadach ogélnych  odszkodowania
przewyzszajacego kare umowna.

§7

1. Przyjmujagcy zamowienie jest zobowigzany do natychmiastowego powiadomienia
Zamawiajacego o zaistnialych przeszkodach uniemozliwiajacych wykonywanie dziela
oraz o wszystkich istotnych sprawach wykonywanych w toku realizacji prac bedacych
przedmiotem niniejszej umowy.

2. Zamawiajacy jest zobowigzany do natychmiastowego poinformowania Przyjmujacego
zaméwienie o zmianach, ktére wplywaja na mozliwosé i jako$¢ wykonywanych prac
przez Przyjmujacego zamowienie.

§8

1. W razie naruszenia postanowien niniejszej umowy Zamawiajacy moze odstapi¢ od
umowy ze skutkiem natychmiastowym. W takim przypadku wynagrodzenie nie
przystuguje Przyjmujgcemu zamdwienie.

2. O$wiadczenie o odstgpieniu moze by¢ ziozone w terminie 10 dni od zaistnienia
przestanek do odstapienia. O$wiadczenie o odstgpieniu od umowy wymaga dla swej
waznosci zachowania formy pisemne;j.

3. Umowa moze by¢ rozwigzana ze skutkiem natychmiastowym na mocy porozumienia
stron. W takim przypadku strony dokonujg wzajemnych rozliczen.



§9

Zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§10
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy kodeksu

cywilnego.

§11
Umowa zostala sporzadzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa dla
Zamawiajacego, jeden dla Przyjmujgcego zamdowienie.

Zamawiajacy
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EWIDENCJA CZASU WYKONAN]I LUG! 2,
do umowy GN.6812.3.2018 z dnia KL/ 171 (228

W miesigcu WW 2018 roku wykonalem/(fam) lacznie .........0............ godzin, zgodnie
z nastepujgcym harmonogramem:

Dzief miesigca Liczba godzin wykonywania Podpis Przyjmujgcego
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Potwierdzam wykonanie prac w ww. liczby godzin

(podpis Zamawiajacego/osoby upowaznionej przez Z§ maw1aj qce}g{))
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iprzedawca/Podatnik:
{ancelaria Majgtkowa Cyryla Urbaniak
17-400 Belchatow Belchatow, 2018-03-2:
. Lucjana Nehrebeckiego 10/1
el 504 006 397 Bank: PKOBPS.A.
VIP: 769-104-01-34 Konto: 89 1440 1257 0000 0000 1211 5307
Rachunek RS/61/2018 i B -
Data wystawienia: 2018-03-28  Data wykonania ushigi: 2018-03-28 \‘f\j p {L:); f CT_}{% %Dﬂé-\ E%E%r a lu
o] |1 (R
o GMINA BELCHATOW podpis. . ... .. —
97-400 Belchatow, ul. Kosciuszki 13
p: 769-205-43-68
posdb zaplaty: plzelew Termin zapiaty: 2018-04-11
Lp | PKWiU Nazwa —! flosé¢ Jm | Bonif Cena Wartos¢
%
1/68.31.16. |Operat szacunkowy nieruchomosci (GN.6812.3.2018) 1,00 | szt 0,00 250,00 250,00
‘ISUMA OGOLEM 250,00

Townie: dwiescie pigédziesiat zlotych, zero groszy

o zaplaty: 250,00 zi
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Adres: 97-400 Befchatéw, ul. Lucjana Nehrebeckiego 10/1
Kontakt: tel. 0504 006 397, e-mail: wycena_cu@poczta.onet.pl

niezabudowanej nieruchomosci gruntowej,
oznaczonej w ewidencji gruntow jako dziatka nr 213/5 o obszarze 0,1078 ha,
potozonej w Podwodach Kol., w gminie Belchatéw, w obrebie 28,
objetej ksiggq wieczysta Sadu Rejonowego w Betchatowie
V Wydziatu Ksiag Wieczystych Kw. PT1B/00033312/2 w celu nabycia
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Operat szacunkowy nieruchomosci pofozonej we wsi Podwody Kol. (dziatka nr 213/5)

Wyciag skréocony z operatu szacunkowego

Opis przedmiotu wyceny

Przedmiotem wyceny jest niezabudowana
nieruchomo$¢ gruntowa, pofozona we wsi Podwody
Kol. w gminie Befchatéw, w powiecie betchatowskim,
oznaczona w ewidencji gruntéw jakb dziatka nr 213/5
0 obszarze 0,1078 ha, objeta ksiega wieczysta Sadu
Rejonowego w Befchatowie VWKW

PT1B/00033312/2.

Cel wyceny

Okreslenie aktualnej rynkowej warto$ci
nieruchomosci gruntowej w celu nabycia przez

Gming Befchatéw (w drodze umowy sprzedazy)

Oszacowana warto$¢ rynkowa

szacowanej nieruchomosci

WN 213/5 — 19900 zt
(dziewietnascie tysigcy dziewiecéset ztotych)

Data sporzadzenia operatu

28 marca 201 ?/rcjku 7
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Operat szacunkowy nieruchomo$ci potozonej we wsi Podwody Kol. (dziatka nr 213/5) ]

l. Podstawy formalno-prawne wyceny

1. Przedmiot i zakres wyceny
Przedmiotem wyceny jest niezabudowana nieruchomo$é gruntowa, potozona w obrebie
geodezyjnym 28 Podwody Kolonia, w gminie Belchatéw, w powiecie belchatowskim, w
wojewddztwie tddzkim, oznaczona w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 213/5 o obszarze
0,1078 ha, stanowigca wiasno$¢ Romana Kilosa, syna Waclawa i Wiadystawy,
zamieszkatego w Podwodach Kol. 10, w gminie Betchatéw.
Zakres wyceny obejmuje oszacowanie aktualnej wartosci rynkowej opisanej wyzej
nieruchomosci gruntowej.

2. Cel wyceny
Celem wyceny jest okreslenie aktualnej wartosci rynkowej niezabudowanej nieruchomosci
gruntowej w celu sprzedazy (nabycia przez Gmine Betchatéw).

3. Podstawy opracowania operatu
Podstawami niniejszego operatu szacunkowego sa: podstawa formalna, podstawa
materialno-prawna oraz zrédta danych merytorycznych.

3.1. Podstawa formalna

Niniejszy operat szacunkowy sporzadzono na zlecenie, zawarte w umowie z dnia
20 marca 2018 nr GN.6812.3.2018, pomigdzy Gming Betchatow, reprezentowang pr'zez
Wojta Gminy Betchatow, Kamila tadziaka oraz Cyryla Urbaniak, prowadzaca dziatalnogé
gospodarczg pod Firma: Kancelaria Majatkowa Cyryla Urbaniak z/s w Betchatowie, przy ulicy

Nehrebeckiego 10/1.
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Operat szacunkowy nieruchomosci pofozonej we wsi Podwody Kol. (dziatka nr 213/5)

Q

3.3.

3.2. Podstawy materialno-prawne

Podstawy materialno-prawne

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 1997
roku Nr 115, poz. 741, tekst jednolity w OBWIESZCZENIU MARSZAtKA SEJMU
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ z dnia 14 grudnia 2017 r. w sprawie ogtoszenia
jednolitego tekstu ustawy o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U RP z 15 stycznia
2018 roku poz. 121)

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrze$nia 2004 roku w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207, poz. 2109), ze
zmianami z dnia 27 wrzesnia 2005 roku - rozporzadzenie Rady Ministréw zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu
szacunkowego (Dz. U. Ni 198, poz. 1628) oraz z pdzniejszymi zmianami z dnia

14 lipca 2011 roku (Dz. U Nr 165 z 2011 roku, poz. 985) i pdZniejszymi zmianami.
Zrédta danych merytorycznych

Zrédta informacji niezbednych do sporzadzenia operatu szacunkowego:

dane ze Starostwa Powiatowego w Befchatowie,

ksigga wieczysta Sgdu Rejonowego w Befchatowie Kw. PT1B/00033312/2

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Betchatow,
przeglad transakcji i analiza lokalnego rynku nieruchomosci

wizja lokalna, przeprowadzona dnia 24 marca 2018 roku.






Operat szacunkowy nieruchomosci pofozonej we wsi Podwody Kol. (dziatka nr 213/5)

Przepisy uzupetniajace i materialy pomocnicze:

Q

Krajowe Standardy Wyceny Podstawowe, wydane przez Polskg Federacje
Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatkowych, KSWP — Ogblne reguly
postepowania,

Powszechne Krajowe Zasady Wyceny, Krajowe Standardy Wyceny Podstawowe,
wydane przez Polskg Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych,
KSWP — WARTOSC RYNKOWA.

Noty interpretacyjne, NI Zastosowanie podejscia poréwnawczego w wycenie
nieruchomosci.

Ustawa Kodeks cywilny z dnia 23 kwietnia 1964 roku (Dz.U. Nr 16, poz. 93 ze zm.)
Przyktady wycen nieruchomosci — Praktyka, IDM Baranowski i Wspdlnicy Sp. z
0.0. Warszawa, luty 2010 rok;

Szkolenie. Podstawowe problemy i bledy metodyczne w wycenie nieruchomosci

w podejsciu porownawczym. Lodz, dnia 22.10.2015 roku.

4. Daty wyceny

e Data sporzadzenia operatu - 28 marca 2018 roku.

e Data, na ktérg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny — 28 marca 2018 roku
e Data, na ktorg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny
— 24 marca 2018 roku.

e Data dokonania ogledzin nieruchomos$ci — 24 marca 2018 roku.






Operat szacunkowy nieruchomosci potozonej we wsi Podwody Kol. (dziatka nr 213/5)

il Opis przedmiotu wyceny
1. Stan prawny szacowanej nieruchomosci
Wiascicielem niezabudowanej nieruchomosci gruntowej, potozonej we wsi Podwody Kolonia,
w gminie Beichatéw, w powiecie befchatowskim, w wojewoddztwie tdédzkim, oznaczonej
migdzy innymi jako dziatka nr 213/5 (spos6b korzystania — grunty orne) - na podstawie
umowy sprzedazy, zawartej w akcie notariainym z dnia 23 kwietnia 1997 roku jest Roman

Adam Kios, syn Wactawa i Wiadystawy.

Dla tej nieruchomosci gruntowej w Sadzie Rejonowym w Betchatowie w V Wydziale Ksiag

Wieczystych jest zatozona ksigga wieczysta Kw. PT1B/00033312/2.
Dziaty | i Il cytowanej ksiegi wieczystej na dzien badania tj. 27 marca 2018 roku, potwierdzaja
stan prawny opisany powyzej. Dziat | Sp. tej ksiegi wpisow nie zawiera.
W dziale Ill tej ksiegi wpisane jest ograniczone prawo rzeczowe — na rzecz kazdoczesnego
wiasciciela dziatki nr 213/3 nieodptatna, ustanowiona na czas nieoznaczony, stuzebno$é
gruntowa, polegajgca na prawie przechodu, przegonu....oraz posadawiania mediow:
wodociagu, kanalizacji, linii energetycznej.... , na rzecz dziatki nr 213/4 (ob}e'tej Kw. nr
57453), szczegbtowo opisana w zataczniku do operatu.
Dziat IV cytowanej ksiegi wieczystej obcigzen nie wykazuje.

2. Oznaczenie nieruchomosci w ewidencji gruntéw
Z aktualnych danych ewidencji gruntéw wynika, ze szacowana nieruchomo$éé znajduje sie w
obrebie geodezyjnym Podwody Kolonia, w obrgbie 28, w gminie Belchatéw, w powiecie
betchatowskim, w jednostce rejestrowej G.30, oznaczona jest: numerem 213/5 (arkusz 3) o

obszarze 0,1078 ha, zawierajgcej rodzaj uzytku: grunty ome (RV i RVI) — 0,0368 ha,






Operat szacunkowy nieruchomosci pofozonej we wsi Podwody Kol. (dziatka nr 213/5) ]

Pastwiska trwate PsVI — 00710 ha. Nieruchomos¢ ta stanowi wlasno$é¢ Romana Klosa, syna
Wactawa i Wiadystawy, zamieszkatego w Podwodach Kol. 10

3. Uwarunkowania planistyczne szacowanej nieruchomosci
Na dzienn badania, brak jest obowiazujacego planu zagospodarowania przestrzennego dla
przedmiotowej nieruchomosci gruntowe;j.
Szacowana nieruchomos$¢, jest objeta studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, zatwierdzonym uchwatg Rady Gminy Beichatow z dnia 14 wrzesnia
2017 roku Nr XXXVI111/366/2017.
W mysl cytowanego studium, dziatka nr 213/5, stanowi w pasie 100 metréw od drogi, tereny
zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, w pozostatej czesci - tereny rolne.

Szczegdfowe ustalenia i warunki zabudowy, w tym realizacji réznych inwestycji, sa mozliwe po

uzyskaniu decyzji o warunkach zabudowy.

4. Opis przedmiotowej nieruchomosci gruntowej

Potozenie Podwody Kol.

Stan zagospodarowania | Dziatka N
niezabudowana ez s

Docelowe Uzbrojeniew | Linia g

MEDIA: energetyczna, - = el
siec i -
wodociggowa, A

Dostep do drogi
publicznej:

Istnieje bezpos$redni dostep do drogi publicznej nr ew. 423







I_ Operat szacunkowy nieruchomosci pofozonej we wsi Podwody Kol. (dziatka nr 213/5) |

Szacowana nieruchomos$¢ gruntowa pofozona jest w miejscowosci Podwody Kol., oddalonej
okoto dziesigé¢ kilometréw od Befchatowa, przy drodze o nawierzchni asfaltowej (nr ew. 423),
okoto péttora kilometra od drogi wojewddzkiej, prowadzacej z Betchatowa do tasku.
Sasiedztwo stanowig tez tereny zabudowane budynkami mieszkalnymi, siedliska zagrodowe,
tereny niezabudowane, w tym tereny rolne oraz kompleksy lesne. Dostep do osrodka
zaopatrzenia iudnosci oraz sieci ustug i handlu — dobry. Lokalizacja szacowanego obiektu
ogolna - dobra, szczegétowa dla funkcji mieszkalnej - korzystna.
Przedmiotowa dziatka gruntu nie jest zabudowana, biegnie wzdtuz ogrodzenia sgsiedzkiego
oraz linii Sredniego napiecia (zawieszona na stupach betonowych, wirowych, ze strefg
ochronng - siedem i pot metra od osi linii), nie jest uprawiana rolniczo, sposéb korzystania —
w pierwszym etapie pefni role drogi dojazdowej gruntowe;.
Ksztattem dziatka przypomina wydfuzony prostokat, o szeroko$ci okoto pieciu metrow, i
dtugosci blisko dwiescie dwadziescia metrow.
W pasie drogowym znajdujq sie urzadzenia infrastruktury technicznej w postaci: linii elektro
energetycznej oraz sieci wodociggowe).

. Analiza i charakterystyka lokalnego rynku nieruchomosci
Nieruchomo$¢ w realiach wolnego rynku jest towarem, obiektem rynkowym, podlegajacym
obrotowi cywilnoprawnemu, ktéry charakteryzuje sie wyrozniajaca od innych débr specyfika:
trwatoScia w miejscu i czasie, niepowtarzainoscig wynikajacg z silnego zespotu cech
indywidualnych, stosunkowo wysokimi kosztami nabycia i do§¢ skomplikowang procedurg
formalnoprawna, towarzyszacg przy zawieraniu transakcji. Trwato$é miejsca i czasu
powoduje, Zze warto$¢ nieruchomosci zmienia sie w przedziatach czasowych, w zaleznosci od
przeobrazer\ otoczenia: prowadzenia inwestycji, zmian uzbrojenia w infrastrukture spoteczng i

techniczng, a takze zmian Srodowiska naturalnego, spotecznego i kulturowego. Na
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ksztaftowanie si¢ rynku nieruchomosci maja wptyw réznorodne czynniki, ktore likwidujg
bariery rozwoju i pomagajg stworzyé warunki sprzyjajace (np. swobodny doptyw kapitatu
inwestycyjnego, korzystne przepisy finansowe i sprawny przemyst budowlany).
Powiat betchatowski obejmuje miasto Betchatéw, miasto i gmine Zeléw oraz gminy:
Betchatéw, Kleszczéw, Druzbice, Szczercéw, Kluki i Rusiec.
Sposréd duzej ilosci atrybutéw rynkowych charakteryzujgcych nieruchomosci gruntowe nie
zabudowane, mozliwe do celéw inwestycyjnych (zabudowy mieszkaniowej) istotne znaczenie
dla przedmiotowej nieruchomosci miaty przede wszystkim:
e lokalizacja, otoczenie i sasiedztwo,
* przeznaczenie w planie zagospodarowania przestrzennego, ewentualnie informacje
zawarte w wydanych decyzjach o warunkach zabudowy oraz w ewidencji gruntéw,

* wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury technicznej, mozliwosci przytaczy,

stan zagospodarowania gruntu (moziiwos$ci inwestycyjne),

powierzchnia dziatki i ksztatt (sporadycznie wystawa),

dojazd (jakos¢ i rodzaj drogi dojazdowej),

e ograniczenia w korzystaniu (np. linie energetyczne i inne)
e dostepnosc do sieci ustug, handlu i ciaggow komunikacyjnych,

forma wiadania, daty transakgcji, ich charakter i okolicznosci.

Przeprowadzono weryfikacje transakcji zawartych na lokalnym wolnym rynku nieruchomosci
gruntowych, w okresie ostatnich dwoch lat, wykorzystujac dane z aktéw notarialnych oraz
wlasng baze danych. Ceny nieruchomosci gruntowych niezabudowanych mozliwych do
zabudowy (dziatki budowlane) réznity sie w zaleznosci od lokalizacji, powierzchni, mozliwosci

zagospodarowania (planu) od okoto dziesigciu ztotych do ponad trzydziestu ziotych za
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metr kwadratowy (za tereny bardziej atrakcyjne i o mniejszych powierzchniach), przy czym zdarzaly sie réwniez

sporadycznie i ceny wyzsze i nizsze. Oto Tabela Nr 1

Powierzchnia Cena w Cena za m2

Lp.  Miejscowosé  Obreb | Data sprzedazy wm’ _ zlotych - oowazt
1| Kielchinéw 14 2017.04.11 1668 33000 20
2 | Jozefow 11 2017.06.26 2894 32000 11
3| Korczew 15 2017.07.26 1100 20 000 18
4 | Kielchinow 14 2015.06.18 2013 50 000 25
5| Adaméw 01 2017.03.09 1548 40 000 26
6 | Zdzieszulice Gérne 41 2017.06.26 1278 30 000 23
7 | Adamow 1 2016.12.21 3543 50 000 14
8 | Katduny 13 2017.03.21 2851 57 020 20
9 | Wielopole 33 2017.02.03 1430 35000 24
10 | Janina Michatéw 09 2017.06.22 1299 15 000 12
11 | Kielchinow 14 2016.10.20 1280 35000 : 27
12 | Wola Kruszyriska 34 2017.02.09 1500 25000 147,
13 | Kilchindw 14 2017.06.21 1664 35000 21
14 | Postekalice 30 2016.09.26 2663 46 600 17
15 | Katduny 13 2016.10.06 2941 58 820 20

wartosé srednia|  1978,13 37496,00| 20,00

wartosé minumum|  1100,00 15000,00] 11,00

wartos¢ maximum 3543,00 58 820,00 27,00

Znaczny wplyw na cene gruntu niezabudowanego ma lokalizacja (atrakcyjno$é potozenia,
ucigzliwo$¢ otoczenia), przeznaczenie w planie zagospodarowania przestrzennego oraz
uzbrojenie terenu, nastepnie powierzchnia i ksztatt dziatki (mozliwosci jej zagospodarowania).
NajczeSciej poszukiwane sg dziatki budowlane pod budownictwo mieszkaniowe, a takze

mieszkaniowo-ustugowe o powierzchni od dziesigciu do dwudziestu aréw, o regularnym
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ksztatcie dziatki (kwadratowe), mniejszym zainteresowaniem i dtuzsza ekspozycja na rynku,
cieszg sie dziatki waskie i diugie (prostokatne).
Nieruchomosci rolne, w ostatnim czasie nie sg czestym przedmiotem obrotu, jest to zwiazane
ograniczeniami zawartymi w ustawie o ksztattowaniu ustroju rolnego. Ceny dziatek rolnych
wahajg sie¢ od jednego zlotego za metr kwadratowy do blisko dziesieciu ztotych za metr
kwadratowy gruntu za nieruchomosci gruntowe roino-osadnicze.
Ceny dziatek nabywanych na cele drogowe, tzw. ,drogowych” (ktére docelowo, bedg petni¢
role drog, czy tez nabywane sg na poszerzenie juz istniejacych paséw drogowych), sg
podobne do cen dziatek budowlanych i $rednio wahaja sie od dziesigciu ztotych do trzydziestu
zlotych za metr kwadratowy.
W trakcie analiz porownawczych okreslono wptyw czasu na cene nieruchomosci, w ostatnich
dwdch latach badania, cechy oraz wagi cech rynkowych nieruchomosci. Z wyliczeri oraz
obserwacji lokalnego rynku wynika, ze uplyw czasu w ostatnich dwéch latach nie wplywat w
sposéb istotny na cene, charakteryzowat si¢ dos¢ stabilnym okresem stagnacji, z tego
powodu przyjeto trend czasowy na poziomie zero.
IV. Przyjeta metoda szacowania
Ustalenie warto$ci przedmiotowej nieruchomosci dokonano w oparciu o ustawe z dnia
24 sierpnia 2007 roku o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz
rozporzadzenie Rady Ministrébw w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu
szacunkowego (ze zmianami).
W celu okreslenia wartoSci rynkowej rzeczoznawca majgtkowy ustala sposéb
najbardziej prawdopodobnego docelowego uzytkowania nieruchomosci. Taki sposob

oznacza wykorzystanie nieruchomosci, ktére jest fizycznie mozliwe, odpowiednio
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uzasadnione, prawnie dopuszczalne, ekonomicznie opfacalne i zapewniajgce rynkowg
warto$¢ wycenianej nieruchomosci.

Wspomniang wartos¢ rynkowa, zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami z

dn. 21.08.1997 roku ((Dz. U. z 1997 roku Nr 115, poz. 741, tekst jednolity t.j. Dz. U. z

2016 roku, poz. 2147, wraz z pézniejszymi zmianami) art.151, ust.1, stanowi

~Szacunkowa kwota, jakq w dniu wyceny mozna uzyskac za nieruchomos$é w

transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych, pomiedzy kupujgcymi a
sprzedajgcymi, ktorzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i
postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowey’.

Zatem w my$l z art. 154 ust. 1 cytowanej ustawy:

Wyboru wfasciwego podejécia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci

dokonuje rzeczoznawca majgtkowy, uwzgledniajac w szczegdinosci cel wyceny,

rodzaj i pofozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stopien

wyposazenia w urzgdzenia infrastruktury technicznej, stan jej zagospodarowania

oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych”.

Z analizy lokalnego rynku nieruchomosci oraz czynnikéw wplywajacych na warto$é
nieruchomosci wynika, ze dobér metody szacowania ma $cisty zwigzek z przedmiotem i
celem wyceny oraz danymi dostepnymi na lokalnym rynku nieruchomosci.

Zgodnie z art. 154 ust.1i 2 ustawy 0.g.n., majgc na uwadze rodzaj i potozenie
nieruchomosci, stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, niniejsza

nieruchomo$¢ wyceniam w podejsciu poréwnawczym, metodg korygowania ceny

$redniej w oparciu o nizej podany wzor:

n
W = Cgx ¥ U x K
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i=1

gdzie: W — wysoko$¢ rynkowa jednego metra kwadratowego powierzchni gruntu
niezabudowanego
Cs - Srednia arytmetyczna rynkowa cena jednego metra kwadratowego powierzchni
gruntu wyprowadzona ze zbioru reprezentatywnego, z transakcji bedgcych
przedmiotem obrotu w badanym okresie czasu
Ui - wspdtczynnik odzwierciedlajacy ocene nieruchomoéci w aspekcie cech rynkowych
n- liczba wspotczynnikéw odpowiadajaca liczbie cech rynkowych
K — wspbiczynnik korygujacy (z przedzialu 0,9 — 1,10), wspétczynnik ten moze byé
uwzgledniany wylacznie w szczegdlnych, uzasadnionych przypadkach, np.. gdy
nieruchomos$¢ posiada szczegéine wady lub zalety wykraczajace poza cechy rynkowe lub
wystepuje wyrazna zmiana relacji pomigdzy popytem i podaza.
Przy metodzie korygowania ceny $redniej do poréwnan przyjmuje sie z rynku wiasciwego ze
wzgledu na potozenie wycenianej nieruchomo$ci co najmniej kilkanascie nieruchomosci
podobnych, wyodregbnionych jako prébka reprezentatywna na lokalnym rynku, ktére byly
przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktdrych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia
transakgeji oraz cechy tych nieruchomosci. Warto§¢ nieruchomosci bedacej przedmiotem
wyceny okredla sig w drodze korekty $redniej ceny nieruchomos$ci podobnych
wspdtczynnikami korygujacymi, uwzgledniajgcymi réznice w poszczegéinych cechach tych
nieruchomosci. Warto$¢ rynkowa nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny powinna
znalez¢ sie pomigdzy cena minimalng (Cmin) @ ceng maksymalng (Cmax).
Etapami, ktére sktadajg sie na procedure szacowania cytowang wyzej metoda sa;

< okreslenie lokalnego rynku, na ktérym znajduje sie wyceniana nieruchomo$é poprzez

ustalenie jego rodzaju, obszaru i okresu badania cen transakcyjnych,
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ustalenie rodzaju i liczby cech rynkowych wptywajacych na poziom cen na rynku
lokalnym wraz z okresleniem wag cech rynkowych,

nieruchomosci i jej cech rynkowych o cenie maksymainej Cpax,

okreslenie ceny transakcyjnej redniej Cg ze zbioru transakcji przyjetych do analizy lub
z grupy nieruchomosci reprezentatywnych (probki reprezentatywnej),

okreslenie zakresu sumy wspotczynnikow korygujacych jako:

[ Cmin/Cér, Cmax/Csr ]

gdzie: Cmin/Cér — granica dolna sumy wspétczynnikéw korygujacych,

Cmax/Csr - granica gérna sumy wspétczynnikéw korygujacych,

okreslenie wag kazdej cechy rynkowej oraz zakresu wspéiczynnikéw korygujacych
tych cech,

okreslenie wartosci rynkowej wycenianej nieruchomosai.

Za podstawe ustalenia wartosci rynkowej tejze nieruchomosci przyjeto ceny transakcyjne

nieruchomoséci podobnych, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego w ostatnim okresie

czasu. Za jednostke poréwnawcza przyjeto jeden metr kwadratowy powierzchni gruntu.

Zgodnie z zasadami wyceny, przyjeto, iz warto$¢ rynkowg nieruchomosci okresla sie

bez uwzglednienia kosztéw transakcji kupna-sprzedazy oraz zwigzanych z tg transakcja

podatkow i optat.

14
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V.

Obliczenie wartosci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci

Monitoringiem objeto transakcje przeprowadzone w ostatnich dwéch latach, dotyczace zbycia

nieruchomos$ci niezabudowanych (tzw. ,drogowych”), Obiektami uwzglednionymi byly:
Tabela Nr 2
Peat ; e ‘ | Powierzchnia Cena Cenazam2
Lp. Lokalizacja /Rep.A Obreb | Data sprzedazy ~wm2  {catkowitawzl| wazt
1| tekirisko Rep.A-4079/17 12 28.06.2017 130 2 600 20
_ 2| Betchatéw, Rep.A-6493/16 9 18.08.2016 134 2 680 20
3| Betchatéw, Rep.A-8334/16 | 9 09.11.2016 345 6 900 20
- 4] keki Lipskie Rep.A-6493/16 9 18.08.2016 134 2 680 20
5| Betchatow, Rep.A-3397/17 1 26.05.2017 163 4075 25
| Betchatéw, Rep.A-5371/17 | 20 03.08.2017 2252 46 622 21
| Betchato, Rep.A-7266/16 19 22.09.2016 445 8 900 20
| Ztobnica Rep.A-2981/17 20 11.05.2017 426 9798 23
| tekirisko Rep.A-12944/16 12 29.04.2016 697 8 364 i)
10| Befchatéw, Rep.A-7273/16 | 19 22.09.2016 386 7720 20
1| Betchatéw, Rep.A-5365/16 | 8 07.07.2016 29 580 20
_ 12 | Ztobnica, gm.Kleszczéw 20 11.05.2017 1635 37 605 23
1§ Zeléw, Rep.A-589/2016 4 21.04.2016 180 4000 22
M B R ot ciednia| 535,08 10963,38 | 20,00
 warto$¢ minumum 29,00 580,00 12,00
_ wartodé maximum|  2252,00 46 622,00| 25,00

h4767 622
@cCena
£ Powierzchnia |
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Obliczenie $redniej arytmetycznej wartosci jedneqgo metra kwadratowego gruntu

Srednig arytmetyczna obliczono wedtug wzoru:

Csr = Suma Cski /n, gdzie Cski — oznacza skorygowana cene i-tej dziatki, przyjetej do
poréwnania (C1.....C13), n - liczba obiektow przyjetych do grupy reprezentatywne;.

C sr =20,00..+ 22,00/13 = 20,00 zt za metr kwadratowy powierzchni gruntu po zaokragleniu

Wz6r na okreslenie wartosci brzegowych wartosci sumy wspétczynnikow

korygujgcych Ug i Ug

n
Us = Chin/Csr = ¥ U S Ug= CnalCs
j =1
gdzie Cni, - minimalna warto$é rynkowa 1 m’ gruntu w badanym zbiorze
Cmax - maksymalna warto$¢ rynkowa 1 m’ gruntu w badanym zbiorze

Okreslenie wartosci brzeqowych sumy wskaznikéw koryqujacych

Crmin - 12,00 zt za 1 m? powierzchni gruntu w badanym zbiorze (poz. 9 w tabeli).

Crmex - 25,00 z za 1 m? powierzchni gruntu w badanym zbiorze (poz. 5 w tabeli)

Ug = Cnin/Cs 12,00/20,00 = 0,600
Ug = CnaCs = 25,00/20,00 =1,250
gdzie: Cp,in/Cs — granica dolna sumy wskaznikéw korygujacych,
Cmax/Csr— granica gérna sumy wskaznikéw korygujacych.
Dla potrzeb niniejszej wyceny przyjeto nastepujaca charakterystyke rynku w ramach
poszczegolnych cech rynkowych:
% lokalizacja: dobra, $rednia, gorsza;

% dziatka: dobra, Srednia, gorsza;

*» zZagospodarowanie: dobre, $rednie, gorsze;
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Okreslenie wartosci wspéfezynnikéw koryqujgcych odzwierciedlajacych cechy rynkowe

Tabela: Zestawienie cech rynkowych i wartosci wspofczynnikéw korygujacych

Lp. Wspdiczynnik Procentowy | Zakres wskaznika| Ocena nier. Wartosc
wpfyw cechy Korygujacego wycen;;ane; wspéiczynnik:
(rodzaj cechy rynkowej) rynkowej z A&y
analizy rynku pozastelych
{waga cechy)
1.Lokalizacja ogélna i szczegdlowa 35 0,210 - 0,4375| srednia 0,324
2. Dziatka (w tym: spos6b korzystania, 30 0,180 - 0,375 | $rednia 0,277
mozliwosci uzbrojenia, powierzchnia)
3. Zagospodarowanie i inne 35 0,210 - 0,4375| s$rednie 0,324
(w tym: rodzaj drogi, przeznaczenie w
lanie/studium, ograniczenia)
Suma 100 0,600 - 1,250 > 0,925

Obliczenia warto$ci prawa wiasnosci nieruchomodéci

n
W=CngZUiXK

i=1

W 1m2 = 20,00 x 0,925 x 1,0 = 18,50 zt,

Obliczenie wartosci rynkowej szacowanej nieruchomosci

Zatem, warto$¢ przedmiotowej nieruchomosci liczona wedtug ponizszego wzoru,

wynosi (Wn=C x P):

Wn 2135 = 18,50 x 1078 = 19 943,00 ziotych, po zaokragleniu 19 900 zt

VI. Wynik korncowy

Dla przyjetego celu wyceny (sprzedazy — nabycia przez Gming), aktualna rynkowa wartos¢,

niezabudowanej nieruchomosci gruntowej, pofozonej we wsi Podwody Kolonia, w obrebie 28,

w gminie Betchatéw, w cenach i wedtug stanu z marca 2018 roku, zostata szacowana

(wedtug wzoru Wy = C x P) na kwote Wy 2135 = 19.900 zt (dziewigtnascie tysiecy

dziewiecset ztotych);
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Zgodnie z obowigzujacymi przepisami i przyjetymi zasadami wyceny przyjeto, ze
poszukiwana wartoéé 1m? nieruchomosci w przeliczeniu na powierzchnie gruntu

miesci si¢ w przedziale pomigdzy najwyzsza i najnizsza cena transakcyjng za 1m?
nieruchomoéci gruntowych przyjetych do poréwnan.

Oszacowana wartos¢ nieruchomosci, jest wartoscig rynkowa, mozliwg do uzyskania na
lokalnym rynku nieruchomosci. Przyjeta warto$¢ rynkowa nieruchomosci odpowiada aktualnie

ksztattujacym sie cenom.

Wyliczona warto$¢ rynkowa nieruchomosci jest najbardziej prawdopodobna jej cena, po
ktorej bedzie mozna zby¢ nieruchomos$é, a warunkiem uzyskania na rynku takiej ceny
za przedmiotowa nieruchomos$¢ jest uptyniecie czasu niezbednego do wyeksponowania
nieruchomo$ci na rynku i w odniesieniu do negocjacji warunkéw sprzedazy, nie
dziatanie w sytuacji przymusowej oraz peina niezalezno$é i racjonalno$é

podejmowanych decyzji.

Okreslona warto$¢ nieruchomosci odzwierciedla stan rynku w dniu wyceny i odpowiada
cenie, jakg mozna uzyskac przy zawarciu umowy kupna — sprzedazy, zaktadajac, ze w

czasie negocjowania umowy ceny nie ulegly zmianie.

Okreslona warto$¢ rynkowa nie obejmuje podatkéw i opfat, jakie potencjalny nabywca

zobowigzany jest zapfaci¢, a w szczegolno$ci podatku VAT.

Vil. Dane koncowe

1. Whioski

o Okreslenie warto$ci szacowanej nieruchomosci dokonano w oparciu o analize cech i cen
nieruchomos$ci poréwnywalnych, sprzedanych stosunkowo niedawno na lokalnym rynku

nieruchomosci, w transakcjach, gdzie strony uméw byly od siebie niezalezne, nie dziataty

I8
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w sytuacji przymusowej, miaty stanowczy zamiar zawarcia umowy oraz uplynat okres
niezbedny do wyeksponowania nieruchomosci na rynku do wynegocjowania warunkéw
umowy.

Wycene wykonano na potrzeby zleceniodawcy i nie posiada ona prawa obowiazujacego w
stosunku do os6b i jednostek trzecich.

Wycena opiera si¢ na danych z instytucji, wizji lokalnej oraz informacji i dokumentow
uzyskanych od zleceniodawcy i zatozono, iz nie ukryto przed wyceniajacym zadnych
faktoéw, ktére mogtyby mie¢ niekorzystny wptyw na warto$é nieruchomosci.

Wszystkie uzyskane w procesie szacowania informacje przyjeto w dobrej wierze.

. Klauzule i ustalenia

Operat szacunkowy sporzadzono zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz
zasadami zawodowymi rzeczoznawcoéw majatkowych przyjetymi przez Polskg Federacje
Stowarzyszenia Rzeczoznawcow Majatkowych, a takze zasadami dobrej praktyki
zawodowej

Publikowanie fragmentéw operatu szacunkowego lub udostepnianie go osobom trzecim
wymaga uzgodnienia z autorem operatu.

Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystany wytacznie do celu w jakim zostat

sporzadzony przez okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia

Warto$¢ nieruchomosci oszacowano wedtug aktuainego poziomu cen oraz stanu

przepisow prawnych na date sporzadzenia wyceny, a zmiana wyzej wymienionych

czynnikéw moze spowodowac¢ zmiang wartosci nieruchomosci.






Operat szacunkowy nieruchomoéci pofozonej we wsi Poewody Kol. (dziatka nr213/5) . . |

Emiesaa B fiie, przy ulicy Lucjana Nehrebeckiego 1
kowy — Swiadectwo Nr 3548

3. Wykaz zafacznikow

Zatacznik nr 1 — Dokumentacja fotograficzna
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Operat szacunkowy nieruchomosci pofozonej we wsi Podwody Kol. (dziatka nr 213/5)

Zatacznik nr 2 — Informacja o dziatce

Zatgcznik nr 3 — Fragment mapy ewidencyjnej (szkic nieruchomosci)
Zatacznik nr 4 — Badanie ksiegi wieczyste;

Zatgcznik nr 5 — Informacja o potozeniu dziatki w "Studium”

Zalacznik nr 6 — Kserokopia polisy ubezpieczeniowej autora operatu
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(nazwa organu wydajacego dokument)

Nr kancelaryjny :

Jednostka rejestrowa : G.30

Wojewddztwo : tédzkie
Powiat : belchatowski

Jednostka ewidencyjna : 100102_2 Belchatéw - gmina

Obreb : 0028 PODWODY KOLONIA

INFORMACJA O DZIALCE

z dnia: 13.03.2018

Lp Podmiot ewidencyjny Char'akter . Udziat
wiasnos$ci / wladania
1 ROMAN ADAM KLOS Rodzice: WACLAW WEADYSEAWA Wiasnosé 11
PODWODY KOLONIA 10; 97-400 BELCHATOW:;
e s L — Oznaczenie | poy Pow Nr KW lub inny
Nr dziatki | Ark. Potozenie dziatki Opis ku . « . .

' = l ple L2yt uzytkéw i uzytku dziatki dokument
konturéw [ha] [ha] wiasnosci
klasyfikac.

213/5 3 pastwiska trwale PsVI 0.0710 0.1078 |AN 622/97
grunty orne RV 0.0211 PT1B/00033312/2
grunty orne RVI 0.0157

Id dziatki: 100102_2.0028.213/5Warto$¢ gruntéw:

Rejon statystyczny: 632150

Razem powierzchnia dziatek :

0.1078 ha

Stownie :  jeden tysigc siedemdziesiat osiem m. kwadr.

Wypis zawiera dane wedfug stanu na dzief :
Sporzadzit: Ewelina Debska

13.03.2018

Strona: 1

Dokument niniejszy wydano wykonawcy prac
geodezyjnych i kartograficznych
Oznaczenie kancelaryjne zgtoszenia prac -

13.03.2018

(imig i nazwisko osoby reprezentujgcej organ







2

14/5

28-214/1

134

28-214/6

28-212/:

28-211

28-212/3
1 28-215/5

MBYO

28-212/4

28-210

pS5

28-70







Dziat I-O |Dziat I-Sp |Dziat II

Dzial III |Dziat IV |

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu

Numer biezacy nieruchomosci |2

: .

Dziatki ewidencyjne

Lp: 1.

Nr
podstawy
wpisu

Numer dziatki

213/5

Identyfikator dziatki

100102_2.0028.213/5

Obreb ewidencyiny (numer, nazwa)

0028, PODWODY KOLONIA

Potozenie (numer porzadkowy /
wojewddztwo, powiat, gmina,
miejscowosc)

Lps 1.

t ODZKIE, BELCHATOWSKI,

1 I8EtCHATOW, PODWODY KOLONIA

Sposob korzystania

R - GRUNTY ORNE

1, 2,6,
7,8

Przylaczenie (obszar) 0,1078 HA
Nr

Lp. 2. --- podstawy
wpisu

Numer dziatki 213/6 1, 2,6,
7,8

Identyfikator dziakki

100102_2.0028.213/6

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa)

0028, PODWODY KOLONIA

Potozenie (numer porzadkowy /

rODZKIE, BELCHATOWSKI,

wojewddztwo, powiat, gmina, Lp. 1.1 , : ; . _
miejscowosc) BELCHATOW, PODWODY KOLONIA
Sposodb korzystania R - GRUNTY ORNE

Przytaczenie (obszar) 2,1306 HA

el | D vhsdd ek -
£ \/ k& “& ~, S podstawy
Obszar cafej nieruchomosci 2,2384HA Nk ) 6,7,8
\- o Nr
/ podstawy
wpisu
Zgodnos¢ z danymi ewidencji gruntow i -
budynkéw (zgodnos¢ / chwila B 2009-01-29 10:42:19
sprawdzenia)







Dzial I-O |Dziat I-Sp |Dziat II |Dzial III |Dziat IV |
DZIAL II - WLASNOSC

Wiasciciele
Nr
Lp. 1. --- podstawy
wpisu
Lista wskazan udzialéw w prawie 3

(numer udziatu w prawie/ wielkoé¢|Lp. 1.1 |1 /1 ---
udziatu/rodzaj wspolnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie ROMAN ADAM KLOS, WACLAW,
drugie nazwisko, imig ojca, imig matki) WELADYSEAWA

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

3 UMOWA SPRZEDAZY, 622/97, 1997-04-23; DOK NR 1
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia; potozenie dokumentu - numer karty
akt)
Dz. KW.//00001941/97/, 1997-04-28 00:00:00, 1997-07-03 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)




e e e L

| == = == —



Dziat I-O |Dziat I-Sp |Dziat IT

Dziat III |Dzial IV |

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Lp. 1.

Nr
podstawy
wpisu

Numer wpisu

1

Rodzaj wpisu

OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE

Tres¢ wpisu

NA RZECZ KAZDOCZESNEGO
WHLASCICIELA DZIAEKI NR 213/3
(OBJETEJ KW 57453) NIEODPLATNA,
USTANOWIONA NA CZAS
NIEOZNACZONY SLUZEBNOSC
GRUNTOWA POLEGAJACA NA PRAWIE
PRZECHODU, PRZEGONU, PRZEJAZDU
ORAZ POSADOWIENIA MEDIOW:
WODOCIAGU, KANALIZACII, LINII
ENERGETYCZNEJ, LINII TELEFONICZNEJ] I
INTERNETU A TAKZE GAZOCIAGU
PRZEZ DZIALKE NR 213/4 (OBJETA
NINIEJSZA KSIEGA WIECZYSTA) AZ DO
DZIALKI UPRAW NIONEJ PASEM GRUNTU
O SZEROKOSCI 5 (PIECIU) METROW,
BIEGNACYM OD DROGI PUBLICZNE]
OZNACZONEJ] JAKO DZIALKA NR 423 W
KIERUNKU POLUDNIOW O-ZACHODNIM
AZ DO KONCA DZIALKI NR 213/3.
PONADTO WELASCICIEL DZIAEKI NR
213/3, FIRMY, INSTYTUCIJE, ZAKLADY
ZAIMUJACE SIE MONTAZEM WSZELKICH
MEDIOW ORAZ NAPRAWA I
KONSERWACIA MEDIOW JUZ
PODLACZONYCH, DZIALAJACE W JEGO
IMIENIU MAJA PRAWO WSTEPU NA
DZIALKE OBCIAZONA.

Wskazania innej
nieruchomosci -
nieruchomosc¢
wtadngca

Lp. 1.

Numer ksiegi

/ 00057453 /

Inne informacje

DZIAtKA NR 213/4

4,5

~— Komentarz do mlgraCJl

ol Ciaflega O Lo @%

Ostatni numer aktualnego lub
wykreslonego wpisu w danym dziale w
dotychczasowej ksiedze wieczystej

1 —_—
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URZAD GMINY BEECHATOW
REFERAT GOSPODARKI NIERUCHOMOSCIAM,
OCHRONY SRODOWISEA
ul. Kosciuszki 13, 97-400 Belchatsw
tel. 44 532 65 68, fax- 44 632 68 54

Betchatéw 14.03.2018r.

GN.6727.70.18

Referat Gospodarki Nieruchomosciami,Ochrony Srodowiska

Uchwala nr V/30/94 Rady Gminy Belchatéw z dnia 02 grudnia 1994 roku Plan
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Belchatow — opublikowana w Dz. U. Woj.
Piotrkowskiego Nr 28 poz.165 z dnia 08 grudnia 1994 roku obowigzywala do dnia 31
grudnia 2003 roku.

Obecnie brak jest planu dla dziatki nr 213/5 obrgb Podwody Kolonia gmina Belchat6w.

W/w nieruchomo$¢ nie jest objeta w specjalnej strefie rewitalizacji jak i w obszarze
rewitalizacji w rozumieniu ustawy z dnia 09 pazdziernika 2015r o rewitalizacji

/Dz. U.2015.1777/.

Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowad i Kkierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Belchatow zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Belchatéow nr
XI1/99/2011 z dnia 02 wrzeénia 2011r. zmienionej uchwalg Rady Gminy Belchatéw nr
XXXVII1/366/2017 z dnia 14 wrzesnia 2017r. w/w dzialka oznaczona jest jako w pasie 100
m od drogi jako tereny zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej mieszkaniowej ,w pozostatej

tereny rolne..







POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWE]

.

NR 1023791198

[EW Okres ubezpieczenia: od 29.10.2017 r. do 28.10.2018 .

Ubezpieczajacy: KANCELARIA MAJATKOWA CYRYLA URBANIAK

Adres siedziby: LUCJANA NEHREBECKIEGO 10 m. 1, 97-400 BELCHATOW
E-mail: Nieustalony

REGON: 592158700
Telefon: Nieustalony

Ubezpieczony: KANCELARIA MAJATKOWA CYRYLA URBANIAK

Adres siedziby: LUCIANA NEHREBECKIEGO 10 m. 1, 97-400 BELCHATOW
E-mail: Klient odmowit

REGON: 592158700
Telefon: Klient cdmdwit

Zakres ubezpieczenia chowigzkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia

Odpowiedzialnosé cywilna przedsiebiorcy prowadzacego dziatainosé rzeczoznawcy majatkowego

100 000 EUR] 100 000 ELR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu $redniego euro ogloszonego przez NBP

po raz pierwszy w roku, w ktérym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.

Postanowienia dodatkowe

Klauzula rezygnacji z roszczen regresowych

Skiadka taczna: 418,00 PLN

Jednorazowo
Kwota w PLN 418,00
Termin platnosci 24.10.2017

Numer rachunku bankowego do zaptaty skiadki

56 1020 1026 2881 0110 1126 5485
W tytule przelewu prosimy wpisac: Nr 1023791198

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowigzkowego ubezpieczenia ma zastosowanie:
1) Rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 13.12.2013 r. Rozporzadzenie (Dz. U. z 20
grudnia 2013 r. Poz. 1620).
2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowiazkowych,

Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Kornunikacyjnych.

Postanowienia dodatkowe

Klauzula rezygnacji z prawa dochodzenia roszczen regresowych

1. Klauzula ma zastosowanie do obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci
cywilnej.

2. PZU za zaplatg dodatkowej skladki ubezpieczeniowej, rezygnuje z prawa dochodzenia
od ubezpieczonego lub osob, za ktdre ponosi on odpowiedziainosc, zwrotu

wyplaconego, z tytutu obowiazkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej,
odszkodowania za szkody wyrzadzone razacym niedbalstwem.

Oswiadczenia
1. O$wiadczam, Ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskatem informadie, ze do
umowy ubezpieczenia majg zastosowanie przepisy prawa polskiego.

Postanowienia dodatkowe lub odmienne

Postanowienia dodatkowe do Rozporzadzenie.

1. Ubezpieczajacemu, ubezpieczonemu, uposazonemu i uprawnionemu z umowy
ubezpieczenia, bedacemu osoba fizyczna, przystuguje prawo ztozenia reklamadji
w rozumieniu ustawy o rozpatrywaniu reklamacji przez pedmioty rynku finansowego
i o Rzeczniku Finansowym, 4. prawo skierowania wystgpienia do PZU SA, w ktdrym
zgtasza on zastrzezenia dotyczace ustug Swiadczonych przez PZU SA.

2. Reklamacje skiada sie w kazdej jednostce PZU SA obslugujacej klienta.

3. Reklamagja moze byc zlozona w formie:

1) pisemne] - osobiscie albo przesytka pocztowa w rozumieniu ustawy Prawo
pocztowe;

2) ustne) - telefonicznie albo osobiscie do protokotu podczas wizyty osoby, o ktérej
mowa w ust. 1, w jednostce, o ktdrej mowa w ust. 2;

3) elektronicznej - wysylajac e-mait na adres reklamace@pzu.pl lub wypetiajac
formularz na www.pzu.pl.

4. PZU 5A rozpatruje rekiamagjg | udziela na nig odpowieda, bez zbedngj zwioki,
jednak nie pdZniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania reklamacji,

z zastrzezeniem ust. 5.

5. W szczegdinie skomplikowanych przypadkach, uniemozliwiajgcych rozpatrzenie
reklamagiji i udzielenie odpowiedzi w terminie, o ktorym mowa w ust. 4, PZU SA
przekazuje osobie, ktdra zlozyta reklamacje, informacje, w ktdrej:

1) wyjasnia przyczyne opéinienia;

2) wskazuje okolicznosd, kidre muszg zostad ustalone dla rozpatrzenia sprawy;

3) okresla przewidywany termin rozpatrzenia reklamacii i udzielenia odpowiadzi,
ktdry nie moze przekroczyé 60 dni od dnia otrzymania reklamagji.

6. Odpowied: PZU SA na reklamacje zostanie dostarczona osobre, ktdra ja ztozyla,

w postac papierowej lub za pomocg innego trwatego nosnika informacji
w rozumieniu ustawy o uslugach platniczych lub poczts elekironiczng wytgeznie na
whniosek tej osaby.

7. Klientowi, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje prawo wniesienia da Rzecznika
Finansowego wniasku dotyczacega:

1) nieuwzglednienia roszczen w trybie rozpatrywania reklamacji;

osoby w terminie okreslonym w odpowiedzi na te reklamacie.

8. Skarge lub zazalenie, nicbedace reklamadia, o ktdrej mowa w ust. 1, skiada sie na
pidmie za posrednictwem dowolnej jednostki organizacyjnej PZU SA.

9. Skargi | zazalenia rozpatrywane 53 przez jednostke organizacyjng okreslona
w przepisach wewngtrznych PZU SA obowigzujacych na dzier sktadania skargi lub
zazalenia. Informacja w tym zakresie jest dostepna w jednostkach orgznizacyjnych
P2U SA.

10. PZU SA udziela odpowiedzi na skarge lub zazalenie na pismie, w terminie 30 dni od
dnia otrzymania skargi lub zazalenia.

11. Ubezpieczajacemu, ubezpleczonemu, upesazonemu i uprawnionemu z umowy
ubezpieczenia, bedgcemu konsumentem, przysluguje prawo zwrécenia sie © pomoc
do Miejskich | Powiatowych Rzecznikéw Konsumenta.

12. PZU SA podlega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.

Posianowienia dodatkowe do umowy/dw ubezpieczenia stwierdzonych

niniejsza Polisy

1. Do OWU majacych zastosowanie do niniejszej umowy ubezpieczenia / umowy
ubezpieczenia obowiazkowege wprowadza sie postanowienie dodatkowe
w brzmieniu;

Podmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasadowym rozpatrywaniu
sparow konsumenckich, wiasciwym dla PZU SA do pozasadowego rozpatrywania
spordw, jest Rzecznik Finansowy, kidrego adres strony internetows]

jest nastepujacy: www.rf.gov.pl.

2. W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobawiazany
jest doreczyC Ubezpieczonemu OWU, ktdre maja zastosowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na pismie lub za zgoda Ubezpieczonego na innym trwatym nosniku.
W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktdrej okres ochrony ubezpieczeniowej
rozpoczyna sig pazniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny by¢
dareczone Ubezpieczanemu przed obieciem go ochrona ubezpieczeniowa.
Przekazanie OWU na trwaltym nosniku, wymaga uprzednie]j zgody Ubezpieczanego.
Na zadanie PZU SA Ubezpieczajacy zobowigzany jest przedstawit dowdd wykonania

2) niewykonania czynnosci wynikajacych z reklamacii rozpatrzonej zgodnie z wola tej tej powinnosci.
DSP/P/1023791198/5617/pc: 100000119560731/BE20
Powszechny Zaklad Ubezpieczen Spélka Akcyjna, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49, 12

kapital zakladowy: B6 352 300 zt wplacony w calosci, al. Jana Pawla IT 24, 00-133 Warszawa, pzu.p!, infolinia: 801 102 102

ID:dsp_policy _oc_zawodowe/v05_002/2017-10-10 09:15:34/proddppu5-45829952.3/FILE






