/PROJEKT - VI1.2021 r. WYtOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADUI/

UCHWALANR ..........
RADY GMINY BELCHATOW
b2 o [ |- roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci wsi Dobiecin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713, ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), w zwigzku z uchwatg nr LV/471/2018 Rady Gminy
Befchatow z dnia 30 sierpnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Dobiecin, zmienionej uchwatg nr 1X/55/2019 Rady Gminy
Befchatow z dnia 28 marca 2019 r. oraz uchwatg nr XVIII/121/2019 Rady Gminy Betchatéw z dnia 28
listopada 2019 r., stwierdzajgc ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Belchatéw, przyjetego uchwatg nr XXXVIII/366/2017 Rady
Gminy Betchatéow z dnia 14 wrzesnia 2017 roku, Rada Gminy Betchatéw uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Dobiecin, zwany
dalej ,planem”, skfadajacy sie z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng czescia
uchwaty - zatgcznik Nr 1 do uchwaly;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zatgcznik
Nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych - zatgcznik Nr 4 do uchwaty.

§ 2.1. Uchwata dotyczy obszaru, ktérego granice okreslono w uchwale nr LV/471/2018 Rady Gminy
Befchatow z dnia 30 sierpnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Dobiecin, zmienionej uchwatg nr 1X/55/2019 Rady Gminy
Befchatow z dnia 28 marca 2019 r. oraz uchwatg nr XVIII/121/2019 Rady Gminy Beichatéw z dnia 28
listopada 2019 r.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunkach planu.
§ 3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej;

5) =zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu, maksymalinej
i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosé
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy
i gabarytéw obiektdw;



6)

7

8)
9)

10)

szczegoOtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

szczegdblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

stawek procentowych, na podstawie, ktoérych ustala sie optate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem planu miejscowego;

minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

2. Z uwagi na brak wystepowania problematyki plan nie zawiera ustaler dotyczgcych:

1)
2)
3)

4)

zasad ksztattowania krajobrazu;
wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisdéw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

3. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

§ 4. Dla terenéw obowigzujg fgcznie odpowiednie ustalenia zawarte w Rozdziale 7 oraz ustalenia
zawarte w Rozdziatach od 1 do 6 oraz od 8 do 11 uchwaty.

§ 5.1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujgcymi:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7

8)
9)
10)
11)
12)
13)
14)
15)
2.

granica obszaru objetego planem miejscowym;

granica administracyjna gminy;

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

strefa ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw zwigzana z rowami;

dziatki, ktére bez udziatu dziatki sgsiedniej w zakresie dostepu do drogi publicznej nie moga
stanowi¢ samodzielnej dziatki budowlane;j;

strefa zakazu lokalizacji obiektéw budowlanych wymagajgcych wytgczenia gruntéw z produkcji
rolniczeyj;

granica strefy ochrony konserwatorskiej parku dworskiego w Dobrzelowie;

strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;

budynek o zachowanych walorach historyczno-kulturowych;

ogrodzenie o zachowanych walorach historyczno-kulturowych;

granica strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 220 kV;
granica strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV;
zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;

symbole przeznaczenia terenu.

Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujgcymi

wynikajgcymi z przepiséw odrebnych:

1)
2)
3)

granica parku dworskiego wpisanego do rejestru zabytkéw;
granica stanowiska archeologicznego wraz z numerem AZP;

pomnik przyrody.



3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 6. Ustala sie tereny wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi:

1)

2)
3)

4)
5)
6)

7

8)

9)

10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)

tereny zabudowy zagrodowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone
symbolami literowymi RMn;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami literowymi MN;

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej oznaczony symbolem
literowym MN/U;

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolami literowymi MW;
tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami literowymi U;

teren zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem
literowym U/MN;

teren produkcji rolniczej oraz obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych oznaczony symbolem
RU;

teren zieleni publicznej oznaczony symbolem literowym Z;

teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem literowym ZP;

tereny rolnicze oznaczone symbolami literowymi R;

tereny laséw oznaczone symbolami literowymi ZL;

tereny wod powierzchniowych srédlgdowych - rowy oznaczone symbolami literowymi W Sr;
teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka oznaczony symbolem literowym E;
teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem literowym KDZ;

tereny drég publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami literowymi KDD;

tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolami literowymi KDW.

§ 7.1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajgcymi cze$¢ obszaru planu,
oznaczong symbolem numerowym i literowym;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgcg teren na ktorym
dopuszcza sie sytuowanie budynkéw okreslonych w ustaleniach planu z zakazem przekraczania
jej budynkami, za wyjgtkiem urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktérych zastosowanie majg
przepisy odrebne oraz za wyjgtkiem balkondéw, wykuszy, zadaszen, schodéw, podestéow
i pochylni dla niepetnosprawnych, jednak nie wiecej niz 1,5 m;

wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysoko$¢ budynku mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego,

b) wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych, jako wysoko$¢ mierzona od najnizej
potozonego punktu w obrysie zewnetrznym obiektu na poziomie terenu do najwyzszego
punktu tego obiektu;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wyznaczong przez rzut pionowy
po zewnetrznym obrysie Scian budynku w stanie wykoriczonym;

zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane Iub
pomieszczenia, w ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ niebedaca produkcjg, stuzgca
zaspokajaniu popytu na wszelkiego rodzaju towary i ustugi, w tym réwniez powierzchnie biurowe;



7) zabudowa ustug publicznych — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub
pomieszczenia zwigzane z nauka, o$wiatg, wychowaniem, dziatalnoscig kulturalng, zdrowiem,
opiekg spoteczng i socjalng, administracja publiczng, sportem i rekreacjg, ochrong
przeciwpozarowg, ochrong zdrowia, zycia i mienia, ochrong bezpieczenstwa i porzadku
publicznego oraz obiekty, pomieszczenia i urzgdzenia towarzyszgce tym ustugom;

8) obiektach produkcji rolniczej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane oraz budowle rolnicze
wraz z niezbedng infrastruktura techniczna, zwigzane z prowadzeniem gospodarstwa rolnego;

9) badaniach archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego — nalezy przez to rozumiec
rodzaj badan archeologicznych polegajgcych na obserwaciji i analizie nawarstwien majacych na
celu odkrycie i rozpoznanie zabytku archeologicznego w wykopach budowlanych podczas
realizacji rob6t ziemnych lub przy dokonywaniu zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci
wigzgcej sie z naruszeniem struktury gruntu.

2. Pozostate pojecia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi
w przepisach odrebnych regulujacych dziedzine, w kontekscie ktorej te pojecia wystepuja, a w przypadku
braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu dotyczgce minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnej powierzchni zabudowy oraz intensywnosci zabudowy odnoszg sie do powierzchni dziatki
budowlane;.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 8.1. Ustala sie ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi
w ustaleniach szczegoétowych.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowe;.

3. Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe Iub zmiane sposobu uzytkowania
istniejgcych budynkow.

4. Dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe, zmiane sposobu uzytkowania budynkdéw istniejacych
przed wejsciem w zycie planu znajdujgcych sie pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi a wyznaczong
nieprzekraczalng linia zabudowy. Dopuszcza sie rozbudowe takich budynkdw, jednak bez mozliwosci
powiekszenia powierzchni zabudowy w kierunku linii rozgraniczajgcej drogi.

5. W przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynkéw istniejacych przed wejsciem w zycie planu
o ksztatcie i nachyleniu dachu innym niz okre$lona w ustaleniach szczegétowych, dopuszcza sie realizacje
dachéw o dowolnym ksztalcie i nachyleniu.

6. W istniejacych obiektach budowlanych niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym w planie,
dopuszcza sie prowadzenie robot budowlanych z wytgczeniem rozbudowy i nadbudowy.

7. Zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze zéttym, niebieskim, zielonym.

8. Dopuszcza sie podziat na dziatki niespetniajgce parametru minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek budowlanych okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenéw
wytgcznie w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge,
powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami, pod
warunkiem, ze nieprzytgczana dziatka bedzie spetnia¢ warunek minimalnej powierzchni nowo wydzielanej
dziatki budowlane;.

9. Ustalenia planu okreslajgce zasady i warunki sytuowania obiektéw budowlanych, ich gabaryty,
standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatdbw budowlanych, z jakich mogg byé wykonane nie dotyczg
obiektow malej architektury.



Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 9.1. Ustala sie zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, okreslonych
na podstawie przepiséw odrebnych, za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego;

2) na terenach 1RMn, 2RMn, 3RMn, 1RU lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko zwigzanych z chowem lub hodowlg zwierzat, okreslonych
na podstawie przepiséw odrebnych, za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego;

3) lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujgcej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez emisje substancji i energii
w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych;

4) wprowadzania $ciekéw niespetniajgcych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych do wod
powierzchniowych lub do ziemi.

2. Ustala sie klasyfikacje ochrony akustycznej:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami literowymi RMn, MN jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym MW oraz dla istniejgcego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego na terenie 1ZP jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) dlaterenéw 1MN/U, 1U, 2U, 3U, 4U, 1U/MN jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
4) dlaterenu 1Z, 1ZP jak dla terenu rekreacyjno — wypoczynkowego.

3. Na obszarze planu wystepujg urzgdzenia melioracji wodnych dla ktérych ustala sie obowigzek ich
zachowania i utrzymania z mozliwoscig ich przebudowy w sposob zapewniajgcy ich prawidiowe
funkcjonowanie lub likwidacje zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

4. Zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych nie mogg negatywnie oddziatywaé na tereny sgsiednie,
a sposob odprowadzenia wod opadowych powinien uwzglednia¢é uwarunkowania terendw sgsiednich
i nie moze powodowac na nich szkéd zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

5. Na terenie 1ZP znajduje sie pomnik przyrody (lipa drobnolistna) dla ktérego obowigzujg przepisy
odrebne z zakresu ochrony przyrody.

Rozdziat 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspoétczesnej

§ 10.1. W celu ochrony dziedzictwa kulturowego oraz zabytkédw oznacza sie na rysunku planu
granice parku dworskiego w Dobiecinie objetego ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkéw nr rejestru
299 z dnia 31 sierpnial983 r. oraz stanowiska archeologiczne, bedace zabytkami archeologicznymi.

2. Wszelkie roboty budowlane przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw nalezy realizowaé
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

3. Realizacje robét ziemnych lub dokonywanie zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci na
stanowisku archeologicznym regulujg przepisy odrebne.

4. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego w ktérej nakazuje sie
przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robét
ziemnych lub dokonywaniu zmiany doczasowej dziatalnosci wigzgcej sie z naruszaniem struktury gruntu,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej parku dworskiego wpisanego do rejestru zabytkdw,
w ktérej obowigzuje:



1) zakaz lokalizacji obiektéw budowalnych wyzszych niz 12 metrow;

2) zachowanie istniejgcych budynkow i ogrodzen o zachowanych walorach historyczno-kulturowych
oznaczonych na rysunku planu.

6. Obejmuje sie ochrong budynki o zachowanych walorach historyczno-kulturowych, oznaczone na
rysunku planu, zlokalizowane na terenach 3MW i 1RU, dla ktérych obowigzujg ustalenia ust. 7 i 8.

7. Przy wykonywaniu robét budowlanych przy istniejgcym budynku o zachowanych walorach
historyczno-kulturowych oznaczonym na rysunku planu na terenie 3MW, ustala sie obowigzek zachowania
ksztattu i rodzaju dachu oraz detalu architektonicznego elewacji, w tym kolumn wraz z bazg i kapitelem,
pilastrow i zaryséw historycznych otworéw okiennych i drzwiowych.

8. Przy wykonywaniu robét budowlanych przy istniejgcych budynkach o zachowanych walorach
historyczno-kulturowych oznaczonych na rysunku planu na terenie 1RU, ustala sie obowigzek zachowania
ksztattu i rodzaju dachu, detalu architektonicznego elewacji, w tym pilastrow, gzymséw i zarysow
historycznych otworéw okiennych i drzwiowych oraz ustala sie zakaz tynkowania i docieplania cokotow
kamiennych budynkow.

9. Obejmuje sie ochrong ogrodzenia o zachowanych walorach historyczno-kulturowych w zakresie
ich lokalizacji, a takze formy i historycznego materiatu z jakiego byty wykonane, oznaczone na rysunku
planu i zlokalizowane poza granicami parku dworskiego wpisanego do rejestru zabytkow.

Rozdziat 5
Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
§ 11.1. Ustala sie szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami literowymi RMn, MN, U, U/MN nalezy przyjmowac¢ jak
dla minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych okreslonych
w ustaleniach szczegoétowych dla poszczegdlnych terendw;

b) dla terenu TMN/U nie mniejsza niz 1000 m?;

c) dlaterenéw 1MW, 2MW, 3MW nie mniejsza niz 600 m2;
d) dlaterenu 1Z, 1ZP nie mniejsza niz 2000 m?:

e) dlaterenu 1E nie mniejsza niz 40 m

2) szerokos¢ frontu dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz 16 m
z wytgczeniem terenu 1E dla ktérego ustala sie 5 m;

3) kat potozenia granic dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego w przedziale od 70° do 110°.

2. Nie ustala sie granic obszarbw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci przez Gmine Betchatow.

Rozdziat 6

Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 12.1. Ustala sie strefe ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zwigzang z rowami, w ktorej
zakazuje sie lokalizacji niezwigzanych z odprowadzaniem wod obiektéw i urzadzeh budowalnych
z wylgczeniem ogrodzen, ktére nalezy lokalizowaé w odlegtosci nie mniejszej niz 2 metry od terendw
oznaczonych symbolem literowym WSr lub rowu oraz z wytgczeniem podziemnej i nadziemnej
infrastruktury technicznej lub dojs¢ i dojazdéw przez rowy. Na terenie 2MN dopuszcza sie lokalizacje
ogrodzen przez strefe ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zwigzang z rowami.



2. Przy realizacji przeznaczenia terendéw nakazuje sie zapewnienie warunkoéw bezpieczenstwa
w zakresie ochrony przeciwpozarowej, w tym wymaganej odlegtosci od lasu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Ustala sie zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, tworzenia nasadzen
i utrzymywania drzew i krzewdw o wysokosci wiekszej niz 3 m w strefie ochronnej od napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napiecia 15 kV wynoszgcej 7,5 m od osi linii.

4. W przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej zakaz dotyczgcy strefy ochronnej nie
obowigzuje.

5. Ustala sie zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w strefie ochronnej od
napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 220 kV wynoszgcej 25 m w obie strony od osi
linii z zastrzezeniem ust. 6. Granice strefy ochrony od napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych
napiec¢ sg jednoczes$nie granicami pasa technologicznego linii.

6. Lokalizacja obiektéw budowlanych w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej
najwyzszych napie¢ 220 kV powinna uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach odrebnych.

7. Pod napowietrzng linig elektroenergetyczng najwyzszych napie¢ 220 kV oraz w odlegtosci
6 metréw od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego ustala sie zakaz nasadzen i utrzymywania
drzew i krzewOw o wysokos$ci wigkszej niz 3 m oraz tworzenia hatd i nasypow.

8. W przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 220 kV ograniczenia
dotyczace strefy ochronnej nie obowigzujg

Rozdziat 7
Ustalenia szczegétowe dla poszczegdinych terenéw

§ 13.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1RMn, 2RMn, 3RMn ustala sie przeznaczenie jako
tereny zabudowy zagrodowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. W granicach terenéw ustala sie mozliwos¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
budynkéw inwentarskich, budowli rolniczych, budynkéw gospodarczych i garazy, zabudowy ustugowej,
wiat, altan, szklarn, urzgdzen budowlanych, drég wewnetrznych, urzadzen infrastruktury technicznej,
urzadzen wodnych.

3. Powierzchnia uzytkowa budynkéw lub pomieszczen ustugowych zlokalizowanych na dziatce
budowlanej nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych na dziatce
budowlanej.

4. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie
Z rysunkiem planu;

2) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg réwnolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do
bocznych granic dziatki z tolerancjg do 5°;

3) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dziatki,
jednak nie wyzszych niz 6 metrow;

4)  minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,5;

7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 8 — 9 m;

8) maksymalna wysokos¢ garazy, wiat, altan, szklarih — 6 m;

9) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych nowych budynkéw — 2;

10) dopuszcza sie realizacje kondygnaciji podziemnych i piwnic;



11)

12)
13)

dachy:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych w zakresie od 20° do 45° z zastrzezeniem lit b,

b) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lokalizowanych w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziatki lub przy granicy dziatki oraz pozostatych obiektéw budowlanych do 45°;

pokrycie gtéwnych potaci dachowych w kolorach ceglastych, brgzowych, czarnych, grafitowych;

zakaz stosowania sidingu oraz poliweglanu kanalikowego, jako materiatu wykohczeniowego
elewacji.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1)
2)

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1000 m?;

dla zabudowy zagrodowej — 3000 m®.

6. W granicach terenéw wystepujg szczegolne warunki zagospodarowania terenéw zawarte w § 12.

§ 14.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami IMN, 2MN, 3MN ustala sie przeznaczenie jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. W granicach terendéw ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
budynkéw gospodarczych i garazy, zabudowy ustugowej, wiat, altan, obiektéw matej architektury, urzadzen
budowlanych, drég wewnetrznych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzgdzen wodnych.

3.

Powierzchnia uzytkowa budynkéw lub pomieszczen ustugowych zlokalizowanych na dziatce

budowlanej nie moze przekroczyé 40% powierzchni uzytkowej budynkédw mieszkalnych na dziatce
budowlanej.

4. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)

12)
13)

przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie
Z rysunkiem planu;

budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg rownolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do
bocznych granic dziatki z tolerancjg do 59;

na terenie 4MN dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub
przy granicy dziakki, jednak nie wyzszych niz 5 metréw;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%;

maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;

intensywnos$¢ zabudowy — od 0,05 do 0,4;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 8 — 9 m;

maksymalna wysoko$¢é budynkdéw gospodarczych i garazy, wiat, altan — 6 m;
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych nowych budynkéw — 2;
dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych i piwnic;

dachy:

a) budynkow mieszkalnych jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych w zakresie od 20° do 45°,

b) pozostatych obiektow budowlanych do 45°;
pokrycie gtéwnych potaci dachowych w kolorach ceglastych, brgzowych, czarnych, grafitowych;

zakaz stosowania sidingu oraz poliweglanu kanalikowego, jako materiatu wykohczeniowego
elewaciji.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 800 m?.



6. W granicach terenéw wystepujg szczegolne warunki zagospodarowania terenéw zawarte w § 12.

§ 15.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 4MN, 5MN ustala sie przeznaczenie jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. W granicach terenéw ustala sie mozliwos¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
budynkdéw gospodarczych i garazy, zabudowy ustugowej, wiat, altan, obiektéw matej architektury, urzagdzen
budowlanych, drég wewnetrznych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzeh wodnych.

3. Powierzchnia uzytkowa budynkéw lub pomieszczen ustugowych zlokalizowanych na dziatce
budowlanej nie moze przekroczyé 40% powierzchni uzytkowej budynkdédw mieszkalnych na dziatce
budowlane;.

4. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie
Z rysunkiem planu;

2) budynki nalezy lokalizowaé kalenicg rownolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do
bocznych granic dziatki z tolerancjg do 5°;

3) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dziatki,
jednak nie wyzszych niz 5 metrow;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25%;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35%;

6) intensywnos¢ zabudowy — od 0,05 do 0,4;

7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 8 — 9 m;

8) maksymalna wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy, wiat, altan — 6 m;

9) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych nowych budynkéw — 2;

10) dopuszcza sie realizacje kondygnaciji podziemnych i piwnic;

11) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;

12) pokrycie gtéwnych potaci dachowych w kolorach ceglastych, brgzowych, czarnych, grafitowych;

13) zakaz stosowania sidingu oraz poliweglanu kanalikowego, jako materiatu wykonczeniowego
elewacji.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 700 m?>.

§ 16.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 11MN ustala sie
przeznaczenie jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. W granicach terenéw ustala sie mozliwos¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
budynkéw gospodarczych i garazy, zabudowy ustugowej, wiat, altan, obiektéw matej architektury, urzagdzen
budowlanych, drog wewnetrznych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Powierzchnia uzytkowa budynkoéw lub pomieszczeh ustugowych zlokalizowanych na dziatce
budowlanej nie moze przekroczyé 40% powierzchni uzytkowej budynkdéw mieszkalnych na dziaice
budowlane;.

4. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

2) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg réwnolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do
bocznych granic dziatki z tolerancjg do 59;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;
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5)
6)
7)
8)
9)
10)

11)
12)

intensywnos¢ zabudowy — od 0,05 do 0,4;

maksymalna wysokos¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 7 — 9 m;

maksymalna wysokos¢ budynkoéw gospodarczych i garazy, wiat, altan — 6 m;
maksymalna liczba kondygnaciji nadziemnych nowych budynkow — 2;
dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych i piwnic;

dachy:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych w zakresie od 20° do 45°,

b) pozostatych obiektow budowlanych do 45°;
pokrycie gtéwnych potaci dachowych w kolorach ceglastych, brgzowych, czarnych, grafitowych;

zakaz stosowania sidingu oraz poliweglanu kanalikowego, jako materiatu wykonczeniowego
elewaciji.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 800 m?.

6. W granicach terenéw wystepujg szczegolne warunki zagospodarowania terenéw zawarte w § 12.

§ 17.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 10MN ustala sie przeznaczenie jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. W granicach terenu ustala sie mozliwos¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
budynkéw gospodarczych i garazy, zabudowy ustugowej, wiat, altan, obiektéw matej architektury, urzadzen
budowlanych, drég wewnetrznych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzgdzen wodnych.

3.

Powierzchnia uzytkowa budynkéw lub pomieszczen ustugowych zlokalizowanych na dziatce

budowlanej nie moze przekroczyé 40% powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych na dzialce
budowlanej.

4. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)

12)

przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg rownolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do
bocznych granic dziatki z tolerancjg do 5°;

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dziatki,
jednak nie wyzszych niz 6 metréw;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 35%;

maksymalna powierzchnia zabudowy — 35%;

intensywnos$¢ zabudowy — od 0,05 do 0,4;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 8 — 9 m;

maksymalna wysokos$é budynkéw gospodarczych i garazy, wiat, altan — 6 m;
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych nowych budynkéw — 2;
dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych i piwnic;

dachy:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych w zakresie od 20° do 45° z zastrzezeniem lit b,

b) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lokalizowanych w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziatki lub przy granicy dziatki oraz pozostatych obiektéw budowlanych do 45°;

pokrycie gtéwnych potaci dachowych w kolorach ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych;
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13)

zakaz stosowania sidingu oraz poliweglanu kanalikowego, jako materiatu wykonczeniowego
elewaciji.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 800 m?,

6. W granicach terenu wystepujg szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw zawarte w § 12.

§ 18.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 12MN ustala sie przeznaczenie jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. W granicach terenu ustala sie mozliwosc¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
budynkdéw gospodarczych i garazy, zabudowy ustugowej, wiat, altan, obiektéw matej architektury, urzagdzen
budowlanych, drég wewnetrznych, urzgdzen infrastruktury technicznej, urzgdzen wodnych.

3.

Powierzchnia uzytkowa budynkéw lub pomieszczeh ustugowych zlokalizowanych na dziatce

budowlanej nie moze przekroczyé 40% powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych na dzialce
budowlane;.

4. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)

12)
13)

przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg réownolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do
bocznych granic dziatki z tolerancjg do 5°;

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dziatki,
jednak nie wyzszych niz 5 metrow;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25%;

maksymalna powierzchnia zabudowy — 35%;

intensywnos¢ zabudowy — od 0,05 do 0,4;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 8 — 9 m;

maksymalna wysoko$¢é budynkdéw gospodarczych i garazy, wiat, altan — 6 m;
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych nowych budynkéw — 2;
dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych i piwnic;

dachy:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych w zakresie od 20° do 45° z zastrzezeniem lit b,

b) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lokalizowanych w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziatki lub przy granicy dziatki oraz pozostatych obiektéw budowlanych do 45°;

pokrycie gtéwnych potaci dachowych w kolorach ceglastych, brgzowych, czarnych, grafitowych;

zakaz stosowania sidingu oraz poliweglanu kanalikowego, jako materiatu wykohczeniowego
elewaciji.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 700 m?.

6. W granicach terenu wystepujg szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw zawarte w § 12.

§ 19.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 13MN ustala sie przeznaczenie jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. W granicach terenéw ustala sie mozliwos¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
budynkdéw gospodarczych i garazy, zabudowy ustugowej, wiat, altan, obiektéw matej architektury, urzagdzen
budowlanych, dr6g wewnetrznych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzgdzen wodnych.
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3.

Powierzchnia uzytkowa budynkéw lub pomieszczen ustugowych zlokalizowanych na dziatce

budowlanej nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych na dziatce
budowlane;j.

4. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)

11)
12)

przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg rownolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do
bocznych granic dziatki z tolerancjg do 5°;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%;

maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;

intensywnos¢ zabudowy — od 0,05 do 0,4;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 7 — 9 m;

maksymalna wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy, wiat, altan — 6 m;
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych nowych budynkéw — 2;
dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych i piwnic;

dachy:

a) budynkéw mieszkalnych jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych w zakresie od 20° do 45°,

b) pozostatych obiektéw budowlanych do 45°;
pokrycie gtéwnych potaci dachowych w kolorach ceglastych, brgzowych, czarnych, grafitowych;

zakaz stosowania sidingu oraz poliweglanu kanalikowego, jako materiatu wykonczeniowego
elewaciji.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 700 m”.

§ 20.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 14MN ustala sie przeznaczenie jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. W granicach terenéw ustala sie mozliwos¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
budynkéw gospodarczych i garazy, zabudowy ustugowej, wiat, altan, obiektéw matej architektury, urzgdzen
budowlanych, drég wewnetrznych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3.

Powierzchnia uzytkowa budynkéw lub pomieszczeh ustugowych zlokalizowanych na dziatce

budowlanej nie moze przekroczyé 40% powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych na dzialce
budowlanej.

4. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7
8)

przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie
Z rysunkiem planu;

budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg réwnolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do
bocznych granic dziatki z tolerancjg do 5°;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%;

maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;

intensywnos¢ zabudowy — od 0,05 do 0,4;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 7 — 9 m;

maksymalna wysokosé budynkdéw gospodarczych i garazy, wiat, altan — 6 m;

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych nowych budynkéw — 2;
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9)
10)

11)
12)

dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych i piwnic;
dachy:

¢) budynkéw mieszkalnych jako dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia giéwnych
potaci dachowych w zakresie od 20° do 45°,

d) pozostatych obiektéw budowlanych do 45°;
pokrycie gtéwnych potaci dachowych w kolorach ceglastych, brgzowych, czarnych, grafitowych;

zakaz stosowania sidingu oraz poliweglanu kanalikowego, jako materiatu wykonczeniowego
elewacji.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 700 m”.

§ 21.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 15MN ustala sie przeznaczenie jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. W granicach terenu ustala sie mozliwos¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
budynkoéw gospodarczych i garazy, zabudowy ustugowej, wiat, altan, obiektéw matej architektury, urzgdzen
budowlanych, drég wewnetrznych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3.

Powierzchnia uzytkowa budynkéw lub pomieszczen ustugowych zlokalizowanych na dziatce

budowlanej nie moze przekroczyé 40% powierzchni uzytkowej budynkdéw mieszkalnych na dziafce
budowlane;.

4. Zasady ksztaltowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)

11)
12)

przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie
Z rysunkiem planu;

budynki nalezy lokalizowaé¢ kalenicg rownolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do
bocznych granic dziatki z tolerancjg do 5°;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%;

maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;

intensywnos¢ zabudowy — od 0,05 do 0,4;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 7 — 9 m;

maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy, wiat, altan — 6 m;
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych nowych budynkéow — 2;
dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych i piwnic;

dachy:

a) budynkéw mieszkalnych jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych
potaci dachowych w zakresie od 20° do 45°,

b) pozostatych obiektéw budowlanych do 45°;
pokrycie gtéwnych potaci dachowych w kolorach ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych;

zakaz stosowania sidingu oraz poliweglanu kanalikowego, jako materiatu wykonczeniowego
elewacji.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 800 m?.

§ 22.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 16MN, 17MN ustala sie przeznaczenie jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. W granicach terenéw ustala sie mozliwos¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
budynkdéw gospodarczych i garazy, zabudowy ustugowej, wiat, altan, obiektéw matej architektury, urzagdzen
budowlanych, dr6g wewnetrznych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzgdzen wodnych.
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3. Powierzchnia uzytkowa budynkéw lub pomieszczen ustugowych zlokalizowanych na dziatce
budowlanej nie moze przekroczyé 40% powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych na dzialce
budowlane;j.

4. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

2) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg réwnolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do
bocznych granic dziatki z tolerancjg do 5°;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;

5) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,05 do 0,4;

6) maksymalna wysokos$é zabudowy z zastrzezeniem pkt 7 — 9 m;

7) maksymalna wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy, wiat, altan — 6 m;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych nowych budynkéw — 2;

9) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych i piwnic;

10) dachy:

a) budynkéw mieszkalnych jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych w zakresie od 20° do 45°,

b) pozostatych obiektéw budowlanych do 45°;
11) pokrycie gtéwnych potaci dachowych w kolorach ceglastych, brgzowych, czarnych, grafitowych;

12) zakaz stosowania sidingu oraz poliweglanu kanalikowego, jako materiatu wykonczeniowego
elewaciji.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 800 m”.

6. W granicach terenu 16MN wystepujg szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw zawarte
w§12.

§ 23.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN/U ustala sie przeznaczenie jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;.

2. W granicach terenu ustala sie mozliwos¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
budynkéw gospodarczych i garazy, zabudowy ustugowej, wiat, altan, obiektéw matej architektury, urzadzen
budowlanych, drog wewnetrznych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzagdzen wodnych.

3. Zasady ksztaltowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie
Z rysunkiem planu;

2) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg réwnolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do
bocznych granic dziatki z tolerancjg do 5°;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna z zastrzezeniem pkt 4 — 40%;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy ustugowej — 20%;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;

6) intensywnos¢ zabudowy — od 0,05 do 0,4;

7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 8 — 9 m;

8) maksymalna wysokos¢ budynkdw gospodarczych i garazy, wiat, altan — 6 m;
9) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych i piwnic;
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10) dachy:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych jako dwuspadowe lub wielospadowe
0 kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w zakresie od 20° do 45°,

b) pozostatych obiektéw budowlanych do 45°;
11) pokrycie potaci dachowych w kolorach ceglastych, brgzowych, czarnych, grafitowych;

12) zakaz stosowania sidingu oraz poliweglanu kanalikowego, jako materialu wykonczeniowego
elewacji.

§ 24.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1MW, 2MW ustala sie przeznaczenie jako tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne.

2. W granicach terenéw ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
budynkéw gospodarczych i garazy, zabudowy ustugowej, wiat, altan, obiektéw matej architektury, urzadzen
budowlanych, drég wewnetrznych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzgdzen wodnych.

3. Powierzchnia uzytkowa budynkéw lub pomieszczeh ustugowych zlokalizowanych na dziatce
budowlanej nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na
dziatce budowlane;.

4. Zasady ksztaltowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,2;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 6 — 12 m;

6) maksymalna wysokos$¢ budynkéw ustugowych, wiat, altan — 6 m;

7) dachy o kacie nachylenia gtéwnych pofaci dachowych do 45°;

8) pokrycie gtéwnych potaci dachowych w kolorach ceglastych, brgzowych, czarnych, grafitowych;

9) =zakaz stosowania sidingu oraz poliweglanu kanalikowego, jako materiatu wykonczeniowego
elewacji.

§ 25.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 3MW ustala sie przeznaczenie jako teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. W granicach terendéw ustala sie mozliwos¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
budynkdéw gospodarczych i garazy, zabudowy ustugowej, wiat, altan, obiektéw matej architektury, urzgdzen
budowlanych, drog wewnetrznych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzgdzen wodnych.

3. Powierzchnia uzytkowa budynkoéw lub pomieszczeh ustugowych zlokalizowanych na dziatce
budowlanej nie moze przekroczyé 40% powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych na dzialce
budowlane;.

4. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,8;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 6 — 12 m;
6) maksymalna wysokos$¢ budynkéw ustugowych, wiat, altan — 6 m;
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7) dachy:

a) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych jako wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych od 35 ° do 60°,

b) pozostatych obiektéw budowlanych jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 25 © do 45°;

8) pokrycie gtéwnych potaci dachowych w kolorach ceglastych;

9) zakaz stosowania sidingu oraz poliweglanu kanalikowego, jako materiatu wykonczeniowego
elewacji.

§ 26.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1U, 3U ustala sie przeznaczenie jako tereny zabudowy
ustugowe;j.

2. W granicach terenéw ustala sie mozliwos¢ lokalizacji zabudowy ustugowej, lokali mieszkalnych
w budynkach ustugowych, budynkéw gospodarczych i garazy, wiat, altan, obiektéw matej architektury,
urzgdzen budowlanych, drég wewnetrznych, urzgdzen infrastruktury technicznej, urzadzeh wodnych.

3. Powierzchnia lokali mieszkalnych w budynku ustugowym nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego.

4. Zasady ksztaltowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%;

4) intensywnos¢ zabudowy — od 0,01 do 0,8;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 6 — 12 m;

6) maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy, wiat, altan — 6 m;

7) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych i piwnic;

8) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;

9) pokrycie gtéwnych potaci dachowych w kolorach ceglastych, brgzowych, czarnych, grafitowych;

10) zakaz stosowania sidingu oraz poliweglanu kanalikowego, jako materiatu wykonczeniowego
elewacji.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 2000 m?.

6. W granicach terenu 1U wystepujg szczegolne warunki zagospodarowania terendéw zawarte
w§12.

§ 27.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2U ustala sie przeznaczenie jako teren zabudowy
ustugowej.

2. W granicach terenu ustala sie mozliwos¢ lokalizacji zabudowy ustugowej, zabudowy ustug
publicznych, lokali mieszkalnych w budynkach ustugowych, budynkéw gospodarczych i garazy, wiat, altan,
obiektow matej architektury, urzgdzen budowlanych, drég wewnetrznych, urzadzen infrastruktury
technicznej, urzgdzen wodnych.

3. Powierzchnia lokali mieszkalnych w budynku ustugowym nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego.

4. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie
Z rysunkiem planu;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
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3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%;

intensywnos¢ zabudowy — od 0,01 do 0,6;

maksymalna wysokos¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 6 — 12 m;

maksymalna wysokos$¢ budynkdéw gospodarczych i garazy, wiat, altan — 6 m;

dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych i piwnic;

dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;

pokrycie gtéwnych potaci dachowych w kolorach ceglastych, brgzowych, czarnych, grafitowych;

zakaz stosowania sidingu oraz poliweglanu kanalikowego, jako materiatu wykohczeniowego
elewaciji.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 2000 m?.

6. W granicach terenu wystepujg szczegélne warunki zagospodarowania terenéw zawarte w § 12.

§ 28.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 4U ustala sie przeznaczenie jako teren zabudowy
ustugowej.

2.

W granicach terenu ustala sie mozliwos¢ lokalizacji zabudowy ustugowej, budynkéw

gospodarczych, wiat, altan, obiektow matej architektury, urzadzen budowlanych, drég wewnetrznych,
urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7
8)

przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%;

intensywnos$¢ zabudowy — od 0,01 do 0,4;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m;

dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;

pokrycie gtéwnych potaci dachowych w kolorach ceglastych, brgzowych, czarnych, grafitowych;

zakaz stosowania sidingu oraz poliweglanu kanalikowego, jako materiatu wykonczeniowego
elewacji.

4. Minimalna powierzchnia howo wydzielanych dziatek budowlanych - 800 m?.

§ 29.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U/MN ustala sie przeznaczenie jako teren zabudowy
ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. W granicach terendéw ustala sie mozliwos¢ lokalizacji zabudowy ustugowej, lokali mieszkalnych,
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw gospodarczych i garazy, wiat, altan, obiektow matej
architektury, urzadzen budowlanych, drég wewnetrznych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzgdzen

wodnych.

3. Powierzchnia lokali mieszkalnych w budynku ustugowym nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego.

4. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg rownolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do
bocznych granic dziatki z tolerancjg do 59;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna z zastrzezeniem pkt 4 — 20%;
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4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)

12)
13)

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 40%;
maksymalna powierzchnia zabudowy z zastrzezeniem pkt 6 — 60%;

maksymalna powierzchnia zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 30%;
intensywnos¢ zabudowy — od 0,05 do 1,2;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 9 — 12 m;

maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy, wiat, altan — 6 m;

dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych i piwnic;

dachy:

a) budynkéw mieszkalnych i ustugowych jako dwuspadowe Ilub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych w zakresie od 20° do 45°,

b) pozostatych obiektow budowlanych do 45°;
pokrycie gtéwnych potaci dachowych w kolorach ceglastych, brgzowych, czarnych, grafitowych;

zakaz stosowania sidingu oraz poliweglanu kanalikowego, jako materiatu wykonczeniowego
elewacji.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 800 m?>.

6. W granicach terenéw wystepujg szczegolne warunki zagospodarowania terenéw zawarte w § 12.

§ 30.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RU ustala sie przeznaczenie jako teren produkcji
rolniczej oraz obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych oraz hodowlanych.

2. W granicach terenu ustala sie mozliwos¢ lokalizacji obiektéw produkcji rolniczej oraz obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych oraz hodowlanych, budynkéw gospodarczych i garazy, wiat, altan,
szklarn, urzgdzen budowlanych, drég wewnetrznych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen

wodnych.

3. Ustala sie strefe zakazu lokalizacji obiektow budowlanych wymagajgcych wytgczenia gruntéw
z produkgciji rolniczej zgodnie z zatgcznikiem graficznym.

4. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7
8)

przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%;
maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%;
wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,5;
maksymalna wysoko$¢é zabudowy — 12 m;

dachy:

a) budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
w zakresie od 20° do 45°,

b) pozostatych obiektow budowlanych do 45°;
pokrycie gtéwnych potaci dachowych w kolorach ceglastych, brgzowych, czarnych, grafitowych;

zakaz stosowania sidingu oraz poliweglanu kanalikowego, jako materiatu wykohczeniowego
elewacji.

§ 31.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1Z ustala sie przeznaczenie jako teren zieleni publiczne;.

2.

W granicach terenu ustala sie mozliwos¢ lokalizacji obiektéw budowlanych zwigzanych ze

sportem i rekreacjg, obiektow i budynkéw socjalnych i sanitarnych, wiat, altan, obiektéw matej architektury,
urzgdzeh budowlanych, urzgdzen infrastruktury technicznej.
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3. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)

przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie
Z rysunkiem planu;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%;
maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%;

intensywnos¢ zabudowy — od 0,001 do 0,1;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6 m;

dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;

pokrycie gtéwnych potaci dachowych w kolorach ceglastych, brgzowych, czarnych, grafitowych.

5. W granicach terenu wystepujg szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw zawarte w § 12.

§ 32.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP ustala sie przeznaczenie jako teren zieleni
urzadzonej.

2. W granicach terenu ustala sie mozliwos¢ lokalizacji wiat, altan, obiektéw matej architektury,
urzgdzenh budowlanych, drog wewnetrznych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Ustala sie mozliwos¢ remontu, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy istniejgcego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego oraz zmiany sposobu uzytkowania budynku na funkcje ustugows.

4. W granicach parku dworskiego wpisanego do rejestru zabytkéw obowigzujg przepisy odrebne
z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

5. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%;
maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%;
intensywnos$¢ zabudowy — od 0,05 do 0,3;
maksymalna wysoko$¢é zabudowy — 12 m;

dachy jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
w zakresie od 25° do 45°,

pokrycie potaci dachowych w kolorach ceglastych, brgzowych, czarnych, grafitowych;

zakaz stosowania sidingu oraz poliweglanu kanalikowego, jako materialu wykonczeniowego
elewacji.

§ 33.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1R ustala sie przeznaczenie jako teren rolniczy.

2. W granicach terenu ustala sie mozliwos¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych, wiat, altan, szklarn,
drég wewnetrznych, urzgdzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztaltowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7
8)

przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie
Z rysunkiem planu;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%;

maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%;

wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,1;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5 m;

dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;

pokrycie gtéwnych potaci dachowych w kolorach ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych.

zakaz stosowania sidingu oraz poliweglanu kanalikowego, jako materiatu wykohczeniowego
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elewaciji.
4. W granicach terenu wystepujg szczegélne warunki zagospodarowania terenéw zawarte w § 12.
§ 34.1. Dla terendéw oznaczonych symbolami 1ZL, 2ZL ustala sie przeznaczenie jako tereny laséw.

2. Sposo6b zagospodarowania i uzytkowania terenéw zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi
gruntéw lesnych i ich ochrony.

3. Dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej niebedgcych budynkami
niewymagajacych wytaczenia gruntdow z produkcji lesne;.

§ 35.1. Dla terendéw oznaczonych symbolami 1WSr, 2WSr, 3WSr, 4WSr, 5WSr, 6WSr, 7WSr ustala
sie przeznaczenie jako tereny wod powierzchniowych srédlgdowych - réw.

2. Dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen wodnych, dojsé, dojazdéw oraz urzadzen infrastruktury
technicznej przez rowy zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

3. Zakaz wprowadzania sciekdw niespetniajgcych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 36.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1E ustala sie przeznaczenie jako teren infrastruktury
technicznej - elektroenergetyka.

2. W granicach terenu ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej, drog
wewnetrznych, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 90%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,1;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m;

6) dachy o kacie nachylenia gtéwnych pofaci dachowych do 45°;

7) pokrycie gtéwnych potaci dachowych w kolorach ceglastych, brgzowych, czarnych, grafitowych.

§ 37.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ ustala sie przeznaczenie jako teren drogi
publicznych klasy zbiorczej.

2. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, Sciezek rowerowych oraz urzgdzen
komunikacyjnych zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

3. W granicach terenu wystepujg szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw zawarte w § 12.

§ 38.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD
ustala sie przeznaczenie jako tereny drdg publicznych klasy dojazdowe;j.

2. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, $ciezek rowerowych oraz urzgdzen
komunikacyjnych zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

3. W granicach terenéw wystepujg szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw zawarte w § 12.

§ 39.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW ustala sie
przeznaczenie jako tereny drog wewnetrznych.

2. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, Sciezek rowerowych oraz urzadzen
komunikacyjnych zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.
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Rozdziat 8
Ustalenia w zakresie komunikaciji

§ 40.1. Ustala sie uktad komunikacyjny obstugujgcy obszar objety planem w postaci terenow
oznaczonych symbolami literowymi KDZ, KDD i KDW.

2. Ustala sie powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym
poprzez teren 1KDZ.

3. Ustala sie teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem 1KDZ o szerokosci
zmiennej od 12,7 m do 20,3 m w istniejgcych granicach pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ustala sie tereny drog publicznych klasy dojazdowe;:

1) teren 1KDD o szerokosci zmiennej od 5 m do 15 m w liniach rozgraniczajgcych zgodnie
z rysunkiem planu;

2) teren 2KDD o szerokosci zmiennej od 7 m do 17 m w liniach rozgraniczajgcych zgodnie
Z rysunkiem planu;

3) teren 3KDD o szerokosci zmiennej od 7 m do 17 m w liniach rozgraniczajgcych zgodnie
Z rysunkiem planu;

4) teren 4KDD o szerokosci zmiennej od 6,4 m do 21 m w istniejgcych granicach pasa drogowego
zgodnie z rysunkiem planu;

5) teren 5KDD o szerokosci zmiennej od 7 m do 17,5 m w istniejgcych granicach pasa drogowego
zgodnie z rysunkiem planu;

6) teren 6KDD o szerokosci zmiennej od 7 m do 17,5 m w istniejgcych granicach pasa drogowego
zgodnie z rysunkiem planu;

7) teren 7KDD o szerokosci zmiennej od 12,7 m do 16 m w istniejgcych granicach pasa drogowego
zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustala sie tereny drég wewnetrznych:

1) teren 1KDW o szerokosci 4 m w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem
planu;

2) teren 1KDW o szerokosci 5 m w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

3) teren 2KDW o szerokosci zmiennej od 5 m do 8,5 m w istniejgcych granicach pasa drogowego
zgodnie z rysunkiem planu;

4) teren 3KDW o szerokosci zmiennej od 6 m do 6,4 m w istniejgcych granicach pasa drogowego
zgodnie z rysunkiem planu;

5) teren 4KDW o szerokosci 8 m w istniejacych granicach pasa drogowego zgodnie z rysunkiem
planu;

6) teren 5KDW o szerokosci zmiennej od 4,8 m do 10,5 m w istniejgcych granicach pasa
drogowego zgodnie z rysunkiem planu.

6. Ustala sie minimalng szerokosci pasa drogowego nowo wydzielanych drég wewnetrznych
niewyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu:

1) 6 m do nie wiecej niz dwdch dziatek budowlanych;
2) 10 m do wiecej niz dwdch dziatek budowlanych.

7. Na koncach slepo zakonczonych drég wewnetrznych obstugujgcych komunikacyjnie wiecej niz
trzy dziatki nalezy zapewni¢ plac do zawracania samochodéw o wymiarach 12,5 m x 12,5 m.

8. Ustala sie nastepujace zasady obstugi parkingowe;j:
1) minimalna ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodéw, wliczajgc miejsca w garazach:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
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2)

3)

4)

b) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i lokali mieszkalnych w budynkach ustugowych
nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

c) dla biur nie mniej niz 3 miejsca na 10 zatrudnionych,

d) dla obiektéw handlowych nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni
sprzedazy,

e) dla gastronomii nie mniej niz 1 miejsce na 4 miejsca konsumenckie,

f) dla ustug kultury i centr konferencyjnych nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowe;j,

g) dla hoteli nie mnigj niz 2 miejsca na 5 miejsc hotelowych,

h) dla ochrony zdrowia nie mniej niz 3 miejsca na kazde rozpoczete 100 m® powierzchni
uzytkowej,

i) dla placéwek oswiatowych nie mniej niz 2 miejsca na 5 zatrudnionych,
j) dla obiektéw sportowych nie mniej niz 1 miejsce na 5 uzytkownikdw,

k) dla pozostatych ustug nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej,

[) dla pozostatych obiektéw nie ustala sie minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla
samochodow;

jezeli powierzchnia uzytkowa ustug jest wieksza niz 400 m? nalezy dodatkowo zapewni¢ minimum
jedno miejsce do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa;

dla budynkow o funkciji mieszanej miejsca parkingowe nalezy bilansowac liczac dla kazdej funkcji
oddzielnie;

na terenach drég publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu minimalng liczbe miejsc do
parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy
realizowac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 9

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 41.1. Ustala sie zaopatrzenie terenéw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia terenow.

2. Ustala sie zachowanie istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich
rozbudowy, przebudowy lub rozbiorki.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1)
2)

3)

zaopatrzenie z sieci wodociggowej;

przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczgcymi ochrony przeciwpozarowej;

dopuszcza sie stosowanie indywidualnych uje¢ wody.

4. W zakresie odprowadzenia sciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sie:

1)
2)
3)

4)

odprowadzanie sciekdéw do sieci kanalizacji sanitarnej;
obowigzek podtgczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

obowigzek podczyszczania Sciekdw przemystowych, do parametrow zgodnie z obowigzujgcymi
w tym zakresie przepisami odrebnymi;

jezeli nie narusza to przepiséw odrebnych dopuszcza sie odprowadzanie sciekéw bytowych,
komunalnych i przemystowych do zbiornikébw na nieczystosci ciekte lub do indywidualnych
oczyszczalni Sciekow.
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5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala sie:
1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza sie zagospodarowania woéd opadowych lub roztopowych poprzez infiltracje
powierzchniowg i podziemng do gruntu, poprzez stosowanie systemow rozsaczajgcych,
zbiornikdw odparowujgcych i retencyjnych, studni chtonnych, odprowadzanie do rowow
i kanatow zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz zagospodarowywania wéd opadowych lub roztopowych na dziatlce w sposdb zmieniajgcy
stosunki wodne na dziatkach sasiednich zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie wykorzystywanie wod opadowych Ilub roztopowych na cele gospodarcze
i przeciwpozarowe;

5) obowigzek instalowania separatoréw substanciji ropopochodnych na odptywach woéd opadowych
lub roztopowych szczelnie utwardzonych placéw postojowych, manewrowych i parkingow,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng 2z istniejgcej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej oraz z odnawialnych zrédet energii.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) 1z sieci gazu przewodowego;
2) dopuszcza sie mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrédet zaopatrzenia w gaz.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej, ustala sie
zaopatrzenie z lokalnych i indywidualnych zrédet ciepta spetniajgcych przepisy odrebne i normy w zakresie
emisji spalin oraz z odnawialnych zrédet energii, z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspolnego
zrédta cieptfa dla grupy obiektéw.

9. W zakresie telekomunikacji ustala sie wykorzystanie istniejgcej i projektowanej infrastruktury
telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych.

10. Dopuszcza sie lokalizacje urzgdzeh wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii
0 mocy nie przekraczajgcej 100 kW z zastrzezeniem ust. 11.

11. Dopuszcza sie lokalizacje urzgdzeh wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii
wykorzystujgcych energie wiatru wytgcznie jako mikroinstalacje w rozumieniu przepiséw odrebnych.

12. Ustala sie obowigzek gromadzenia odpaddw i nieczystosci statych w urzadzeniach do tego
przystosowanych oraz ich odbiér i usuwanie zgodnie z przepisami odrebnymi.
Rozdziat 10

Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego

§ 42. Stawke procentowg, stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci ustala sie w wysokosci 30%.
Rozdziat 11
Ustalenia koncowe
§ 43. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Betchatéw.

§ 44. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa todzkiego.

Przewodniczacy

Rady Gminy Betchatéw
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