RADA GMINY
JASIENIEC

UCHWALA NR X1.58.20106
RADY GMINY JASIENIEC

# dnia 29 grudnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jasieniee

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016r.
poz.d446 z poin, zm) w ewiazku # art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy # dnia 21 czerwea 2000r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2 2006r. poz. 1610 j.1.) Rada
Gminy Jasieniec uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje sie Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jasieniec na lata
2017 — 2021, stanowiacy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Jasieniec.

§ 3. Uchwala wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewdodziwa
Mazowieckiego,

Przawo iczqc}zdy
Pl 4

nigr inz. Grzegorz Osinski
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Fatgeenik Nr |

do Uichwaly Nr X1.58.2016
Rady Grminy Jasieniec

# dnia 29 grudnia 201 6r,

Wieloletni Program Gospodarowania

Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jasieniec
na lata 2017 — 2021

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

§1

1. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jasieniec opracowano zgodnie
7 ustawa 7 dnia 21 czerwea 2001r. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu eywilnego (Dz.U1.2016.1610).

2. Program obejmuje lata 2017 — 2021 i okredla podstawowe Kierunki dzialania Gminy Jasieniec
w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.

3. Dla opracowania programu przyjeto wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Jasieniec na dzien
31 pazdziernika 2016r,

§2

1. Celem Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowy Zasobem Gminy Jasieniec na lata
2017 — 2021 jest:
1) Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkancow Gminy Jasieniec:
2} Poprawa warunkow mieszkaniowych lokatordw mieszkaniowego zasobu Gminy Jasieniec;
3) Racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Jasieniec.

§3

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1} Programie — nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Jasieniec na lata 2017 = 2021;

2} Gminie — nalezy rozumieé Gmine Jasieniec:

3) Lokatorze — nalezy przez to rozumiec¢ lokatora. o ktérym mowa w art. 2, ust. 1, pkt 1 ustawy z dnia
21 czerwea 2001r. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U.2016.1610);

4) Lokalu - nalezy przez to rozumiec lokal. o ktérym mowa w art. 2, ust. 1. pkt 4 ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U.2016.1610):

5) Gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumied gospodarstwo domowe, o ktdrym mowa
w przepisach o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U.2013.966 z péin. zm);

6) Lokal socjalny - nalezy przez to rozumieé lokal socjalny. o ktérym mowa w art. 2, ust. 1, pkt 5 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz.U.2016.1610);

7) Ustawie (bez blizszego okreélenia) - nalezy przez to rozumiedé ustawe z dnia 21 czerwea 2001
o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U.2016.1610);

8) Czynsz—nalezy przez to rozumie¢ swiadczenie pienigine, nalezne z tytulu najmu lokalu;

9) Mieszkaniowy zasdéb Gminy - nalezy przez to rozumied mieszkaniowy zaséb Gminy, o ktérym mowa
woart. 2, ust. I, pkt 10 ustawy z dnia 21 czerwea 20011, o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.2016.1610),
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1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Jasieniec wedlug stanu na 31 paZzdziernika 2016r. tworzy 56 lokali
w 9 budynkach o lgcznej powierzchni 2.363,31m’. Wszystkie stanowia wlasnoé¢ Gminy i przedstawiaja sie

Rozdzial 11

Prognoza dotyezgea wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

54

nastepujgco:
Tabela 1 — Mieszkaniowy zaséb Gminy Jasieniec wg stanu na dzien 31 paidziernika 2016r.
Lp. Miejscowosé Powierzchnia uzvtkowa wm’ | lloéé lokali
Ul Asfaltowa 3 562,31 12
Ul Czerska 7 1.080,43 26
] Jasieniec Ul Kasztanowa 5 185,76 4
Ul Palacowa 2 131,36 4
Ul. Szkolna 7 50,50 1
2 | Franciszkow 25 100,47 2
3| Ignacow 4A 108,24 i
4 | Zbrosza Duza 30 102,30 2
5 | Rytomoczydla 25 41,94 1
RAZEM 2.363.31 56

2. Na dzien 31 pazdziernika 2016r. Gmina Jasieniec posiada jeden niezamieszkaly lokal, znajdujacych sig
w mieszkaniowym zasobie Gminy. Powolana Zarzgdzeniem Nr 38/2013 Wiéjta Gminy Jasieniec z dnia

14 listopada 2013r. Komisja w celu przeprowadzenia weryfikacji wnioskéw o przydzial lokali z zasobu

mieszkaniowego Gminy Jasieniec opiniuje zloZzone przez mieszkafcdw gminy Jasieniec podania.
3. Z posiadanych 56 lokali, 3 lokale stanowia lokale socjalne (30,00m*; 32,40m*: 38,36m"). Usytuowane
sa one w Jasiencu, w budynku zlokalizowanym przy ulicy Czerskiej 7.

1. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy okresla sig na bazie wyposazenia lokalu mieszkalnego
w instalacje techniczno-sanitarne;

§5

Tabela 2 — Ocena stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Jasieniec

Wyposazenie ;
T - e Zuiycie Ocena stanu
Lp. Miejscowosé Wodociag Kana.hzacja C.0. [%] Nulvike | technicmesd
[%] [%a]
UL Asfaltowa 3 100 100 100 Male Dax(ie
dobry
Ul Czerska 7 100 100 0 Duze Zly
1 | Jasieniec | Ul Kasztanowa 5 100 100 0 Srednie Dobry
Ul. Palacowa 2 100 100 0 Srednie Dobry
UL Szkolna 7 100 100 100 Male s
dobry
g Bardzo
2 | Franciszkow 25 100 0 0 ik Zly
: Bardzo
3 | Ignacow 4A 0 0 0 SRR Ly
: _ : ' Bardzo
4 | Zbrosza Duga 30 100 100 100 Mate dabiry
Bardzo
5 | Rytomoczydta 25 0 0 ] SR Zly
RAZEM 77.8 66,7 333 Srednie Dobry
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2. We wrzesniu 2012r. oddano do uzytkowania nowy budynek komunalny, zlokalizowany w Jasieficu przy
ulicy Asfaltowej 3. Budynek posiada dwanascie lokali komunalnych o lacznej powierzchni uzytkowej
562,31m’. Jest on wyposazony w pelna instalacje wodno-kanalizacying oraz gazowa. Dlatego tez
w zestawicniu powyzej otrzymal oceng stanu technicznego jako bardzo dobra.

3. Lokal polozony w Jasiencu przy ulicy Szkolnej 3 oraz dwa lokale polozone w Zbroszy Duzej 30, stanowig
lokale w budynkach Publicenych Szkol Podstawowych. 853 one wyposazone w pelne instalacje
wodno-kanalizacyjne i gazowe. Dlatego tez w zestawieniu powyzej otrzymaly ocene slanu technicznego
jako bardzo dobra.

4. Lokale polozone w Jasiencu przy ulicy Kasztanowe] 5 1 Palacowej 2, uzbrojone sa w instalacje

wodno-kanalizacyjne. Nie posiadaja przyvlgczy gazowwch. Stan techniczny budyvnkow ze wzgledu na

wyposazenie lechniczno-sanitarne ocemiany jest jako dobry. Lokale polozone w  Jasiencu przy
ul., Czerskiej 7 uzbrojone sa w instalacje wodno-kanalizacyjne, lecz ich stan techniczny wymaga
inwestycji. Dlatego tez ocene stanu technicznego przyvimuje sig jako zta.

Budynek zlokalizowany w migjscowosci Franciszkow 25, uzbrojony jest w preyvlacze wodociagowe,

W zestawieniu powyzej otrzymal oceng stanu technicznego jako zla.

fi. Najgorzej uzbrojony w instalacje techniczno-sanitarne sposréd wszystkich budynkow komunalnych jest
budynek polozony w miejscowosci Ignacéw 4A oraz w miejscowoscl Rytomoczvdla 25. Budynki te nie
posiadajg zadnych przylaczy wodociagowych, kanalizacyjnych i gazowych. Stan techniczny ze wzgledu na
uzbrojenie techniczne oceniany jest jako zhy.

h

§o

I. Zroznicowane wiekowo budynki przedstawiajg konstrukcyvjnie réznorodny poziom wyeksploatowania.
Znaczne zuzycie funkcjonalne 1 techniczne budynkdéw ma duzy wplyw na koszty remontu i eksploatacji.

Tabela 3 - Strukiura wiekowa zasobu

Lp. Miejscowosé Rok Tlo&¢ lokali I
budowy | 2011 2012 2013 2014 2015
Ul Asfaltowa 3 2012 - 12 12 12 12
Ul. Czerska 7 — komun. 1827 2] 21 23 23 23
Ul. Czerska 7 — socjaln, 1 1 3 3 3
1 Jasieniec | Ul Kasztanowa 5 1930 4 4 4
Ul Patacowa 2 1930 4 4 4 4 4
UL Parkowa 1 1780 6 (4] - - -
Ul Szkolna 7 1982 1 1 1 1 1
2 | Franciszkow 25 1970 2 2 2 2 2
3 | lgnacow 4A 1910 - - 4 4
4 | Zhrosza Duza 30 1955 2 2 p & 2
5 | Rytomoczydia 25 Ok.1960 - - - - -
RAZEM - 41 53 51 55 55

Budynek polozony w Jasiencu przy ulicy Parkowej 1 zostal sprzedany. Zgodnie z umowa Gmina Jasieniec
miata obowigzek zapewni¢ mieszkania komunalne dotychczasowym najemcom lokali. W zwiazku z tym
nastapito powigkszenie mieszkaniowego zasobu Gminy poprzez budowe budynku komunalnego w Jasieficu
przy ulicy Asfaltowej 3. W 2012r. zakonczono budowg nowego budynku komunalnego zlokalizowanego
w Jasiencu przy ulicy Asfaltowej 3. Pobudowano 12 lokali za kwote laczna 1.203.317. 1621, W zwiazku decyzja
Wojewody Mazowieckiego nr SPN-IL75100.13.2015.DR z dnia 13 pazdziernika 2015r. nieruchomosc
polozona w Rytomoczydlach 25 zostala nabyla » mocy prawa przez Gmine Jasieniec. Budynek ten ma
powierzchnig uzytkowa 41,94m’ i zamieszkiwany jest przez jedng osobe. W zwiazku z czym budynek ten
zostal uwzgledniony w mieszkaniowym zasobie Gminy Jasieniec.
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§7

Mieszkaniowy zasdb Gminy Jasieniec tworza lokale rozmieszczone na terenie Gminy.

Tabela 4 - Wskainiki charakiervzujace zasoby mieszkaniowe

Przecigtna | Przecigtna Frzfac :gtna. Prz.i.aclgtna. i
2 4 5 % powierzehni | powierzchni Liczba
i i liczba izb | liczba osob : :
Lp Micjscowosé a uzytkowa | a niytkowa | lokatordw
w lokalu na lokal
[szt.] [os.1] na lokal na osobeg |szt.]
s . [m*1] [m*/os]
Ul, Asfaltowa 37 5,50 46,86 8,52 3l
Ul. Czerska 65 2,73 41.56 15,22 75
1 | Jasieniec | Ul. Kasztanowa 12 3.25 46,44 14,29 14
Ul. Palacowa 100 275 32,84 11,94 11
Ul. Szkolna 3 4,00 50,50 12,63 4
2 | Franciszkow 25 8 5,50 50,24 9,13 11
3 | lgnacow 4A 9 5,00 27,06 5,41 14
4 | Zbrosza Duza 30 6 1,50 51.15 34.10 3
5 | Rytomoczydia 25 1 1,00 41.94 41,94 1
RAZEM 241 347 43,18 17,02 164
Rozdzial 111

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkéw i lokali

§8

1. Wiclkodé potrzeb mieszkaniowych, wynikajacych z realizacji ustawowych obowiazkéw Gminy, okresla sie
na podstawie:;

2) Liczba wyrokaw sgdowych orzekajacych eksmisje;

3) Koniecmmosé zapewnienia lokali zamiennych;

4) Racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym.
2. Potrzeby wynikajgce z liczby zlozonych wnioskow dotyezgeych preydziatu lokalu:
Tabela 5 - Potrzeby wynikajace z liczby zlozonych wnioskiw dot. przydzialu mieszkania

1) Liczby #oonych wnioskow dotyczacyeh przydziatu lokalu;

Hosé wnioskow
w tym: w zwiazku z opuszczeniem domu
; dziecka, rodzinnego domu dziecka oraz rodzin
Ip. | Hakpacanis Razem ?a_stq;l::;ej. p]acﬁx%ki npiekuﬁc:maw}rchnwawc:cj
lub innych odrodkdw wymienionych w
przepisach o pomocy spolecznej
1 2016r. 7 =
2 2015r. 2
3 2014r. 14 -
4 2013r. 4] =
5 2012r. 6 &
6 2011r. (4] 3
Razem 41 3

W zwiazku z aktualizacja warunkéw socjalno-bytowych sporzadzong preez Gming Jasieniec, w 2014r.

podwaoila si¢ liczba podan o przydzial lokalu komunalnego.

3. Gmina zobowiazana jest do zapewnienia lokali socjalnych na mocy prawomocnych wyrokéw orzekajacych
eksmisje i przyvznajgcych prawo do lokalu socjalnego. Laczne zapotrzebowanie na lokale socjalne w 2015r.
wynosi 1 lokal. Przedstawiono w dniu 14-07-2015r. lokal socjalny, ktérego rodzina odmdwila przyjecia.

4. Potrzeby wynikajace z koniecznosci zapewnienia lokali zamiennych w Gminie Jasieniec na dzien
31 pazdziernika 201 6r.
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Tabela 6 - Konieczno$é zapewnienia lokali zamiennyeh

Lp. | Rok podania Ilos¢ wnioskow
1 2016r. 3
2 2015r. 4
3 2014r. I
4 20131, 2
5 2012r. 16
Razem 26

W zwiazku # oddaniem do véytkowania wybudowanego budynku komunalnego zlokalizowanego w Jasieficu
przy ulicy Asfaltowej 3 wplynglo do Gminy Jasieniec 16 podan o zamiang lokali. Nie wynikajg one ze zlego
stanu technicznego, lecz z mozliwosci zamieszkania w nowym budynku o wigkszym standardzie wyposazenia.
Podania wplywajace od lokatordw o zamiang mieszkania sg opiniowane przez komisje powolana w celu
przeprowadzenia werylikacji wnioskow o przydeziat lokali z zasobu mieszkaniowego Gminy Jasieniec. Ich
akceptacja stanowi realizacje racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy. Na dzien
31 pazdeiernika 20161, na liscie oczekujacyeh umieszezonych jest 6 rodzin oczekujgcych na przyvdzial lokalu
komunalnego.
5. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem planuje sig:
1} Weryfikacj¢ uméw najmu i wypowiadanie ich najemcom. ktorzy majg zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe;
2) Zamiana lokali mieszkalnych - likwidacja dysproporcji pomiedzy powierzchnia lokali komunalnyeh,
iloscia osob zamieszkalych., a dochodami gospodarstw domowych;
3) Rozbudowa i preebudowa na cele mieszkalne pomieszeczen wspolnego uzyvtku.

§9

1. Potrzeby w zakresie remontdw 1 modernizacji budynkéw i lokali ustalane sg prees Gming Jasieniec na
podstawie corocznych przegladéw technicznych, wykonywanych zgodnie 2 przepisami prawa
budowlanego.

2. Przyjmuje si¢ nastgpujace priorytety prac remontowych:

1) Prace eliminujgce zagrozenie #ycia;
2) Prace zapobiegawcze;
3) Prace zachowawcze.
3. Priorytety prac remontowych okreslone w ust. 2, beda realizowane popreez:
1) Wymiang lub modernizacje wyeksploatowanych mstalacji:
a) Elektrycznych;
b) Gazowych;
¢) Wodno-kanalizacyjnych;
2) Remont komindw, konstrukeji dachow i stropodachow oraz pokryé dachowych:
3) Remont elewacji, stolarki okienngj 1 drawiowej;
4) Remont czgsci wspdlnych.
4. Dzialania remontowe i modernizacyjne wykonane na dzien 31 pazdziernika 2016r.:
Tabela 7 - Zakres rzeczowy remontow dla budynkéw i lokali

i - : o Rok
Lp. Miejscowosc Wykonany remont lub modernizacja wykonania
- naprawa kotla do c.o.; 2014
L ARG - naprawa uszkodzonego preewodu kominowego ponad 2016
dachem;

- naprawa kotla do c.o. 2016
- remont klatki schodowey; 2012
1 | Jasieniec - remont instalacji odgromowej; 2012
- remont instalacji elekiryesnej; 2012
DiCarrehe) - remont okna (oszklenie); 2015
- wvkonanie dodatkowych przewodéw kominowwvch 2016

spalinowych i wentylacyjnych.
Ul Kasztanowa 5 | - remont preewodow kominowych; 2014
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- konserwacja pokrycia dachowego wraz z naprawa 2015
istniejgcyveh uszkodzen;
- uzupeknienie fundamentdw budynku; 2016
- wykonanie dodatkowego przewodu kominowego 2016
wentvlacyjnego;
- likwidacja istniejacych uszkodzen w  Scianach 2016
konstrukeyjnych zewnetrznych;
- wykonanie zewnetrznej izolacji pionowej. 2016
- sprawdzenie  pomiaru  wydajnosci  hydrantu 2014
naziemnego;
UL Palacowa 2 - wykonanie naprawy polaczen istnicjacych rynien 2016
dachowych;
- likwidacja uszkodzenn  dcian  Konstrukeyjnych 2016
zewnetrznych | wewnegtrznych.
- wymiana instalacji c.o.; 2011
Ul. Szkolna 7 - czesciowy remont pokrycia dachowego; 2011
- malowanie klatki schodowe;. 2013
2 | Franciszkow 25 Budynek nie jest remontowany. -
3 |dgnacew 4A -CZE;S‘-EiuIW}' remont pukrr;!rzfia dachfwegu; , 2011
- sprawdzenie sprawnosci instalacji elekiryczne). 2013
; - malowanie klatki schodowej; 2012
il [ et s - modernizacja instalacji wodno-kanalizacyinej. 2014

5. Plan remontéw i modernizacji budynkéw i lokali wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy
Jasieniec:
Tabela 8 - Prognozowany zakres rzeczowy remontéw dla budynkéw i lokali

Lp. Miejscowosé Zakres remontu L ;
wykonania
Ul Asfaltowsa 3 Brak potrzeb remontowych f
- wykonanie zewnetrznej izolacji pionowej oraz 2017
opasek wokadl budynku;
- remont skrajnych klatek schodowych; 2018
Ul - wykonanie pokrycia dachowego i stropdw; 2018
- izolagja pionowa 1 pozioma budynku; 2019
- wykonanie remontu elewacji budynku. 2020
1 | asieniee - ma}:ﬂwun%e klatki ]?Chﬂs?ﬁ:j; . ig};
- wykonanie opasek wokdt budynku;
GLKasstsoonsd, | wymiana stolarki okiennej i drewiowej; 2019
- wykonanie remontu elewacji budynku. 2021
- wykonanie temontu elewacyi budynku wraz = 2017
. ociepleniem;
U Petmnowa 2 - wykonanie docieplenia stropu; 2018
- wymiana stolarki okiennej. 2019
Ul Szkolna 7 Brak potrzeb remontowych. -
- wykonanie docieplenia wraz z pokryciem 2017
: : dacho :
& || FrancinzmN: 25 - wktmt remontu elewacji budynku; 2018
- wykonanie remontu schodéw zewnetrznych. 2018
3 | Ignacoéw 4A Budynek jest przeznaczony do rozbidrki. -
- konserwacja pokrycia dachowego wraz z naprawa
4 | Zbrosza Duza 30 istniejacych uszkodzen. 2017
- wykonanie wentylacji; 2016
5 | Rytomoczydla 25 - wykonanie remontu konstrukcji dachowej; 2017
- wyvkonanie opasek wokd! budynku. 2018

6. W zwigzku z ogdlnym stanem technicznym budynkéw zdecydowana wigkszosé wymaga remontow
i modemizacji, w celu utrzymania zasobu mieszkaniowego w stanie co najmniej niepogorszonym.
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7. Budynek zlokalizowany w migjscowosci Franciszkdw 25, lgnacow 4A oraz Rytomoczydla 25 sa w bardzo
zlym stanie technicznym. Ich remontowanie i usytuowanie wymagaloby poniesienia bardzo wysokich
nakladdw inwestyeyjnych, W zwigzku # tym, Ze budynek w Ignacowie 4A jest w najgorszym stanic
technicznym, bedzie podlega likwidacji, a mieszkancy sukcesywnie przesiedlani do innvch budynkdw.
Budynki potozone w migjscowosci Franciszkow 25 oraz Rytomoczydta 25 i ich stan technicznv zostanic
doprowadzony do poziomu dobrego, po preeprowadzeniu niezbednych napraw i remontow.

Rozdzial IV
Planowana sprzedaz lokali gminnych

§10

1. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych okresla kazdorazowo uchwala Rady Gminy.
2. Zaklada sig. ze w okresie najblizszych kolejnych 5 lat moze nastapié sprzedaz lokali mieszkalnych.
Tabela 9 - Zestawienie planowanej sprzedaiy lokali
Rok sprzedaiy Tlo&é spreedanyeh lokali
2017
2018
2019
2020
2021
3. Przewidywana sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegdlnych latach bedzie uzaleimiona od
zainteresowania najemcow wykupem lokali oraz potrzeb mieszkaniowych wnioskodawedw o przydzial
lokalu.
4. Celem sprzedazy lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy sa:
1} Obnizenie kosztéw utrzymania;
2) Pozyskanie srodkdéw na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy;
3) Pozyskiwanie srodkéw na inwestycje mieszkaniowe;
4) Racjonalizowanie gospodarowania zasobem mieszkaniowym.,

— L | ek | 2

Rozdzial V
Zasady polityki ezynszowej oraz warunki obnizania lub podwy#szania stawki czyvnszu

§11

1. Polityka czynszowa ukierunkowana jest w celu osiggnigeia stawki czynszu na poziomie zapewniajacym
pokrycie kosztow utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy.

2. Do czasu osiagnigeia stawki czynszu na poziomie niezbgdnym do pokrycia koszidw, risnica wynikajaca

z potrzeb finansowych i przychodéw z wplywu oplat z tytulu najmu bedzie pokrywana przez Gmine.

Wysokos¢ stawki czynszu za najem 1m” powierzchni uzytkowej lokali komunalnych wechodzacyeh w skiad

mieszkaniowego zasobu Gminy ustala Wéjt Gminy w zarzadzeniu.

Wymiar czynszu najmu lokali ustala sig na podstawie stawki czynszu i powierzchni uzytkowej lokalu.

Wysokosé oraz termin zaplaty czynszu za najem lokalu okredla umowa najmu.

Zmiana wysokosei ezynszu nie wymaga wypowiedzenia umowy najmu.

Majemca oprocz czynszu jest zobowiazany do uiszczenia oplat za $wiadczenia zwigzane z eksploatacja

lokalu, w tym:

1) Oplaty za energie¢ elektryezna;

2) Oplaty za energie cieplna:

3} Oplaty za dostarczanie wody;

4) Oplaty za odprowadzanie sciekéw lub za odbior nieczystosci ptynnych;

5) Oplaty za odbior nieczystosci stabych.

lad

i
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§12
1. Dla ustalenia stawki czynszu obowigzujacej w mieszkaniowym zasobie Gminy uwzglednia sie stawke
bazowa czynszu oraz czynniki obnizajace 1 podwyzszajace wartos¢ uzytkowa lokalu:

Tabela 10 - czynniki obnizajace wartosé uzvikowa wraz z obnizkami

Brak instalacji gazowej
Lokal usytuowany poza Jasiencem
Maksymalna taczna obnizka stawki bazowej czynszu moze wynosi¢ 35% wartosei.

Lp. Czynnik obnizajacy wartoi¢ uzytkows Obnizka [%s]
1 Budynki wybudowane przed 1970r. 25
2 Lokal usytuowany na poddaszu 20
3 Brak instalacji wodociggowej 5
4 Brak instalacji kanalizacyjnej 5
5 Brak lazienki 5
f Brak ubikacji w lokalu 5
7 Brak c.o. 5
8 2
9 5

Tabela 11 - czynniki podwy#szajace wartosé uzytkowa wraz z podwyikami

Lp. | Czynnik podwyiszajacy wartos¢ uivtkows | Zwvika [%)
] Budynki oddane do uzytku po 2010r. 10
2 WyposaZenie lokalu w instalacje C.O. 10
3 Posiadanie instalacji gazu ziemnego 10
4 Polozenie lokalu na I pietrze budynku 5

2. Czynniki obnizajgce i podwyZszajgce uwzgledniajg potozenie budynku, lokalu w budynku i kondygnacje, a
takze wyposazenie lokalu w instalacje techniczno-sanitarne oraz ogélny stan budynku.

§13

1. Stawka czynszu za lokale socjalne wynosi polowe stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w zasobach
Gminy. W przypadku lokali socjalnych nie stosuje sie czynnikdw obnizajacyeh i podwyzszajacych stawke
CZYNszu.

2. Na wniosek najemcy o niskich dochodach stosuje sie obnizke, o ktorej mowa w art. 7, ust. 2 — 11 ustawy
Z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U.2016.1610).

3. Réznica pomigdzy obowiazujaca stawka czynszu, a sumg obnizek nie moze by¢ nizsza, niz stawka czynszu
#a lokal socjalny.

§14

Wajt Gminy Jasieniec ustala w drodze zarzadzenia wysokos¢ stawki bazowe] czynszu ﬂbowiqqucf;j
w mieszkaniowym zasobie gminy za 1lm’ powierzchni uzytkowej lokalu, ktora obecnie wynosi 3,20zl/m’.
Stawka bazowa sredniorocznie nie moze by¢ nizsza niz 1% wartosci odtworzeniowe) lokalu, ani nie moze
przekroczy¢ 3% wartosci odtworzeniowej lokalu, oglaszanej przez Wojewode Mazowieckiego.

§15

1. W sprawach dotyczacych umorzenia w calodci, w czesei lub odroczeniu i rozloZeniu na raty splaty
naleznosci ma zastosowanie odrebna uchwala Rady Gminy Jasieniec.

2. W pozostalych sprawach nie objetych niniejszym rozdzialem majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia
21 ezerwea 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowvm zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz 11.2016.1610).
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Rozdzial V1
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy

§16

1. Lokalami i budvnkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy zgodnie z §4 ust. 1, zarzadza
Wajt Gminy.

2. Zarzad i administracje mieszkaniowym zasobem Gminy prowadzone sa przez Gmine Jasieniec.

3. W okresie objetym niniejszvm programem, nie zaklada si¢ zmiany sposobu zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Gminy.

J Rozdzial V11
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§17

1. Zaklada si¢, 2¢ Jrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej beda wplywy z czynszow za lokale
mieszkalne. Koszty  utrzymania  zasobu  mieszkaniowego pokrywane byly  gléwnie  wplywami
uzyskiwanymi z czynszow najmu lokali mieszkalnych.
W wyjgtkowych sytuacjach Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy moga by¢ pokryte ze
srodkow whasnych Gminy. Nalezy dazy¢ do tego, aby gospodarka mieszkaniowa finansowala si¢ z oplat za
wynajem. |
3. Gléwnym problemem w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym Gminy Jasieniee sg zaleglosc
najemcow w oplatach za najem lokalu komunalnego i socjalnego.
Tabela 12 - Zaleglodei w oplatach za lokale w mieszkaniowym zasobie Gminy na dzien 31.10.2016r.

[

L . y Wysokosé | Doié lokali | Y Y20Kkodt Wysoknge
p. Miejscowosé zaleglodei [zi] [szt.] zaleglosci na | zaleglodci na
lokal [«1] osobe |zH]
Ul Asfaltowa 3 896,70 12 74,73 28,93
Ul Czerska 7 14.676,42 26 264,48 195,69
1 | Jasieniec | Ul Kasztanowa 5 253,04 < 63,26 18,07
L. Patacowa 2 1.863.85 4 465,96 169,44
Ul Szkolna 7 0,00 1 0,00 0,00
2 | Franciszkow 25 7.436,82 2 3.718,41 676,07
3 [ Ignacow 4A 1.838,12 4 459,53 131,29
4 | Zhrosza Duga 30 288,06 2 144,03 96,02
5 | Rytomoczydla 25 0,00 1 0,00 0,00
| RAZEM 27.253,01 56 486,66 166,18

Ma dzien 31 paZdziernika 2016r. na 56 lokali nalezgcych do gminnego zasobu mieszkaniowego, zaleglosci
dotyczyly 21 lokali (37.5% zasobu ogdlem). z czego zaleglodei powyzej 3 miesiecy dotyczyly 15 lokali
(26,79% zasobu ogolem). W 2016r. wobec 10 lokatordw toczvio sig posigpowanie egzekucyjne
o zobowiazanie na kwotg laczng 23.012,81z. Kwota 4401012 zostala uregulowana na dzien
31 pazdziernika 2016r. przez dobrowolne wplaty dluznikéw oraz egrzekucje komorniczg. Zaleglodci
z tytulu czynszu zwigkszyly si¢ w latach 2015-2016 # 26.120,10:4 do 27.796,87zt (wzrost o 6,42%).

4. Wzrost zadluzenia najemcow w oplatach spowodowany jest zmniegjszeniem dochodow mieszkafncow,
nieracjonalne gospodarowanie posiadanym budZetem najemcy. a takie wzrastajgee kosazty uslug
mieszkaniowych.

Rozdzial VIII
Wrysokos¢ wydatkéw w kolejnyeh latach

§18

1d; RE259022-0C AF-40F2-9B0ON-AFE4200D9588, Podpisany Strona 9



1. Wydatki na lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy w kolejnych latach planuje sie
W nastepujacy sposob:

Tabela 13 - Wysokodé wydatkéw w kolejnvch latach

Koszty biezacej Koszty remontow i
i ckspzlf:}ams;f[ﬂll muflt:mizacji [21] g
2017 42.000,00 10.000,00 52.000,00
2018 45.000,00 30.000,00 75.000,00
2019 48.000,00 30.000,00 T8.000,00
2020 50.000,00 30.000,00 20.000,00
2021 52.000,00 20.000,00 72.000,00

2. W latach 2017-2021 Gmina Jasieniec planuje wybudowanie budynku komunalnege z sSrodkow
pochodzacyeh ze sprzedazy mieszkan. Wybudowany budynek umozliwi likwidacjg (rozbidrke) budynkow
#najdujacych si¢ zlym stanie technicznym.

Rozdzial IX
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

§19

1. Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy:
1} Dbatosé o dotychczasowy zasob mieszkaniowy;
2} Poprawa stanu technicznego lokali i budynkdw;
3) Racjonalna zamiana lokali - likwidacja dysproporcji pomigdzy powierzchnig lokali komunalnych,
iloscig osob zamieszkalych, a dochodami gospodarstw domowych;
4) Windykacja naleznosci od najemcow lokali;
5) Zminimalizowanie kosztéw ponoszonych przez Gmine na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy;
f) Sprzedaz lokali mieszkalnych uzalezniona od zainteresowania najemecow wykupem lokali oraz potrzeb
mieszkaniowych wnioskodawcdw o przydzial lokalu;
7) Systematyczna wervfikacja sposobu uzytkowania lokali;
a) Podnajecie lokalu bez zgody Gminy;
b) Monitorowanie sytuacji finansowej lokatorow wraz z informacjami o nieruchomosciach, do
ktorvch posiadaja tytul prawny do innego lokalu;
8) Kontunuowanie i modernizowanie bazy danych o zasobie mieszkaniowym Gminy.

Rozdzial X
Przepisy koncowe

§20
1. W przypadku wystgpienia zmian istotnych w zakresie wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy,
posiadanych srodkéw finansowvch oraz planowanej wielkodci wskadnika wzrostu cen towardw i ushug

konsumpeyjnvch Wojt Gminy przedlozy Radzie Gminy propozycje zmian . Wieloletniego Programu
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jasieniec w latach 2017-20217.

Przewodniczacy Rady

mgr juz. Grzegorz Oginski
.CQ;M '
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