UCHWALA NR XIX.116.2016
RADY MIEJSKIEJ W PILAWIE

z dnia 12 lipca 2016 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowos$ci Trabki, gmina Pilawa dla dzialek oznaczonych w ewidencji gruntéow i budynkéw nr 418/11,
418/16, 418/19, 418/21, 418/26, 232

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016r., poz. 446), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016r., poz. 778) w zwiazku z uchwatg Nr VIII.38.2015 Rady Miejskiej w Pilawie z dnia
25 maja 2015r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci  Trabki, gmina  Pilawa  dla  dzialek  oznaczonych ~w  ewidencji  gruntow
i budynkéw nr 418/11, 418/16, 418/19, 418/21, 418/26, 232, Rada Miejska w Pilawie stwierdzajac, ze niniejszy
plan nie narusza ustalenn Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Pilawa uchwalonego uchwatg Nr XLII1.250.2014 Rady Miejskiej w Pilawie z dnia 27 stycznia 2014r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Pilawa,
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Trabki zwany dalej
planem dla dzialek oznaczonych w ewidencji gruntéw i budynkow nr 418/11, 418/16, 418/19, 418/21, 418/26,
232.

2. Granice obszaru planu okre$laja granice dziatek o numerze ewidencyjnym 418/11, 418/16, 418/19, 418/21,
418/26, zgodnie z rysunkiem planu w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty oraz granice
dziatki o numerze ewidencyjnym 232, zgodniez rysunkiem planu w skali 1:1000, stanowiacym zatacznik Nr 2 do
niniejszej uchwaty.

3. Pozostatymi zatgcznikami do uchwaty sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zatgcznik Nr 3;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych
stanowiace zalgcznik Nr 4.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajaca
najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ zewngtrznej §ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

2) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu;

3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania, zagospodarowania lub
zabudowy terenu,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki planu sporzadzone na aktualnej mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:1000, stanowigce zataczniki Nr 1 oraz Nr 2 do uchwaly;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okres§lonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem literowymi numerem wyrdzniajagcym go sposrod innych terenow;

6) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki budowlanej pokryta ro$linno$cig petniaca
funkcje ostonowg lub estetyczna.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;
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3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) wymiarowanie;
5) przeznaczenia terendw oznaczone symbolem literowym.
2. Oznaczenia na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§ 4. 1. Na terenie oznaczonym symbolem P dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w odlegtosci 1,5m od granicy
z sasiednia dziatka budowlang lub bezposrednio przy granicy.

2. Plan ustala nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunkach planu.

Rozdzial 3.
ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU, OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY 1
KRAJOBRAZU

§ 5. 1. W granicach planu nie wyst¢puja obszary i obiekty chronione na podstawie przepisow dotyczacych
ochrony przyrody.

2. W zakresie ksztattowania krajobrazu, granicach planu nie wystepuja obszary o krajobrazie majacym
znaczenie historyczne, kulturowe lub architektoniczne.

3. W zakresie ochrony $rodowiska dla terenéw P i PU ustala si¢ zachowanie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 8 §11 oraz w Rozdziale 11.

4. Dopuszcza si¢ magazynowanie odpadow w wyznaczonych miejscach, w sposob ktéry zabezpieczy przed
pyleniem, rozwiewaniem odpadow oraz zanieczyszczeniem srodowiska gruntowo- wodnego, a nastepnie poddawac
procesom odzysku na terenie przedsigwzigcia zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawnymi lub przekazywac
uprawnionym podmiotom do odzysku lub unieszkodliwiania.

5. Ustala si¢ objecie zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode, odprowadzania i unieszkodliwiania
sciekow wytwarzanych przez uzytkownikow wszystkich obiektow w obszarze planu oraz odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych do srodowiska w sposob okreslony w przepisach odrebnych.

6. Ustala si¢, ze emisja substancji i energii, a w szczegdlnosci dotyczaca wytwarzania hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych nie moze powodowac
przekroczen standardow jakosci srodowiska poza teren, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

7. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami obowigzuja powszechne przepisy prawa oraz
przepisy miejscowe warunkujace utrzymanie wlasciwych poziomoéw substancji w powietrzu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8. W zakresie ochrony powierzchni ziemi zakazuje si¢ prowadzenia robot ziemnych, ktore moglyby
powodowac trwale lub okresowe zalewanie wodami opadowymi dziatek sgsiednich lub wywotywa¢ osuwanie si¢
gruntu.

9. W zakresie ochrony wod zakazuje si¢ odprowadzania zanieczyszczonych wod i $ciekow do wod
powierzchniowych i gruntu z wytaczeniem zrzutéw, na ktore uzyskano pozwolenie wodno-prawne.

Rozdzial 4.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH,
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 7. W granicach planu nie wystepuja obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki oraz dobra kultury
wspotczesne;.

Rozdzial 5.
WYMAGANIA WYNIKAJACE

Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
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§ 8. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny przestrzeni publicznych.

Rozdzial 6.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE
OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE
KRAJOBRAZOWYM PRAZ W PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA

§ 9. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow
odrebnych.

Rozdzial 7.
ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

§10. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisoOw o gospodarce nieruchomosciami.

2. Ustala sie nastepujace parametry nowych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalen i podziatow
nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlane;j:

a) dla terenu P — minimum 80 m,
b) dla terenu PU — minimum 100 m,

2) minimalna powierzchnia dziatek pod zabudowe:

a) dla terenu P — minimum 4 000m?,
b) dla terenu PU — minimum 5 000m?.

3. Plan ustala kat polozenia granicy dziatki budowlanej w stosunku do potozenia pasa drogowego 90°,
z dopuszczeniem odchylenia do 10%.

4. Do lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych
o parametrach innych niz ustalone w ust. 2.

Rozdzial 8.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

§ 11. Plan nie okresla szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w obrebie terendéw P i PU.

Rozdzial 9.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY

SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§ 12. 1. Plan ustala obstluge komunikacyjng terenu objetego planem poprzez droge publiczng - droge
wojewo0dzka nr 805 Warszawice — Osieck — Pilawa — Parysow — Wilchta, klasy G, realizujaca powigzania
mi¢dzygminne.

2. Obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem P poprzez istniejacy zjazd.

3. Obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem PU poprzez maksymalnie dwa zjazdy z
zachowaniem odleglosci nie mniejszej niz 400m.

Rozdzial 10.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY

SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:
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1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i przeniesienie istniejacych sieci i obiektow infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowang zabudowa, obiektami oraz zagospodarowaniem terenu.

§ 14. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej z zachowaniem i rozbudowg istniejacego systemu poprzez
przytacza wodociggowe, umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcja obiektow i sposobem zagospodarowania
terenu,;

2) dla inwestycji wodochtonnych dopuszcza si¢ budowe wlasnego ujecia wody i realizacje indywidualnej sieci
wodociggowej, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

§ 15. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sie:
1) docelowe objecie systemem gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j;

2) odprowadzanie $ciekow o charakterze bytowo- gospodarczym i z procesow uzdatnia wody kolektorem
sanitarnym do gminnej oczyszczalni $ciekow;

3) odprowadzenie $ciekéw przemystowych i technologicznych do gminnej sieci kanalizacyjnej po uprzednim
oczyszczeniu na terenie inwestycji;

4) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych urzadzen do podczyszczania Sciekow technologicznych.
§ 16. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych do istniejacej i projektowanej lokalnej sieci kanalizacji
deszczowej;

2) nakazuje si¢ podczyszczanie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych przed odprowadzeniem
do kanalizacji deszczowej w obrgbie terenu inwestycji,

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu w ramach powierzchni biologicznie
czynnej;

4) dopuszcza si¢ zrzut podczyszczonych wod opadowych i roztopowych do Kanalu Parysowskiego za
posrednictwem odkrytych rowdw, polozonych poza obszarem planu miejscowego zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach odrebnych;

5) w celu ochrony przed zalewaniem ustala si¢ obowiazek retencjonowania wod opadowych i roztopowych przed
ich odprowadzeniem do odbiornika. Szczegdtowe rozwiazania i parametry urzadzen retencyjnych powinny by¢
ustalone w dostosowaniu do wielko$ci i zagospodarowania powierzchni odwadnianej, lokalnych warunkow
hydrogeologicznych oraz mozliwosci odprowadzenia wod do odbiornika.

§ 17. W zakresie zbiorki, magazynowania i usuwania odpadow statych ustala sie:

1) nakaz gromadzenia, segregacji i usuwania odpadow zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odr¢bnych
oraz w gminnych przepisach porzadkowych;

2) nakaz zapewnienia warunkow do prawidlowego segregowania i gromadzenia odpadow przed transportem ich
do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania;

3) odpady powstate w wyniku dziatalno$ci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub unieszkodliwieniu zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

4) odpady niebezpieczne magazynowa¢ w zamknietych, szczelnych i oznakowanych pojemnikach lub
kontenerach w wyznaczonym miejscu, zabezpieczonym przed wptywem warunkow atmosferycznych; odpady
przekazywac¢ uprawnionym odbiorcom zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach odrebnych.

§ 18. 1. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng budynkow, na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem P ustala si¢ wykorzystanie istniejgcej kottowni zaktadowe;.

2. Na terenach oznaczonym na rysunku planu symbolem P i PU dopuszcza si¢ budowe kottowni zaktadowej z
preferowanym wykorzystaniem energii elektrycznej, gazu ziemnego, gazu ptynnego, oleju niskosiarkowego lub
odnawialnych zrddet energii zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
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3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami P i PU dopuszcza si¢ wykorzystywanie
indywidualnych zrédet dostarczania ciepla do budynkoéw, w stopniu wystarczajacym dla prawidtowego
uzytkowania zgodnego z funkcja, z preferowanym wykorzystaniem energii elektrycznej, gazu ziemnego, gazu
ptynnego, oleju niskosiarkowego lub odnawialnych zrodet energii.

§ 19. 1. Dla terendéw objetych planem ustala si¢ zaopatrzenie w gaz o parametrach technicznych okreslonych w
przepisach odrgbnych.

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z lokalnej sieci gazowe;j.

3. Przy projektowaniu, budowie i rozbudowie sieci gazowej nalezy uwzgledni¢ warunki geologiczne,
hydrogeologiczne, wymagania ochrony przeciwpozarowej oraz ochrony srodowiska.

4. Sie¢ gazowa powinna by¢ projektowana i budowana zgodnie z przepisami prawa w Sposob zapewniajacy jej
bezpieczng eksploatacje oraz dostawe paliwa gazowego w iloSciach wynikajacych z biezacego i planowanego
zapotrzebowania.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ stosowania indywidualnych zbiornikow gazowych zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 20. 1. Dla terenu objetego planem ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna o parametrach technicznych
okreslonych w przepisach odrebnych dla wszystkich obiektow wymagajacych zaopatrzenia w t¢ energie.

2. Zasada okreslona w ust. 1 realizowana bedzie poprzez:

1) adaptacje, rozbudowg, modernizacje Iub przebudowe istniejacego systemu elektroenergetycznych sieci
dystrybucyjnych ($redniego i niskiego napigcia) oraz stacji transformatorowych;

2) budowg nowych urzadzen elektroenergetycznych (w systemie napowietrznym, kablowym lub napowietrzno-
kablowym) zwiazanych z zasilaniem terendw objetych niniejszym planem;

3) adaptacje istniejacych i budowe nowych sieci o§wietlenia ulic lub innych terenow, ktore wymagaja o$wietlenia
ze wzgledu na bezpieczenstwo ludzi lub mienia;

4) przebudoweg istniejacych urzadzen elektroenergetycznych kolidujacych z planowanymi obiektami
budowlanymi lub elementami infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 21. 1. Ustala si¢ wyposazenie terendw wyznaczonych niniejszym planem w niezbedne sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne i teleinformatyczne, dotyczy to rowniez nadajnikow radiowych i wiez telefonii komorkowe;j
wraz z infrastruktura towarzyszaca.

2. W zwiazku z ust. 1 ustala si¢:
1) adaptacje istniejacych sieci i urzadzen;
2) lokalizacje nowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

§ 22. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod teren obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazyndéw, oznaczony
na rysunku planu symbolem P.

2. Na terenie, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) obiekty zwiazane z produkcja, sktadowaniem i magazynowaniem;
2) infrastrukture¢ techniczna,
3. Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej 20%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej 70%;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla dziatki budowlanej 0,3;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej 1,4;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 22m od linii rozgraniczajacej tereny, zgodnie z rysunkiem planu;
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6) minimalna wysokos$¢ zabudowy 3m;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkow do 16m, dla pozostatych obiektow do 40m;

8)ustala  si¢  minimalng  powierzchni¢ nowo  wydzielonych  dzialek  budowlanych  zgodnie
z ustaleniami § 9 ust. 2;

9) obowigzek zaspokojenia potrzeb parkingowych w granicach terenu inwestycji wedlug nastepujacych
wskaznikow:

a) dla obiektow produkcyjnych 35 miejsc postojowych dla 100 zatrudnionych jednoczesnie lub 25 miejsc
postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;

b) dla obiektéw sktadow i magazyndéw 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych jednoczesnie lub 5 miejsc
postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;

10) zachowuje si¢ istniejace drogi wewnetrzne 1 dojazdy do dziatek niewyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi, wraz z obiektami i urzadzeniami im towarzyszacymi, w szczego6lnosci obiektami
budowlanymi infrastruktury technicznej;

11) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy istniejacych drog wewngtrznych 1 dojazdow do dziatek
niewyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, wraz z obiektami i urzadzeniami im
towarzyszacymi, w szczegolnosci obiektami budowlanymi infrastruktury technicznej;

12) na terenie wymienionym w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zaktadow o
duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych;

13) ustala si¢ wartos¢ stawki procentowej shuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty zwigzanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci dla terenéw okreslonych w ust. 1 w wysokosci 20%.

§ 23. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod teren obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow, teren
zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem PU.

2. Na terenie, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:

1) obiekty zwigzane z obstuga funkcji podstawowej, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do
2000m?;

2) drogi wewnetrzne i parkingi;
3) infrastrukture techniczng;
4) zielen urzadzona.
3. Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i zabudowy terenu:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej 30%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej 60%;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla dziatki budowlanej 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej 1,2;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 16m od linii rozgraniczajacej tereny, zgodnie z rysunkiem planu;
6) minimalna wysokos$¢ zabudowy 3m;
7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 16m;

8)ustala  si¢  minimalng  powierzchni¢  nowo  wydzielonej dziatki  budowlanej zgodnie
z ustaleniami § 9 ust. 2;

9) ustala sie¢ obowiazek zaspokojenia potrzeb parkingowych w granicach terenu inwestycji:

a) dla obiektow produkcyjnych 35 miejsc postojowych dla 100 zatrudnionych jednoczesnie lub 25 miejsc
postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;

b) dla obiektow sktadow i magazynow 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych jednoczesnie lub 5 miejsc
postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;

¢) dla terenu zabudowy ustugowej 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;.
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4. Ustala si¢ warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty zwigzanej ze wzrostem
wartos$ci nieruchomosci dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 w wysokosci 20%.

§ 24. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw pod droge publiczng klasy gtéwnej, oznaczong na rysunku planu
symbolem KD-G.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi¢ bedzie poszerzenie drogi publicznej klasy G- gtéwnej o szerokos$ci
25m, w liniach rozgraniczajacych.

3. Ustala si¢ szeroko$¢ pasa przeznaczonego na poszerzenie drogi publiczne;j:
1) od Om do 4m, zgodnie z rysunkiem planu — zalgcznik nr 1 ,
2) 4,5m, zgodnie z rysunkiem planu - zatacznik nr 2.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ chodniki, $ciezki rowerowe, rowy odwadniajace,
urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

5. Ustala sig warto§¢ stawki procentowej sluzacej naliczeniu jednorazowej oplaty zwigzanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 w wysokosci 1%.

Rozdzial 12.
USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBU I TERMINU TYMCZASOWEGO ZAGOPODAROWANIA,
URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW

§ 25. Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw za wyjatkiem:
1) wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,;

2) zagospodarowania zwigzanego z realizowaniem inwestycji budowlanych zgodnych z przeznaczeniem terenow
w planie.

Rozdzial 13.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pilawa.

§ 27. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz publikacji na
internetowej stronie Urzedu Miasta i Gminy Pilawa.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Pilawie

Dorota Niemiec-Jozwicka
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IEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIEJSCOWOSCI TRABKI GMINA PILAWA
8-417/

// , ,
DLADZIALEK OZNAGZONYCH ZWIDENCJI GRUNTOW | BUDYNK NR 418/11, /16, 418/19, 418/21, 418/26, 232

\ S ZAL ACZNIK NR 1
\\

DO UCHWALY NR XIX.116.2016
RADY MIEJSKIEJ W PILAWIE
60 m ZDNIA 12 LIPCA 2016 R.

Podziatka liniowa

m= 10 m WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
b PRZESTRZENNEGO MIASTA IGMINY PILAWA UCHWALONEGO UCHWALA
NR XLII.150.2014 RADY MIEJSKIEJ W PILAWIE Z DNIA 27 STYCZNIA 2014R.

8-417/15

8-417/16
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17/,

- ems ems ems ems o GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

OZNACZENIA DO WYRYSU ZE STUDIUM

GRANICE STREF POLITYKI PRZESTRZENNEJ

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNKY,
TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWJ JEDNORODZINNEJ,
TEREN ZABUDOWY UStUGOWEJ

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ,
TEREN ZABUDOW.Y_UStUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ,
REN ZABUDOWY ZAGRODOW

PORTU | REKREACJI

TEREN UStUG KUTLU RELIGI

TEREN USLUG OSWIATY

TEREN UStUG ZDROWIA

TEREN OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH,
SKLADOW | MAGAZYNOW

TEREN OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKLADOW
I MAGAZYNOW, TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ

TEREN ZIELENI URZADZONEJ

TEREN LASU
KD-Z KEA
e DROGA SY ZBIORCZEJ
67' OBIEKTY ZABYTKOW PISANE DO GMINNEJ
EWIDENCJI ZABYTKOW
STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE (WPRISANE

DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW)

8-418/31

—
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—
—
—
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8-418/23
OZ NALCZ ENIA
ems e ¢ GRANICE OBSZARU OBJETEGO'PLANEM
LIMIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB INNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA
/\ LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE
WYMIAROWANIE
TEREN OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW |
8-418/28 MAGAZYNOW
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/KD-G | KLASY GLOWNEJ (G)
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Poswiadcza sie zgodnos¢ niniejszej kopii z tre$cig materiatu panstwowego 08-110 SIEDLCE, UL ARMII KRAJOWE) 913
zasobu geodezyjnego i kartograficznego 3-118/29 /G/LOWNY PROJEKTANT | morin 2 arch. M. SIENKIEWICZ-JANUSZKIEWICZ
Starosta Powiatu Garwolinskiego Powiatowy O$rodek Dokumentac;i z zespolem 3§:Ipur2?fa':rc§.vgﬁfi TGP T3421320/200/94

Geodezyjnej i Kartograficznej
Mapa zasadnicza. Indentyfikator ewidencyjny materiatu zasobu 3505-76/2001
Data wykonania kopii 2015.06.18
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIEJSCOWOSCI TRABKI G
DLA DZIALEK OZNACZONYCH W EWIDENCJI GRUNTOW | BUDYNKOW NR 418/11, 418/16, 418/19, 418/21, 418/26, 232

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA |
GMINY PILAWA UCHWALONEGO UCHWALA NR XL1.150.2014 RADYMIEJSKIEJ W PILAWIE

ZDNIA 27 STYCZNIA 2014R.
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OBJETEGO PLANEM

MINA PILAWA
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RADY MIEJSKIEJ W PILAWIE
ZDNIA 12 LIPCA 2016 R.
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TEREN OBIEKTOW PRODUKCYJINYCH, SKEADOW
| MAGAZYNOW TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ

TEREN LASU

TEREN ROLNY

TEREN KOLEJOWY

D-Z DROGA KLASY ZBIORCZEJ

LINIE KOLEJOWE

GRANICA TERENOW ZAMKNIETYCH

-JATHL R

ALEJE | ZADRZEWIENIA SRODPOLNE

8-241/1
8-324/PsIV

8-243

S —

OZNACZENIA

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

D CGED
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XI1X.116.2016
Rady Miejskiej w Pilawie
z dnia 12 lipca 2016 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO
DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIEJSCOWOSCI TRABKI, GMINA PILAWA DLA DZIALEK OZNACZONYCH
W EWIDENCJI GRUNTOW I BUDYNKOW NR 418/11, 418/16, 418/19, 418/21, 418/26, 232

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2016r., poz. 778) Rada Miejska w Pilawie stwierdza, ze do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Trabki, gmina Pilawa dla dziatek oznaczonych w ewidencji gruntéw i budynkow nr
418/11, 418/16, 418/19, 418/21, 418/26, 232, nie wniesiono uwag w trybie art. 18 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XI1X.116.2016
Rady Miejskiej w Pilawie
z dnia 12 lipca 2016 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2016r. poz. 778.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2, 3, 3a 14 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2016r. poz. 446) oraz na postawie ustawy z dnia27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2013r. poz.
885, ze zm.) Rada Miejskaw Pilawie stwierdza, ze w przedtozonym do uchwalenia miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego przedmiotowe inwestycje nie wystepuja.
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Uzasadnienie

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778) sporzadzono projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Trabki, gmina Pilawa dla dziatek oznaczonych w ewidencji gruntow i budynkow
nr 418/11, 418/16, 418/19, 418/21, 418/26, 232, zawierajacy cze$¢ tekstowa i graficzna, zgodnie z zapisami
studium oraz przepisami odrebnymi wraz z uzasadnieniem.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Trabki, gmina Pilawa dla
dziatek oznaczonych w ewidencji gruntow i budynkoéw nr 418/11, 418/16, 418/19, 418/21, 418/26, 232 zostat
przygotowany w oparciu o uchwat¢ Nr VIII.38.2015 Rady Miejskiej w Pilawie z dnia 25 maja 2015r. wraz z
prognoza oddziatywania na srodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Planem obje¢to dwa obszary potozone w miejscowosci Trabki. Jeden z nich jest zlokalizowany w miejscu
funkcjonujgcej Huty Szkta Czechy S.A., za$ drugi potozony jest w oddaleniu ok. 1,7 km w linii prostej od
terenu istniejgcego zaktadu i znajduje si¢ w posiadaniu Huty. Przeznaczony zostat pod dalszy rozwoj
przedsigbiorstwa- dziatka o numerze ewidencyjnym 232. Powierzchnia objeta przedmiotowym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego to ok. 18,2 ha.

Zakres miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zasady jego sporzadzania okreslaja
przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz.
778). Zgodnie z art. 4 ww. ustawy w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nast¢puje ustalenie
przeznaczenia terenéw, rozmieszczenia inwestycji  celu publicznego oraz okreSlenie  sposobow
zagospodarowania i warunkow zabudowy terenow. Sporzadzenie 1 uchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Trabki, gmina Pilawa dla dziatek oznaczonych w ewidencji
gruntow 1 budynkow nr 418/11, 418/16, 418/19, 418/21, 418/26, 232 zgodnie z przepisami zawartymi w
obowigzujagcym ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pilawa”, tj. z
przeznaczeniem ww. dziatek jako ,tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow” (oznaczone
symbolem P) oraz jako ,teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow, teren zabudowy ustugowe;j”
(oznaczony symbolem PU) umozliwi jego zainwestowanie, co wptynie na rozwoj gospodarczy Gminy.

Glownym celem sporzadzenia nowego planu miejscowego bylo przeznaczenie terendw dziatek o nr ewid.
418/11, 418/16, 418/19, 418/21, 418/26, 232 zgodnie z zapisami Studium oraz wnioskiem inwestora,
wprowadzenie linii zabudowy i warunkéw zagospodarowania oraz zapewnienie terendw przeznaczonych na
poszerzenie drogi wojewddzkiej klasy G do szerokosci 25m, biegnacej przy terenach objetych planem.

Niniejsze uzasadnienie zawiera nastgpujacg ocen¢ przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:

1) Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2- 4

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza wymagania tadu przestrzennego, w
tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony §rodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a
takze potrzeby o0séb niepelnosprawnych, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci, potrzeby
obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci szerokopasmowych, zapewnienie udzialu spoteczenstwa w
pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej, zachowanie jawnos$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, potrzebg zapewnienia
odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 2 pkt 1 ww. ustawy tadem przestrzennym jest takie uksztattowanie przestrzeni, ktore tworzy
harmonijng cato$¢ oraz uwzglgdnia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe i kompozycyjno-estetyczne. Na ksztattowanie
przestrzeni zgodnie z wymogami tadu przestrzennego bedg mie¢ wpltyw przede wszystkim przepisy odrgbne z
zakresu szeroko rozumianego prawa budowlanego, w tym przepisy techniczno-budowlane dotyczace m.in.
budynkow, drog, urzadzen infrastruktury technicznej a takze okreslajace zasady zagospodarowania dziatek
budowlanych. Zgodnie z §4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164
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poz. 1587) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego powinny zawiera¢ okreslenie
cech elementow zagospodarowania przestrzennego, ktdére wymagaja ochrony, okreslenie cech elementoéw
zagospodarowania przestrzennego, ktoére wymagaja uksztaltowania lub rewaloryzacji, oraz okreslenie nakazdow,
zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terendow.

W planie, bedacym przedmiotem uchwaly, w nawigzaniu do istniejagcego zagospodarowania terenow,
ustalono przeznaczenie terenéw pod:

a) teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw, oznaczony na rysunku planu symbolem P,

b) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndow, teren zabudowy ushugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem PU,

¢) tereny drogg publiczng klasy gléwnej, oznaczong na rysunku planu symbolem KD-G.

W planie uwzglgdniono wymagania w/w ladu przestrzennego, w_tym urbanistyki i architektury oraz
ochrony waloréw krajobrazowych i architektonicznych , a takze wymagania przepisow odrebnych poprzez
ustalenie dla kazdego z wyzej wymienionych terendw linii zabudowy- tj. nieprzekraczalnej linii zabudowy dla
terenu P w odleglosci 22m od linii rozgraniczajacej tereny, a dla terenu PU w odlegtosci 16m od linii
rozgraniczajacej tereny, zgodnie z rysunkiem planu. Ustalono réwniez parametry i wskazniki ksztalttowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu (m.in. minimalng i maksymalng wysoko$¢ zabudowy). W przypadku
terenow P i1 PU, ustalono takze minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek oraz minimalne szerokos$ci
frontu dziatki budowlanej. Ustanawiajac wyzej wymienione zasady zagospodarowania, uwzgledniono
wymagania wynikajace m.in. z ochrony pozarowej zabudowy realizowanej w sgsiedztwie terenéw lesnych,
zasad polityki przestrzennej okreslonych w obowigzujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pilawa, zachowania odleglosci zabudowy od linii rozgraniczajacej
drég publicznych.

Jednoczesnie w planie uwzgledniono wymogi dotyczace ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntéow rolnych i lesnych. Przejawia si¢ to wprowadzeniem do tekstu uchwaty przepisow
dotyczacych m.in. udziatu powierzchni biologicznie czynnej. W planie wprowadzono takze przepisy dotyczace
zagospodarowania odpadoéw, w tym ich magazynowania w taki sposob, ktéry zabezpieczy przed pyleniem,
rozwiewaniem odpadéw oraz zanieczyszczeniem S$rodowiska gruntowo- wodnego. Ustalono zasady
zaopatrzenia w wode, a takze odprowadzania i unieszkodliwiania §ciekow, emisji substancji i energii do
srodowiska. Ponadto, w planie, poprzez odpowiednie ograniczenia, zakazy i nakazy zapewniono wlasciwa
ochrong powietrza, powierzchni ziemi oraz wod. Zakazano rowniez lokalizacji zakladow o zwigkszonym
ryzyku i zaktadéow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach
odrgbnych.

W obszarze objetym planem nie wystepujg uzytki rolne klas I- III obje¢te ochrong na podstawie ustawy z
dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i le§nych (Dz. U. z 2015r. poz. 909 z pdzn, zm.). Natomiast
dla terenow le$nych uzyskano zgodg¢ na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne (czg$¢ terenu
oznaczonego PU).

Z uwagi na fakt, iz na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty dziedzictwa kulturowego i1 zabytki
oraz dobra kultury wspodlczesnej objete ochrona na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014r. poz. 1446 z p6zn. zm.), nie zostaly okreslone wymagania

ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b
niepetnosprawnych sg realizowane gltownie na etapie realizacji zabudowy i uzyskiwania zgody na zabudowg
terenow. Jednakze rowniez w planie miejscowym okreslono niektére wymagania majace wptyw na spetnienie
wyzej wymienionych wymagan. Nalezy w tym miejscu wskaza¢ na obowiazek zachowania udziatu powierzchni
biologicznie czynnej czy nakaz docelowego podlaczenia do sieci kanalizacji gminnej, a dla inwestycji
wodochtonnych dopuszcza si¢ budowe wiasnego ujecia wody i realizacje indywidualnej sieci wodociagowe;j,
zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

Stopien realizacji potrzeb osob niepetnosprawnych zalezal bedzie od rodzaju realizowanej zabudowy, w
szczegbdlnosci obowigzek zaspokojenia tych potrzeb bedzie dotyczytl ewentualnych obiektow zabudowy
ustugowe;j, realizowanych na podstawie przepiséw planu.

Zgodnie z art. 2 pkt 1 wymienionej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym walorami ekonomicznymi przestrzeni sg takie cechy przestrzeni, ktore mozna okreslic w
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kategoriach ekonomicznych. Rozstrzygni¢cia dotyczgce przeznaczenia terendéw na okreslone cele powinny
dazy¢ do optymalizacji wykorzystania i rozwoju gospodarczego danego obszaru uwzglgdniajacego ograniczenia
przyrodnicze, §rodowiskowe i inne wystepujace na danym obszarze. Jednocze$nie przy ocenie ekonomiki
rozstrzygnig¢ nalezy bra¢ pod uwage ewentualne skutki finansowe uchwalenia planu, o ktérych mowa ponize;j.
Przedmiotowy plan uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wilasnosci wilascicieli poprzez
utrzymanie i kontynuacj¢ istniejgcych oraz planowanych funkcji zwigzanych z dziatalnoscig istniejgcego
zaktadu Huty Szkta Czechy, zgodnie ze ztozonym wnioskiem wlasciciela.

Potrzeby w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa realizuje si¢ poprzez zawiadomienie o
przystapieniu do sporzadzania planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu do wilasciwych organow
wojskowych oraz bezpieczenstwa panstwa (Wojewodzki Sztab Wojskowy, Agencja Bezpieczenstwa
Wewnetrznego, Nadwislanski Oddziat Strazy Graniczne;j ).

Ustalajac przeznaczenie terenu i okres§lajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu,
brano pod uwage zaréwno interes publiczny, jak i interesy prywatne i prawo wlasnosci. Przedmiot
wprowadzonych ustalen nie wplywa na naruszenie interesu prawnego wiascicieli nieruchomosci i jest zgodny z
deklarowanym przez wilasciciela dalszym kierunkiem rozwoju obszaréw objetych przedmiotowym planem.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
zrealizowano poprzez wprowadzone zasady w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania Sciekow, wod
opadowych i roztopowych, zbiodrki, magazynowania i usuwania odpadow statych, zaopatrzenia w energi¢
cieplng, elektryczng, gazyfikacje oraz ustalenie dotyczace wyposazenia terendw wyznaczonych niniejszym
planem w niezbedne sieci i urzadzenia telekomunikacyjne i teleinformatyczne, zar6wno w zakresie adaptacji
istniejacych, jak i lokalizacji nowych urzadzen, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Ponadto, plan wprowadza zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, w tym
powigzanie ukltadu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym oraz obowigzek zaspokojenia potrzeb
parkingowych wedlug wyznaczonych wskaznikdéw, a takze zachowanie istniejgcych drog wewnetrznych i
dojazdow niewyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz ich remonty i przebudowy.
Ustalono przeznaczenie terenéw pod droge publiczng klasy gltéwnej, oznaczong na rysunku planu symbolem
KD-G, ktoére bedg stanowi¢ poszerzenia istniejacej drogi wojewodzkiej nr 805 klasy G o szer. 25m w liniach
rozgraniczajacych.

W wyniku czynno$ci uzgadniania z Zarzadcg Drog Wojewodzkich w Warszawie- postanowienie odmowy
uzgodnienia z dnia 21.01.2016r. — L.dz.94822 1-1.465.5.2016.1.HR, nie uzyskano pozytywnych uzgodnien do
przyjetej szerokosci w liniach rozgraniczajacych drogi wojewodzkiej nr 805. W zwiazku z powyzszym nastgpita
konieczno$§¢ wprowadzenia zmian do wykonanego projektu przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zwigzana z poszerzeniem pasow drogowych do normatywnych szerokosci.
Planujac poszerzenia drogi, stosownie do §7 ust.2 Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z
dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz.U.99.43.430), wykonano analiz¢ wykazujaca zasadno$¢ przyjetych rozwigzan w zakresie
szerokosci drogi wojewodzkiej w liniach rozgraniczajacych- tj.:

- przyjetej szerokosci 25m drogi wojewddzkiej, potozonej w sgsiedztwie terenu oznaczonego symbolem P,
Z wyznaczeniem niesymetrycznego poszerzenia drogi- pasa o szerokosci wahajacej si¢ od 0 do 4m, a w
stosunku do osi jezdni: szeroko$¢ wynosi 10m od strony zakladu oraz 15m od strony przeciwnej, zgodnie z
rysunkiem planu (zatgcznik nr 1),

- przyjetej szerokosci 25m drogi wojewodzkiej, potozonej w sasiedztwie terenu oznaczonego symbolem
PU, z wyznaczeniem symetrycznego poszerzenia drogi- pasa o szerokosci 4,5m, a w stosunku do osi jezdni: po
12,5m po obydwu stronach w/w osi, zgodnie z rysunkiem planu (zalacznik nr 2).

Wyznaczajac przedmiotowe szerokosci drogi brano pod uwage stan faktyczny zagospodarowania na
terenie polozonym po stronie zaktadu oraz po stronie przeciwnej, potozonej poza obszarem objgtym planem, a
takze w bezposrednim sgsiedztwie wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 805. W obszarze tym znajdujg si¢ obiekty
wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow oraz do Rejestru Zabytkow:

- na dziatce sgsiadujgcej z obszarem planu o nr ewid. 418/24, przylegtej do drogi wojewodzkiej nr 805
znajduje si¢ obiekt wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow (nr 59), tj. dawny budynek administracyjny z
zespotu Huty Szkta ,, Czechy”.

- na dziatlkach polozonych w sgsiedztwie zaktadu, o nr ewid.: 418/6, 418/39, 418/37, 418/40, 418/41,
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418/42 znajduje si¢ wpisany do Rejestru Zabytkow pod Nr A-336 z dnia 28.12.1984r. Zespol 11 domow
robotniczych Huty Szkla ,, Czechy”, objete $cisla ochrong konserwatorska.

Biorac pod uwage usytuowanie ww. obiektow wzgledem istniejacych linii rozgraniczajacych drogi
wojewodzkiej oraz wymagang szeroko$¢ wynoszacg 25m dla drog klasy G, poszerzenie drogi w sasiedztwie
terenu oznaczonego symbolem P moze nastgpi¢ niesymetrycznie, w sposob pozwalajagcy na zachowanie
zabytkowych obiektow.

Analizie poddano takze stan infrastruktury technicznej i rozmieszczenie jej elementdow oraz stan urzgdzen
bezposrednio zwigzanych z funkcjonowaniem zaktadu (m.in. studnia z urzadzeniami cieplowniczymi, studnia
zbierajaca wode opadowa, parking) i istniejacg zielen.

Planowane poszerzenie bedzie zachowywato ustalenia przepisow odrebnych, nie kolidujgc z istniejgcg w
pasie drogi infrastrukturg techniczng i bedzie pozwala¢ na jej ewentualne rozbudowanie. Bierze pod uwage
istniejace obiekty zabytkowe, wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw oraz do Rejestru Zabytkow, a takze
stan faktycznego zagospodarowania terenu zaktadu Huty Szkta ,,Czechy” i zamierzenia inwestora w kwestii
dalszego rozwoju.

W kwestii zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnoéci, ktora z uwagi
na produkcyjno- ustugowy charakter terenow bedzie stuzy¢é gléwnie potrzebom socjalno- bytowym

pracownikéw, plan wprowadza odpowiednie zasady w zakresie zaopatrzenia w wodg, poprzez docelowe
zaopatrzenie terenu w wod¢ z gminnej sieci wodociggowej, jak roéwniez dopuszcza, dla inwestycji
wodochtonnych, budowe wlasnego ujecia wody 1 realizacje indywidualnej sieci wodociagowej, zgodnie z
zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych.

W _zakresie zachowania jawnosci i przejrzystodci procedur planistycznych, procedure przeprowadza si¢
zgodnie z wymagang procedurg formalno- prawng na podstawie art. 17 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym. Mozliwo$¢ wgladu w dokumentacj¢ planistyczna istnieje na kazdym etapie
sporzadzania planu.

Podczas prac nad projektem planu zapewnia si¢ udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej. Burmistrz Miasta i

Gminy Pilawa na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnit jawnos$¢ i
przejrzystos¢ ww. procedury poprzez:

Obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego na tablicy ogloszen Urzedu Gminy,
wyznaczajac termin sktadania wnioskow do projektu planu do 30.06.2015r. ( W wyznaczonym terminie nie
wptynety wnioski od 0s6b prywatnych, wptynat jeden wniosek od osoby prawnej (zaktadu Huty Szkta
,Czechy” S.A.), ktory zostat rozpatrzony).

Ogloszenie, obwieszczenie podano na tablicy ogloszen Urzedu Gminy oraz na stronie internetowej Urzedu
Gminy (strona biuletynu informacji publicznej gmina Pilawa, 28.05.2015r.), a takze w prasie lokalnej
(Tygodnik Siedlecki Nr 22 z dnia 07.06.2015, w sprzedazy 03.06.2015).

Ogloszenie, obwieszczenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz z
prognoza oddziatywania na srodowisko na tablicy ogloszen Urzedu Gminy oraz na stronie internetowej Urzedu
Gminy (strona biuletynu informacji publicznej gmina Pilawa, 14.03.2016r.), a takze w lokalnej prasie
(Tygodnik Siedlecki Nr 11 z dnia 20.03.2016, w sprzedazy 16.03.2016).

W ogloszeniu zostat wyznaczony termin dyskusji publicznej (tj. 1.04.2016r., godz. 11.00), termin wyltozenia
projektu w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Pilawa (24.03.2016- 22.04.2016, w godz. Pracy Urzgdu) oraz
termin sktadania uwag, tj. do dn. 13.05.2016r.

2) Zgodnosé z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Pilawa.

Ustalenia przedmiotowego planu nie sg sprzeczne z analizg, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. z Analizqg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
i gminy Pilawa , sporzadzong w 2011 roku.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy zostat okre§lony w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwatg Nr XIX.116.2016
Rady Miejskiej w Pilawie z dnia 13 lipca 2016 r., sporzadzonej w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca
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2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587). Prognoza skutkoéw finansowych nie ma charakteru normatywnego i
zawiera informacje o przewidywanych konsekwencjach finansowych uchwalenia planu miejscowego
dotyczacych dochodow 1 wydatkéw gminy.

W wyniku przeprowadzonych analiz i obliczen wynika, ze w okresie 10 letniej prognozy obowigzywania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pilawa, wynika, ze wskaznik ekonomiczny NPV*
jest dodatni i wyniesie NPV = 119 800 zt.

W obliczeniach uwzgledniono, ze wydatki zwigzane z nowym planem nie obcigzg budzetu gminy — wszelkie
koszty w tym koszty uzbrojenia terenu lezg po stronie inwestora oraz przedsigbiorstwa przesylowego.

Dochody gminy z tytulu zmiany funkcji terenu objetego planem to przede wszystkim dochody z tytulu
podatku od nieruchomosci gruntowych i budynkowych.

Zdyskontowana (przeliczona na czas obecny) warto$¢ netto, roztozonego w czasie projektu inwestycyjnego
(NPV) jest roznica migdzy zdyskontowanymi nakladami inwestycyjnymi a sumg przewidywanych,
zdyskontowanych wolnych strumieni pienigznych (generowanych w czasie), ktore uzyskuje sie w
poszczegolnych latach przedsigwzigcia inwestycyjnego.

Powyzszy wskaznik poza okresem 10 letnim bedzie rowniez dodatni — wydatki gminy nie beda
wystepowaty, natomiast dochody gminy bedg wzrastaly z tytutu podatkéw od nieruchomosci (sukcesywny
rozwoj terendw inwestycyjnych). Ponadto istnieje duze prawdopodobienstwo sprzedazy uzbrojonych gruntow
przysztym inwestorom, co moze generowac istotne dochody dla budzetu gminy.

Ogoblnie nalezy stwierdzi¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, W
dhugoterminowym okresie bedzie inwestycjg optacalng, spowoduje wzrost dochodéow wilasnych a takze
rozwoéj gminy poprzez zwickszenie atrakcyjnosci dla potencjalnych inwestorow.

Opracowany projekt planu uzyskat wszystkie niezbedne opinie i uzgodnienia okreslone w art. 17 pkt 6 lit.
aib ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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