UCHWALA NR XIII.84.2019
RADY MIEJSKIEJ W PILAWIE

z dnia 12 wrze$nia 2019 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pilawa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2019r., poz. 506 ze zm.), art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018r., poz. 1945, ze zm.) w zwigzku z uchwatg Nr XXXIX.263.2018
Rady Miejskiej w Pilawie z dnia 26 kwietnia 2018r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pilawa, Rada Miejska w Pilawie stwierdzajac, Ze niniejszy plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Pilawa
uchwalonego uchwata Nr XLII.250.2014 Rady Miejskiej w Pilawie z dnia 27 stycznia 2014r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Pilawa,
zmienionego uchwatg Nr X1.70.2019 Rady Miejskiej w Pilawie z dnia 18 lipca 2019r. uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pilawa, zwany dalej
»planem”.

2. Granice obszaru planu okreslaja granice dziatki o numerze ewidencyjnym 835, zgodnie z rysunkiem planu w
skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Pozostalymi zalacznikami do uchwaty sa:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatacznik Nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych
stanowigce zalgcznik Nr 3.

4. Ustalenia planu stanowigce tres¢ uchwaly, odnosza si¢ odpowiednio do ustalen w czesci graficznej planu i
obowiazujg tacznie, w zakresie okreslonym uchwata.

§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
4) zasady ksztattowania krajobrazu,

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w
tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

2. Plan nie ustala, ze wzgledu na brak wystgpowania w obszarze planu ponizszych zagadnien:
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1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢ okres$lajaca
najmniejszg dopuszczalng odleglto$¢ zewngtrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

2) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu;

3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania, zagospodarowania lub
zabudowy terenu;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na aktualnej mapie sytuacyjno-
wysokosciowe] w skali 1:1000;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym,;

6)osi linii — nalezy przez to rozumie¢ o$ linii przebiegajaca przez s$rodek grupy przewodow linii
elektroenergetycznej 110kV relacji Pilawa- Garwolin- Kozienice;

7) strefa potencjalnego oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV- nalezy przez to
rozumie¢ obszar o szerokosci 18m po obu stronach od osi istniejgcej linii elektroenergetycznej 110kV relacji
Pilawa- Garwolin- Kozienice;

8) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ cze¢$¢ powierzchni dziatki budowlanej pokryta roslinnoscig
rekultywowang: murawami trawiastymi, kwietnikami, drzewami i krzewami ozdobnymi;

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowanie odleglosci w metrach;
5) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym;
6) strefa potencjalnego oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV.

2. Oznaczenia na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu i obowigzujacymi ustaleniami planu.

Rozdzial 3.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 6. 1. W zakresie ochrony Srodowiska, ustala si¢ zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegétowych dla terenu.

2. W zakresie ochrony przed halasem wskazuje si¢ zachowanie na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem ZP dopuszczalnych poziomoéow hatasu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony $srodowiska, jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno- wypoczynkowe.

Id: CA48ED7D-44BF-4214-8518-705F7EFF297B. Podpisany Strona 2



3. W zakresie ochrony powierzchni ziemi wskazuje si¢ zakaz prowadzenia robdt ziemnych, ktore mogltyby
powodowac trwate lub okresowe zalewanie wodami opadowymi dzialek sgsiednich lub wywolywaé osuwanie sig¢
gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie ochrony wod wskazuje si¢ ochrone zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. W zakresie gospodarowania odpadami wskazuje si¢ ich zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Wskazuje si¢ zakaz emisji do srodowiska substancji, Sciekow, odpaddéw, hatasu przekraczajacych wielkosé
dopuszczalng normami.

7. W zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym wskazuje si¢ ochrone przed polem
elektromagnetycznym jak dla miejsc dostepnych dla ludnosci, na podstawie przepisow odrebnych, dotyczacych
ochrony $rodowiska w zakresie dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych.

Rozdzial 4.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

§ 7. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu oznaczonego symbolem ZP:
1) minimalna powierzchnia dziatek: 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

3) plan ustala kat potozenia granicy dziatlki w stosunku do potozenia pasa drogowego 90°, z dopuszczeniem
odchylenia do 10%.

2. Ustalone w ust. 1 zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci nie dotycza wydzielen pod drogi, sieci
infrastruktury technicznej oraz podziatow powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorych celem jest
poprawa warunkow istniejgcego zagospodarowania.

Rozdzial 5.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU,
W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

§ 8. 1. Ustala si¢ stref¢ potencjalnego oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV,
oznaczong graficznie na rysunku planu.

2. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, nie zwigzanych z linig elektroenergetyczna;
2) zakaz tworzenia hald i nasypow;
3) wysoko$¢ drzew i krzewow do 4,0 m;

3. Wszelkie inne inwestycje niz wyzej wymienione wymagaja uwzglednienia na etapie projektowania,
realizacji oraz uzytkowania przepiséw odrebnych i Polskich Norm w strefie potencjalnego oddziatywania.

Rozdzial 6.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§ 9. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu objetego planem poprzez droge gminna wewngtrzng, potozong
poza granicami planu, tgczaca teren objety planem z uktadem komunikacyjnym drog publicznych miasta Pilawa i
miejscowosci Puznowka.

Rozdzial 7.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢
mozliwos¢ budowy nowych oraz zachowanie, przebudoweg i rozbudowe istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej;

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrzenie w wode z projektowanej sieci wodociggowe;j
poprzez przytacza wodociggowe, o srednicy minimum 80mm,;
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3. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala si¢ odprowadzanie $ciekow o charakterze bytowo- gospodarczym
poprzez wywoz do istniejacej oczyszczalni sciekow;

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych wskazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i
roztopowych na wilasny teren nieutwardzony bez szkody dla gruntéw sasiednich, nie zmieniajgc stanu wody na
gruncie, w szczegdlnosci kierunku odptywu wod opadowych.

5. W zakresie zbiorki, magazynowania i usuwania odpadéw statych wskazuje sig:

1) gromadzenie, segregacj¢ i usuwania odpadow zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych oraz w
gminnych przepisach porzadkowych;

2) nakaz zapewnienia warunkéw do prawidlowego segregowania i gromadzenia odpaddéw przed transportem ich
do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania;

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna obiektow ustala si¢ wykorzystywanie indywidualnych zrodet
dostarczania ciepta o niskiej emisyjnosci.

7. Dla terenu objetego planem wskazuje si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng o parametrach technicznych
okreslonych w przepisach odrgbnych dla obiektow wymagajacych zaopatrzenia w te energig.

8. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ adaptacje, przebudowe i1 rozbudowe istniejacej linii
elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

9. Dopuszcza sig wyposazenie terendw wyznaczonych niniejszym planem w niezbedne sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne i teleinformatyczne, dotyczy to rowniez nadajnikow radiowych i wiez telefonii komorkowe;j
wraz z infrastrukturg towarzyszaca.

Rozdzial 8.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

§ 11. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod teren zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem
ZP.

2. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) ciagi piesze;
2) drogi rowerowe;
3) place zabaw;
4) parkingi;
5) obiekty matej architektury stuzace rekreacji i wypoczynkowi;
6) budowle i urzadzenia infrastruktury technicznej;
7) drogi wewnegtrzne;
8) Sciezki ekologiczne;
9) tymczasowe ogrodki kawiarniane.
3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 80% powierzchni dziatki budowlanej,
2) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
3) maksymalna wysokos$¢ budowli do 6m,
4) maksymalna wysokos$¢ budowli i urzadzen infrastruktury technicznej do 50m,
5) liczba miejsc parkingowych:

a) minimum 25 miejsc parkingowych dla pojazdéw na 100 uzytkownikéow jednoczesnie, w tym minimum 10%
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) minimum 50 miejsc parkingowych rowerowych na 100 uzytkownikéw jednoczesnie;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 2000 m?.
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4. Ustala si¢ warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty zwigzanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 w wysokosci 1%.

Rozdzial 9.
SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
TERENOW

§ 12. Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw za wyjatkiem
zagospodarowania zwigzanego z realizowaniem inwestycji budowlanych zgodnych z przeznaczeniem terenu w
planie.

Rozdzial 19.
PRZEPISY KONCOWE

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pilawa.
§ 14. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Pilawie

Dorota Niemiec-Jozwicka
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PILAWA
SKALA 1:1 000

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
43 przestrzennego Miasta i Gminy Pilawa uchwalonego uchwatag Nr XLI1.250.2014
Rady Miejskiej w Pilawie z dnia 27 stycznia 2014r. w sprawie uchwalenia studium

zmienionego uchwata Nr...X1..[Q.2019.....Rady Miejskiej w Pilawie z dnial8.1ipca.2019r,

1-398 ’ . 4

= = GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU
[ TEREN ZIELENI URZADZONEJ
[ GRANICE JEDNOSTEK POMOCNICZYCH
wes GRANICE STREF POLITYKI PRZESTRZENNEJ
TEREN UStUG SPORTU | REKREACJI

TEREN LASU

I

[ R | TEREN ROLNY
—— POZOSTALE DROGI
1-80/PsZVI NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA WYSOKIEGO NAPIECIA
= — GRANICA STREFY TECHNICZNEJ OD NAPOWIETRZNEJ LINII
ELEKTROENERGETYCZNEJ WYSOKIEGO NAPIECIA
[=3836———1-3831 $555 GLEBY CHRONIONE
. ROWY MELIORACYJNE
1-86/LsVI
+i—’ré_

1-439/1

1-153/RV

1-15

149.7¢ 149.80

1159.10

1-163/L4v /

1d" CRYEED7D-4BF-4214-8518-705F7TEFF297B. Podpisany

uwarunkowan i kierunkéw za%os odarowania przestrzennego Miasta i Gminy Pilawa,
da'n

-2010

149.90

PODZIAtKA LINIOWA

25 0 25 50 75 100 m "*#V!

150.00°1-3792
150.10 L8

150.3Q

149.80

b4p8-2418

.4-4750

1989/dr

Zalacznik Nr 1

do uchwaty Nr XI11.84.2019
Rady Miejskiej w Pilawie

z dnia 12 wrzesnia 2019 r.

OZNACZENIA

w2/

ZP

granice obszaru objetego planem
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania

strefa potencjalnego oddziatywania napowietrznej

linii elektroenergetycznej 110 kV

oznaczenie przeznaczenia terenu

nieprzekraczalna linia zabudowy

wymiarowanie w metrach

teren zieleni urzadzonej

Oznaczenia informacyjne

KDW

os linii elektroenergetycznej 110 kV

droga gminna wewnetrzna Pilawa-Puzndéwka

»URBI — PLAN" MALGORZATA SIENKIEWICZ

PRACOWNIA URBANISTYCZNA

08- 110 SIEDLCE UL. ARMII KRAJOWE] 9/3

Gtowny projektant z zespotem: | Upr. proj. arch. bud. nr GP 7342/320/290/94

mgr inz. arch. Matgorzata Sienkiewicz
Upr. urb. nr ewid. 880/89

mgr inz. Sylwia Miszczak
mgr Marzena Czajka
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr X111.84.2019
Rady Miejskiej w Pilawie

z dnia 12 wrzes$nia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO
DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA PILAWA

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pilawa wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 27 czerwca 2019r. do 19
lipca 2019r., uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 12 sierpnia 2019r.

Podczas wylozenia projektu zmiany ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz
W wyznaczonym terminie na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018r. poz. 1945, ze zm.) do Burmistrza Miasta i
Gminy Pilawa nie wplynely zadne uwagi i wnioski dotyczace projektu zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pilawa i prognozy oddziatywania na srodowiskoww. zmiany planu.

Z zwiazku z powyzszym, Rada Miejska w Pilawie postanawia o odstgpieniu od rozstrzygnigcia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XII1.84.2019
Rady Miejskiej w Pilawie

z dnia 12 wrze$nia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W PILAWIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W
ZMIANIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
PILAWA, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2018r. poz. 1945, ze zm.) okreSla si¢ nast¢pujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, zapisanych w zmianie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pilawa:

Do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, realizowanych na terenie objetym zmiang
planu, finansowanych z udziatem srodkéw z budzetu gminy zalicza sig:

- budowe ciggdw pieszych i rowerowych,
- budowe placéw zabaw,
- budowe parkingow,

Realizacja ww. inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami m.in. w zakresie prawa
budowlanego i prawa zamdwien publicznych.

Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy o
samorzadzie gminnym, jak :

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplng,
- zaopatrzenie w gaz.

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsigbiorstwa energetyczne.

Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i odprowadzenia Sciekow finansowane bedg na podstawie
ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow, ze
srodkow wiasnych przedsigbiorstwa wodociggowo- kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Miasto i
Gmine¢ Pilawa wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen sieci wodociggowo- kanalizacyjnej lub w
oparciu o budzet gminy.

Zadania wlasne gminy z zakresu obshugi komunikacyjnej przedmiotowego terenu nie wystapia, gdyz obstuga
komunikacyjna bedzie realizowana w oparciu o istniejaca droga gminna. Koszty gminy Pilawa w tym zakresie
w okresie obowigzywania planu nie wystapia.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, ujetych
W niniejszej zmianie planu podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych, przy
czym wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowej oraz w wieloletniej
prognozie finansowe;.

Zadania w zakresie budowy sieci elektrycznych i gazowych beda finansowane na podstawie art. 7 ustawy z
dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2018r. poz. 755, ze zm.). Inwestycje z zakresu
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, cieplng i paliwa gazowe nie sg finansowane z udzialem $rodkéw z budzetu
gminy.

Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacji na terenach obj¢tych planem bedg finansowane
na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym
odprowadzeniu $ciekow (Dz. U. z 2018r., poz. 1152, ze zm.) ze $rodkéw budzetu gminy lub poprzez
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partnerstwa publicznoprawne.
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Uzasadnienie

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018r. poz. 1945, ze zm.) sporzadzono zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pilawa, zawierajacg czg$¢ tekstowg 1 graficzng, zgodnie z zapisami Studium
uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pilawa oraz przepisami
odrgbnymi wraz z uzasadnieniem.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pilawa zostata przygotowana w oparciu
o uchwale Nr XXXIX.263.2018 Rady Miejskiej w Pilawie z dnia 26 kwietnia 2018r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pilawa wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego.

Planem objeto obszar potozony w miescie Pilawa, w granicach dziatki ewidencyjnej nr 835.

Powierzchnia objeta przedmiotowa zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego to ok.
8,629ha. Obszar objety zmiang planu zlokalizowany jest w poinocno — wschodniej czgsci miasta Pilawa, na
granicy z miejscowoscig Puznoéwka, w oddaleniu od istniejacej zabudowy. Obstuge komunikacyjng stanowi
droga gminna.

W Studium uwarunkowan i1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Pilawa,
uchwalonym uchwatg Nr XLII.250.2014r. Rady Miejskiej w Pilawie z dnia 27 stycznia 2014r., zmienionym
uchwatg Nr X1.70.2019 Rady Miejskiej w Pilawie z dnia 18 lipca 2019r. obszar ten przeznaczony jest jako teren
ZP — teren zieleni urzadzone;.

Zakres miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zasady jego sporzadzania okreslaja
przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018r. poz.
1945, ze zm.). Zgodnie z art. 4 ww. ustawy w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nastepuje
ustalenie przeznaczenia terendw, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobow
zagospodarowania i warunkow zabudowy terenow.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pilawa nie narusza ustalen
obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pilawa,
uchwalonym uchwatg Nr XLII.250.2014r. Rady Miejskiej w Pilawie z dnia 27 stycznia 2014r., zmienionym
uchwatg Nr X1.70.2019 Rady Miejskiej w Pilawie z dnia 18 lipca 2019r.

Granice obszaru obj¢tego planem zostaty oznaczone symbolem graficznym na rysunku planu, sporzadzonym
w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaly w sprawie ww. zmiany planu.

Na obszarze przedmiotowego opracowania obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Pilawa, przyjety uchwatag Nr XXXIX- 205/2005 Rady Miejskiej w Pilawie z dnia 30
grudnia 2005r., zmieniony uchwala Nr XX- 120/2008 Rady Miejskiej w Pilawie z dnia 29 maja 2008r.,
zmieniony uchwatg Nr XXXI1.195/2013 Rady Miejskiej w Pilawie z dnia 15 kwietnia 2013r. Plan ten ustala
przeznaczenie dla obszaru objetego przedmiotowa zmiang jako tereny utylizacji odpadow (C- 14NU).

Z uwagi na fakt, iz funkcjonujace na dziatce ewid. nr 835 skladowisko odpadéw komunalnych zostato
zamknigte (zgodnie z Decyzjg Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 14 pazdziernika 2015r., pismo
nr PS- 1V.7241.79.2015.AK), zasadnym stalo sie podjecie uchwaly zmierzajacej do powstania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tego terenu.

Niniejsze uzasadnienie zawiera nast¢pujgca ocen¢ przedmiotowej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

1) Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2- 4

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzglednia si¢ zwlaszcza wymagania tadu przestrzennego, w
tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony §rodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a
takze potrzeby o0séb niepelnosprawnych, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci, potrzeby
obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci szerokopasmowych, zapewnienie udzialu spoteczenstwa w
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pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej, zachowanie jawnos$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, potrzebg zapewnienia
odpowiedniej iloSci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 2 pkt. 1 ww. ustawy tadem przestrzennym jest takie uksztaltowanie przestrzeni, ktére tworzy
harmonijng cato$¢ oraz uwzglgdnia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe i kompozycyjno-estetyczne. Na ksztattowanie
przestrzeni zgodnie z wymogami tadu przestrzennego bedg mie¢ wpltyw przede wszystkim przepisy odrgbne z
zakresu szeroko rozumianego prawa budowlanego, w tym przepisy techniczno-budowlane dotyczace m.in.
budynkow, drog, urzadzen infrastruktury technicznej a takze okreslajace zasady zagospodarowania dziatek
budowlanych. Zgodnie z §4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164
poz. 1587) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego powinny zawiera¢ okreslenie
cech elementow zagospodarowania przestrzennego, ktdére wymagaja ochrony, okreslenie cech elementéw
zagospodarowania przestrzennego, ktoére wymagaja uksztaltowania lub rewaloryzacji, oraz okreslenie nakazdow,
zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terendow.

W przedmiotowej zmianie planu, w nawigzaniu do istniejgcego zagospodarowania terendéw, ustalono
przeznaczenie terendw jako tereny zieleni urzqdzonej (ZP) — zgodnie ze wskazanym kierunkiem rekultywacji
terenu zamknigtego sktadowiska odpaddéw komunalnych. Sporzadzona zmiana planu miejscowego nie zaburza
fadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury oraz ochrony waloréw krajobrazowych i architektonicznych, a takze wymagania przepiséw
odrgbnych poprzez ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Ustala rowniez
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (m.in. maksymalng wysoko$¢
zabudowy). Ustanawiajgc wyzej wymienione zasady zagospodarowania, uwzgledniono wymagania wynikajgce
m.in. z zasad polityki przestrzennej okre§lonych w obowiazujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pilawa, zachowania odlegtosci zabudowy od linii
rozgraniczajacej drog.

Jednoczesnie w zmianie planu uwzgledniono wymogi dotyczace ochrony $rodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntdéw rolnych i le§nych. Przejawia si¢ to wprowadzeniem przepisOw
dotyczacych m.in. udzialu powierzchni biologicznie czynnej. W zmianie planu zawarto takze przepisy
dotyczace powietrza, gleb, wod powierzchniowych i podziemnych i hatasu, ktére poprzez odpowiednie
ograniczenia, zakazy i nakazy zapewniajg wlasciwag ochrong¢ powietrza, powierzchni ziemi oraz wod.

W obszarze objetym zmiang planu nie wyst¢pujg uzytki rolne klas I- III objgte ochrong na podstawie ustawy
z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017r. poz. 1161) oraz tereny lesne.
Planowane przeznaczenie terenu — tj. zielen urzadzona, uwzglednia ochrong gruntéw lesnych.

Z uwagi na fakt, iz na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja obiekty dziedzictwa kulturowego i
zabytki oraz dobra kultury wspotczesnej objete ochrona na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2018r. poz. 2067 ze zm.), nie zostaly okre§lone wymagania ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepelnosprawnych
sg realizowane glownie na etapie realizacji zabudowy i uzyskiwania zgody na zabudowe terendéw. Stopien
realizacji potrzeb osob niepelnosprawnych, ze wzgledu na specyfike przeznaczenia terenu, zrealizowany zostat
poprzez okreslenie liczby miejsc parkingowych dostosowanych do niepetnosprawnych, poruszajacych sig¢
pojazdami.

Zgodnie z art. 2 pkt 1 wymienionej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym walorami ekonomicznymi przestrzeni sg takie cechy przestrzeni, ktore mozna okreslic w
kategoriach ekonomicznych. Rozstrzygni¢cia dotyczgce przeznaczenia terendow na okreslone cele powinny
dazy¢ do optymalizacji wykorzystania i rozwoju gospodarczego danego obszaru uwzglgdniajacego ograniczenia
przyrodnicze, §rodowiskowe i inne wystepujace na danym obszarze. Jednocze$nie przy ocenie ekonomiki
rozstrzygnig¢ nalezy bra¢ pod uwage ewentualne skutki finansowe uchwalenia zmiany planu, o ktérych mowa
ponizej. Przedmiotowa zmiana planu uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wilasnosci
wilascicieli poprzez nadanie funkcji terenu zgodnie z predyspozycja przedmiotowego obszaru.

Potrzeby w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie o
przystapieniu do sporzadzania planu oraz przestanie do uzgodnienia zmiany planu do wilasciwych organow
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wojskowych oraz bezpieczenstwa panstwa (Wojewodzki Sztab Wojskowy, Agencja Bezpieczenstwa
Wewnetrznego). Na etapie wnioskéw Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego nie zglosita wnioskow, zas
Wojewddzki Sztab Wojskowy wniost, aby wszelkie, projektowane state oraz tymczasowe obiekty o wysokos$ci
rownej 1 wyzszej od 50m n.p.t., przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, podlegaly zgloszeniu do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP. Zapisy zmiany planu uwzgledniajg ww. wnioski.

Ustalajac przeznaczenie terenu i okreS§lajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu,
brano pod uwage zaréwno interes publiczny, jak i interesy prywatne i prawo wlasnosci. Przedmiot
wprowadzonych ustalen nie wptywa na naruszenie interesu prawnego wiasciciela nieruchomosci, ktorym jest
Miasto Pilawa i jest zgodny ze Strategia Rozwoju Miasta i Gminy oraz faktycznymi potrzebami miasta Pilawa.
Dziatka o nr ewid. 835, jako teren po zamknig¢tym skladowisku komunalnym, ktore stuzyto szerokiemu
interesowi i dobru spotecznemu, ma poprzez swoje nowe przeznaczenie zabezpiecza¢ funkcje rekreacyjne dla
mieszkancow.

W zmianie planu miejscowego okreslono rowniez zasady w ramach realizowania potrzeb w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej. Zmiana planu wprowadza zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji 1 infrastruktury technicznej oraz obowiazek zaspokojenia potrzeb parkingowych wedlug
wyznaczonych wskaznikow, a takze dopuszcza realizacje¢ drog wewngtrznych, ciggdéw pieszo- jezdnych i
pieszych, niewyznaczonych na rysunku planu.

W kwestii zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celdow zaopatrzenia ludno$ci, zmiana planu nie
wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnoséci. Na terenach objetych zmiang planu ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej i
odprowadzenie $ciekdw poprzez wywoz do istniejacej oczyszczalni Sciekow, w zaleznosSci od potrzeb
zwigzanych z charakterem planowanej funkcji terenu, tj. przeznaczenia pod teren zieleni urzadzone;.

W _zakresie zachowania jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych, procedur¢ przeprowadza si¢
zgodnie z wymagang procedurg formalno- prawng na podstawie art. 17 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Mozliwo$¢ wgladu w dokumentacj¢ planistyczng istniala na kazdym etapie
sporzadzania planu.

Podczas prac nad zmiang planu zapewnia si¢ udziat spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej. Burmistrz Miasta i
Gminy Pilawa na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnit jawnos$¢ i
przejrzysto§¢ ww. procedury. Obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego
wywieszono na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Pilawie oraz umieszczono na stronie internetowej
Urzedu, wyznaczajgc termin sktadania wnioskéw do projektu planu do 31 sierpnia 2018 r. Wnioski mozna byto
sktada¢ w formie pisemnej lub ustnej do protokotu w siedzibie Urzgdu Miasta i Gminy Pilawa, Aleja
wyzwolenia 158, 08-440 Pilawa, albo za pomocg Srodkow komunikacji elektronicznej bez konieczno$ci
opatrywania ich bezpiecznym podpisem elektronicznym, na adres urzad@pilawa.com.pl. W wyznaczonym
terminie nie wptynely zadne pisemne wnioski od 0s6b prywatnych. Nast¢pnie, poinformowano spoleczenstwo o
wytozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko poprzez stosowne ogloszenia i obwieszczenia, ogloszenia prasowe oraz informacje na stronie
internetowej Urzgdu. Termin dyskusji publicznej wyznaczono na 18 lipca 2019r., za$ z dokumentacja mozna
byto si¢ zapoznawa¢ w dniach 27 czerwca 2019r. do 19 lipca 2019r. Wyznaczono réwniez czas na skladanie
wnioskow 1 uwag do przedmiotowej zmiany planu oraz prognozy oddzialywania na $§rodowisko w
nieprzekraczalnym terminie do 12 sierpnia 2019r. W powyzszym czasie nie wptynely zadne wnioski i uwagi.

2) Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Pilawa.

Ustalenia przedmiotowego planu nie sg sprzeczne z analizg, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. z uchwalg w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Pilawa oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego przyjetg uchwata Nr XXV.167.2017 Rady Miejskiej w Pilawie z dnia 2
lutego 2017r.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet miasta i gminy, zmiany miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pilawa szczegoétowo okresli Prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego.
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Na podstawie bilansu dochodéw 1 wydatkow w okresie 10 letnim obowigzywania planu, wynika, ze bilans
jest ujemny — NPV wynosi — -192 774zt. Powyzszy wynik spowodowany jest faktem, ze zadania inwestycyjne
ktore wynikajg z nowej funkcji realizowane bgda z budzetu gminy Pilawa.

Na przedmiotowym terenie realizowane bedzie zadanie ,,Rozwdj mobilnosci miejskiej” majgce na celu
rozwo6j aktywnos$ci fizycznej jak i edukacje ekologiczng. Przedmiotowe zadane bedzie miatlo wymiar
spoteczny, nie jest zadaniem komercyjnym, dlatego tez nie bedzie generowato dochodow do budzetu gminy.

Z uwagi na struktur¢ wlasnosci nieruchomosci — grunty stanowigce wlasnos¢ gminy Pilawa, przy realizacji
zadan inwestycyjnych nie bgdzie zachodzita potrzeba wykupu gruntow, wyplaty odszkodowan itp.

Finansowanie zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem planu bedzie realizowane poprzez srodki wtasne
oraz dotacje zewngtrzne zwigzane z ochrong S$rodowiska i inwestycji celu publicznego. Zdyskontowana
(przeliczona na czas obecny) warto$¢ netto, roztozonego w czasie projektu inwestycyjnego (NPV) jest roznica
miedzy zdyskontowanymi nakladami inwestycyjnymi, a sumg przewidywanych, zdyskontowanych wolnych
strumieni pieni¢znych (generowanych w czasie), ktore uzyskuje si¢ w poszczegoélnych latach przedsiewziecia
inwestycyjnego. W wyniku uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wskaznik NPV
jest ujemny 1 wynosi NPV = - 193 000 zt. Powyzsze obliczenia nie uwzgl¢dniaja $§rodkoéw na realizacje
inwestycji pozabudzetowych — roznego rodzaju dotacje unijne i inne.

W prognozie przyj¢to zatozenie, ze inwestycje wynikajace z uchwalenia nowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostang zrealizowane w okresie 2 lat obowigzywania planu. Po tym okresie,
bilans pomi¢dzy dochodami gminy a wydatkami bedzie ujemny.
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