UCHWALA NR XX.144.2020
RADY MIEJSKIEJ W PILAWIE

z dnia 27 marca 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta Pilawa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019r., poz.
506 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
7 2020r., poz. 293) w zwigzku z uchwala Nr XXXIX.262.2018 Rady Miejskiej w Pilawie z dnia 26 kwietnia 2018r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta
Pilawa, Rada Miejska w Pilawie stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Pilawa uchwalonego uchwata Nr XLI1.250.2014
Rady Miejskiej w Pilawie z dnia 27 stycznia 2014r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Pilawa, zmienionego uchwalg Nr X1.70.2019 Rady Miejskiej w
Pilawie z dnia 18 lipca 2019r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Pilawa, uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cz¢$ci miasta Pilawa, zwany dalej
»planem”.

2. Granice obszaru planu okre$laja granice dziatek o numerze ewidencyjnym 1289/125, 1289/126, 1289/128,
1289/130, 1289/131, 1289/70, 1289/82, 1289/127, 1289/129, 1851, zgodnie z rysunkiem planu w skali 1:1000,
stanowigcym zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Pozostalymi zalacznikami do uchwaty sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zatacznik Nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych
stanowiace zatacznik Nr 3.

4. Ustalenia planu stanowigce tres¢ uchwaty, odnosza si¢ odpowiednio do ustalenn w czgséci graficznej planu i
obowiagzujg tacznie, w zakresie okre§lonym uchwatla.

§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania w
tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
7) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
8) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
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10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;

12) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachow;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
2. Plan nie okresla, ze wzgledu na niewystepowanie ponizszych obowigzujacych ustalen w granicach planu:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sig¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz doébr kultury
wspotczesnej.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajgca
najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ zewnetrznej §ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

2) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu;

3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania, zagospodarowania lub
zabudowy terenu;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na aktualnej mapie zasadniczej w skali
1:1000;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objg¢tego planem o okreslonym przeznaczeniu,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym, a w przypadku
wystgpienia wigcej niz jednego terenu o tym samym przeznaczeniu, numerem wyrozniajacym go sposrod
innych terendw o tym samym przeznaczeniu,

6) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ cze¢s$¢ dziatki budowlanej pokryta roslinnoscia petnigca funkcje
ostonowg lub estetyczna;

7) ushlugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa lub rzemieslnicza, niezaliczong do
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych, ktorej
ewentualna ucigzliwo$¢ mierzona zgodnie z przepisami odrgbnymi nie przekracza granic dziatki budowlanej;

8) powierzchni uzytkowej uslug — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchni¢ ustug podstawowa, odpowiadajaca
celom i przeznaczeniu ustugi, bez powierzchni stuzacej funkcji produkcyjnej, magazynowej, biurowej oraz
pomocniczej takiej jak komunikacja wewnetrzna, pomieszczenia higieniczno-sanitarne, zaplecze socjalne;

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne stanowig tre$¢ zalgcznika Nr 1 do niniejszej uchwaty:
1) granice obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie odlegto$ci w metrach;

5) przeznaczenia terendw oznaczone symbolem literowym, a w przypadku wystapienia wigcej niz jednego terenu
0 tym samym przeznaczeniu, numerem wyrozniajacym go sposroéd innych terené6w o tym samym
przeznaczeniu.

2. Oznaczenia na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
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2) harmonijne dostosowanie i wpisanie budynkéw w otaczajacy krajobraz w nawigzaniu do miejscowych
uwarunkowan poprzez zastosowanie odpowiedniej intensywnosci i wysoko$ci zabudowy, kata nachylenia
dachu i kolorystyki budynkéw, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi planu;

3) realizacj¢ o$wietlenia ulicznego w sposob spojny z o§wietleniem obszaru przestrzeni publiczne;j.

Rozdzial 3.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 6. 1. W zakresie ksztaltowania krajobrazu, w granicach planu nie wystgpuja obszary o krajobrazie majacym
znaczenie historyczne, kulturowe lub architektoniczne.

2. W zakresie ochrony s$rodowiska, ustala si¢ zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie z ustaleniami zawartymi w planie.

3. Ustala sie, ze emisja substancji i energii, a w szczegdlnoSci dotyczaca wytwarzania wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych nie moze powodowac
przekroczen standardow jakosci srodowiska poza teren, do ktorego inwestor posiada tytul prawny.

4. W zakresie ochrony przed hatasem nakazuje zachowanie na poszczegoélnych terenach dopuszczalnych
poziomow hatasu:

1) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MW/U - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska;

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U(MN) - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska;

5. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami obowigzuja powszechne przepisy prawa oraz
przepisy miejscowe warunkujace utrzymanie wlasciwych poziomoéw substancji w powietrzu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. W zakresie ochrony powierzchni ziemi wskazuje si¢ zakaz prowadzenia robdt ziemnych, ktore moglyby
powodowac trwate lub okresowe zalewanie wodami opadowymi dzialek sgsiednich lub wywolywac osuwanie sig
gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. W zakresie ochrony wod wskazuje si¢ ochrone zgodnie z przepisami odrebnymi.
8. W zakresie gospodarowania odpadami wskazuje si¢ ich zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 4.
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem wystepuje obszar przestrzeni publicznej — oznaczony na rysunku planu
symbolami 1. KP, 2. KP.

2. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej dla terenow, o ktéorych mowa w ust.
1:

1) nakaz realizacji elementoéw uktadu przestrzennego, w tym kompozycji urbanistycznej oraz zieleni urzadzonej i
nawierzchni drog, a takze o$wietlenia w sposoéb umozliwiajacy zapewnienie reprezentacyjnego charakteru
terenu 1 wlasciwg ekspozycje przestrzenng w sposob spdjny i jednolity;

2) nakaz realizacji urzadzen umozliwiajacych dostep do terenow dla osob niepetnosprawnych.

3. Szczegotowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenow przestrzeni publicznej wymienionych w pkt. 1
okreslono w ustaleniach szczegotowych dla terenow.

Rozdzial 5.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

§ 8. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Kat potozenia granicy dziatki w stosunku do potozenia pasa drogowego 90°, z dopuszczeniem odchylenia do
25%.

2) Minimalna powierzchnia dzialek:
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- dla terenu MW/U — 2000m?;

- dla terenu U — 2000m?;

- dla terenu U(MN) — 800m?;

- dla terenu P/U — 120m?;

- dla terenéw KP — 600m?;

- dla terenu KDP — 4000m?;
3) Minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:

- dla terenu MW/U — 30m,

- dla terenu U — 30m,

- dla terendéw U(MN) — 15m,

- dla terenu P/U — 15m,

- dla terenéw KP — 20m,

- dla terenu KDP — 50m,

Rozdzial 6.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

§9.1.Na obszarze objetym planem, w stosunku do istniejacej 1 projektowanej infrastruktury
telekomunikacyjnej Ministerstwa Obrony Narodowej wskazuje si¢ zagospodarowanie terenu zgodne z przepisami
odrgbnymi.

2. Na obszarze objetym planem, w stosunku do gruntow przyleglych do linii kolejowej wskazuje sie
uwzglednienie koniecznosci zachowania zgodno$ci z przepisami odrgbnymi majacymi na celu zapewnienie
bezpieczenstwa ruchu kolejowego, a w szczegdlnosci:

1) uwzglednienie wymagan w zakresie odleglosci i warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow,
elementow ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych, a takze sposob urzgdzania i utrzymywania
zaston od$nieznych oraz pasow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

2) usytuowanie budowli i budynkoéw od granic obszaru kolejowego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 7.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§ 10. 1. Plan ustala powigzanie obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem z ukladem zewnetrznym
poprzez droge publiczng oznaczong na rysunku planu symbolem KD — D, taczacg si¢ z droga publiczng
wojewodzka nr 805 — Al. Wyzwolenia.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) obstuge komunikacyjna terendw objetych planem poprzez:

a) droge publiczng klasy lokalnej, oznaczong na rysunku planu symbolem KD — L;

b) drogg publiczna klasy dojazdowej, oznaczong na rysunku planu symbolem KD — D;

¢) cigg pieszo — jezdny, oznaczony na rysunku planu symbolem KPJ;

3. W zakresie zasad parkowania ustala si¢ realizacje miejsc parkingowych na dziatce budowlanej planowanej
inwestycji zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

Rozdzial 8.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala
si¢:
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1) mozliwos¢ budowy nowych oraz zachowanie, przebudowe, rozbudowe, remont i rozbidrke istniejacych
urzadzen infrastruktury technicznej,

2) lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami polozonymi w liniach
rozgraniczajacych drdg, jezeli nie bedzie to kolidowalo z zabudowa i1 zagospodarowaniem terenu, w
szczegolnosci w pasie zawartym miedzy linig rozgraniczajacg drogi a linig zabudowy;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i przeniesienie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j
kolidujacych z projektowang zabudowa, obiektami oraz zagospodarowaniem terenu.

5) zakaz lokalizacji stalych lub tymczasowych obiektow infrastruktury technicznej o wysokosci réwnej i wyzszej
od 50m n.p.t.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terenu w wodg z miejskiej sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz @80mm, w
parametrach wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej 1 =zaopatrzenia przylegtej zabudowy Ilub
zagospodarowania terenu;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ hydrantow przeciwpozarowych.
3. W zakresie odprowadzania Sciekow:

1) odprowadzenie $ciekow do systemu zbiorczego miejskiej kanalizacji sanitarnej o $rednicy nie mniejszej niz
@90mm, odprowadzajacej $cieki do miejskiej oczyszczalni §ciekdw polozonej poza granicami planu;

2) wskazuje si¢ obowigzek uprzedniego oczyszczenia przez urzadzenia zlokalizowane na dziatkach budowlanych
sciekow technologicznych nie spetiajacych wymogow umozliwiajacych ich zrzut do sieci kanalizacji, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

3) wskazuje si¢ zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bytowych 1 komunalnych do wod
powierzchniowych lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. W zakresie wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dzialek budowlanych na teren nieutwardzony i
zagospodarowanie w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntéw sasiednich;

2) wskazuje si¢ obowiazek podczyszczenia wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. W zakresie usuwania odpadéw stalych wskazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z
przepisami odrebnymi.
6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng do celow grzewczych i technologicznych, wskazuje sie
zasilanie z indywidualnych zrodet ciepta z wykorzystaniem paliw zgodnie z przepisami odrebnymi;
7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng o parametrach technicznych okreslonych w przepisach odrgbnych
wszystkich obiektow wymagajacych zaopatrzenia w te energie;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych urzadzen elektroenergetycznych 15 kV, 0,4 kV (w systemie napowietrznym,
kablowym lub napowietrzno-kablowym) zwigzanych z zasilaniem terenéw objg¢tych niniejszym planem lub
biegnacych przez nie tranzytowo, trasy linii i lokalizacje stacji trafo 15/0,4 kV zgodnie z przepisami
odrgbnymi, w tym dotyczacych ochrony zieleni;

3) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych i budoweg nowych sieci o$wietlenia ulic, placow lub innych terendéw, ktore
wymagajg oswietlenia ze wzgledu na bezpieczenstwo ludzi lub mienia;

4) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych urzadzen -elektroenergetycznych kolidujacych z planowanymi
obiektami budowlanymi lub urzadzeniami infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ budowe urzadzen elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drog, a takze w innych
terenach na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

Id: ACBFE1FC-0BEE-47CF-8B0A-EB9887EAAQ0B. Podpisany Strona 5



6) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej z odnawialnych Zzrdédet energii, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

8. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ obsluga z istniejgcych 1 rozbudowywanych sieci
telekomunikacyjnych;

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:
1) ustala si¢ zasilanie z sieci gazowej;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych urzadzen sieci gazociagowej, o minimalnej $rednicy @32mm, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

Rozt}zial 9. ]
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

§ 12. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej,
oznaczony na rysunku planu symbolem MW/U.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:

1) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,

2) zielen urzadzong;

3) realizacje funkcji ustugowej w parterach budynkow o funkcji mieszkaniowej wielorodzinne;.
3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% dla dziatki budowlane;j;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,6 dla dziatki budowlane;j;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 14,0m;

6) przy realizacji potaci dachowych budynkdw stosowanie kata nachylenia potaci wynoszacego od 0° do 12°;

7) liczba miejsc parkingowych: minimum 1,5 miejsca parkingowego na jeden lokal mieszkalny i dodatkowo
minimum jedno miejsce parkingowe na kazde 50m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym nalezy zapewnic
miejsca dla oséb z kartg parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow, z dopuszczeniem materialow
elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 2000 m?;

4. Ustala si¢ warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowe] oplaty zwigzanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 w wysokosci 30%.

§ 13. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod terem zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem U(MN).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,
2) zielen urzadzong;
3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% dla dziatki budowlane;j;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlane;j;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 dla dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 10,0m;
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6) przy realizacji potaci dachowych budynkéw stosowanie kata nachylenia potaci wynoszacego od 0° do 35°;

7) dla dachoéw spadzistych stosowanie pokrycia w kolorach brazu, zieleni, szaro$ci, czerni, czerwieni, z
dopuszczeniem roéznych odcieni;

8) liczba miejsc parkingowych: minimum jedno miejsce parkingowe na kazde 50m? powierzchni uzytkowej ustug,
minimum 1,5 miejsca parkingowego na jeden lokal mieszkalny, w tym nalezy zapewni¢ miejsca dla osob z
kartg parkingowg zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw, z dopuszczeniem materiatow
elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 800 m?;

4. Ustala si¢ warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty zwigzanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 w wysokosci 30%.

§ 14. 1. Ustala sie¢ przeznaczenie terenu pod teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem U.

2. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,
2) parkingi, w tym parkingi podziemne,
3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlane;j;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,8 dla dziatki budowlane;j;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 dla dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 14,0m;
6) przy realizacji potaci dachowych budynkdw stosowanie kata nachylenia potaci wynoszacego od 0° do 12°;

7) liczba miejsc parkingowych: minimum jedno miejsce parkingowe na kazde 50m? powierzchni uzytkowej ustug,
w tym nalezy zapewni¢ miejsca dla osob z kartg parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow, z dopuszczeniem materiatow
elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 2000 m?;

4. Ustala si¢ warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty zwigzanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 w wysokosci 30%.

§ 15. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod terem zabudowy produkcyjno - uslugowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem P/U.

2. Na terenie, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,
2) zielen urzadzona;
3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2.8 dla dziatki budowlanej;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5 dla dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 14m;

6) przy realizacji potaci dachowych budynkéw stosowanie kata nachylenia potaci wynoszacego od 0° do 45°;
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7) liczba miejsc parkingowych: minimum jedno miejsce parkingowe na kazde 50m? powierzchni uzytkowej ustug
i minimum jedno miejsce parkingowe na kazde 200m? powierzchni uzytkowej produkcyjnej, magazynowe;j i
sktadowej, w tym nalezy zapewni¢ miejsca dla osob z kartg parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow, z dopuszczeniem materialow
elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych;

9) dla dach6éw spadzistych stosowanie pokrycia w kolorach brazu, zieleni, szaro$ci, czerni lub czerwieni, z
dopuszczeniem roéznych odcieni;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 120 m?;

4. Ustala si¢ warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty zwigzanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 w wysokosci 30%.

§ 16. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw pod tereny placu miejskiego, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1. KP oraz 2. KP.

2. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) obiekty matej architektury,
2) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
3) miejsca parkingowe;
3. Udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10% powierzchni dziatki budowlane;j;
4. Maksymalna wysokos¢ budowli do 6,0m;
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 600 m?;

6. Ustala si¢ warto§¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty zwigzanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 w wysokosci 1%.

§ 17. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem KDP.
2. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) obiekty budowlane stuzace obstudze parkingu i parkingi wielopoziomowe,
2) zielen urzadzona,
3) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 6,0m;
6) przy realizacji potaci dachowych budynkéw stosowanie kata nachylenia potaci wynoszacego od 0° do 12°;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 4000 m?;

4. Ustala si¢ warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty zwigzanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 w wysokosci 1%.

§ 18. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem KD — L.

2. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) chodniki,
2) drogi rowerowe,

3) zielen urzadzona,
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4) urzadzenia infrastruktury technicznej;
5) miejsca parkingowe;
3. Szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ustala si¢ warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty zwigzanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 w wysokosci 1%.

§ 19. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem KD — D.

2. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) chodniki,
2) drogi rowerowe,
3) zielen urzadzona,
4) urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3. Szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ustala si¢ warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty zwigzanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 w wysokosci 1%.

§ 20. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod teren ciagu pieszo — jezdnego, oznaczonego na rysunku planu
symbolem KPJ.

2. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) chodniki,
2) drogi rowerowe,
3) zielen urzadzona,
4) urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3. Szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ustala si¢ warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty zwigzanej ze wzrostem
wartos$ci nieruchomosci dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 w wysokosci 1%.

Rozdzial 10.
SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
TERENOW

§ 21. 1. Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow za wyjatkiem:

1) wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;
2) zagospodarowania zwigzanego z realizowaniem inwestycji budowlanych zgodnych z przeznaczeniem terenow
w planie.
Rozdzial 11.
PRZEPISY KONCOWE

§ 22. W granicach niniejszego planu tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Pilawa, uchwalonego uchwatg Nr XXXIX-205/2005 Rady Miejskiej w Pilawie z dnia 30 grudnia 2005r. w
sprawie uchwalenia miejscowego zagospodarowania przestrzennego Miasta Pilawa (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego
7 2006r. Nr 52, poz. 1691, z 2008r. Nr 145, poz. 5102, z 2013r. Nr 98, poz. 6102, z 2020r. poz. 1635, poz. 1636).

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pilawa.

§ 24. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgca Rady Miejskiej
w Pilawie

Dorota Niemiec-Jozwicka
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XX.144.2020
Rady Migjskiej w Pilawie
z dnia 27 marca 2020 r.

. MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
. CZESCI MIASTA PILAW. SKALA 1:1 000
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XX.144.2020

Rady Miejskiej w Pilawie
z dnia 27 marca 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DOTYCZACYCH W¥LOZONEGO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI MIASTA PILAWA

numerem ewidencyjnym nr
1289/82  potozonej w
Pilawie przy ul. Dworcowe;j
3 bedacej wylaczna nasza

wlasnoscia.  Sprzeciwiamy
si¢ stanowczo
przeznaczeniu WW.
nieruchomosci w
projektowanym przez
Panstwo miejscowym planie
zagospodarowania

przestrzennego czesci

miasta Pilawa pod tereny

Nazwisko i imie, Ustalenia Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigeie
Nazwa jednostki Oznaczenie projektu planu Burmistrza w Rady Miejskiej w
L Data organizacyjnej i Tredé uwagi nieruchomosci, dla spravyie ' spra\yie ‘ Uwagi
P wplywu adres & ktorej dotyczy nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi | rozpatrzenia uwagi &
zglaszajacego uwaga ktorej dotyczy Uwaga Uwaga
uwagi uwaga nieuwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Dziatajac w imieniu Uwaga nieuwzgledniona w
1. | 07.02.2020r. Osoba fizyczna wlasnym niniejszym Dziatka nr 1.KP — teren uwaga uwaga pierwszym oraz drugim
wnoszgca uwage do | sktadamy uwagi do projektu | ewid. 1289/82, | placu miejskiego nieuwzgledniona nieuwzgledniona | wylozeniu projektu planu
planu miejscowego planu Pilawa do publicznego wgladu.
zagospodarowania Zgodnie z  uchwalong
przestrzennego czescl zmiang Studium
miasta Pilawa w czeSci uwarunkowan i kierunkow
obejmujacej zmiang zagospodarowania
przeznaczenia przestrzennego miasta i
nieruchomosci  oznaczone;j gminy Pilawa — uchwata nr

X1.70.2019 Rady
Miejskiej w Pilawie z dnia
18 lipca 2019r.
przedmiotowy teren to
teren placu miejskiego,
oznaczony symbolem KP,
jako obszar przestrzeni
publicznej, o szczegdlnym
znaczeniu dla zaspakajania
potrzeb mieszkancow,
poprawy jakosci ich zycia i
sprzyjajacy nawigzywaniu
kontaktow spotecznych ze
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placu miejskiego i
oznaczenia go symbolem
L KP”. Postulujemy 0
pozostawienie
dotychczasowych funkcji i
przeznaczenia
wzmiankowane;j
nieruchomosci.
Informujemy, iz przyjecie
ww. planu miejscowego w
proponowanym przez
Panstwa obecnie ksztalcie
uniemozliwi nam dalsze
prawidtowe prowadzenie na
tej nieruchomosci
dzialalnosci  gospodarcze;j
oraz jej jakikolwiek rozwdj,
a takze doprowadzi, wbrew

woli wiascicieli, do
istotnego obnizenia wartosci
naszej nieruchomosci.

Doprowadzi¢ moze to w
konsekwencji rowniez do
konieczno$ci wyptaty przez
samorzad Miasta i Gminy
Pilawa ~w  przysztosci
znacznych  odszkodowan.
Dlatego tez, powiadamiamy
Panstwa, iz w_przypadku
uchwalenia ww. planu w

proponowanym ksztalcie
wykorzystamy wszelkie
mozliwe srodki

odwolawcze, wlacznie ze
skargg do Naczelnego Sadu
Administracyjnego, celem
doprowadzenia do uchylenia
krzywdzacych nas zapisOw.

wzgledu na jego potozenie
oraz cechy funkcjonalno —

przestrzenne.

W trakcie  procedury
sporzadzania Studium,
odbyly si¢ konsultacje z
wiascicielem tej
nieruchomosci i w

granicach planu, na czesci
dziatki nr 1289/125,
wyznaczony zostal teren
pod zabudowe ustugowsa z
dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowe;j

jednorodzinnej, oznaczony
symbolem U(MN), ktory

ma by¢ przedmiotem
zamiany. W procedurze
sporzadzania zmiany

Studium nie  wplynety
uwagi w przedmiotowym

zakresie, co umozliwito
uchwalenie zmiany
Studium, a  nastgpnie
prowadzenie niniejszej

procedury planu.

2. | 07.02.2020r.

Osoba fizyczna
wnoszaca uwagg do
planu

W imieniu wlasnym jako
wilasciciel dziatki o numerze
ewidencyjnym nr 1289/126

Dzialka nr
ewid.
1289/126,

U —teren
zabudowy
ushugowej

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona z
uwagi na  powigzania
funkcjonalno -przestrzenne
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potozonej przy ulicy
Dworcowej  wnoszg 0
zmian¢  projektu  planu
zagospodarowania
przestrzennego dla w/w
nieruchomos$ci  polegajaca
na:

a)zmianie  przeznaczenia
terenu, z terenu pod
zabudowe uslugowa —
symbol U, na teren pod
zabudowe¢ mieszkaniowa
wielorodzinna lub
uslugowa — symbol MW/U,
ewentualnie,

b)wylaczeniu dziatki o nr
1289/126 z planu
zagospodarowania
przestrzennego czesci
miasta Pilawa

(..)

Nie zgadzam si¢ rowniez z
przyjeciem az 30% stawki

optaty zwigzanej ze
wzrostem warto$ci
nieruchomos$ci.  Przyjecie
maksymalnej stawki

dopuszczone] przez ustawe
uwazam za krzywdzaca i
niepopartg obiektywna
argumentacja.

Pilawa

wynikajace z ochrony tadu
przestrzennego. Biorac
pod uwage tad
przestrzenny, rozumiany
jako uksztattowanie
przestrzeni ktora tworzy
harmonijng calo$¢ oraz
uwzglednia, w
szczegolnosci

uporzadkowanie wszelkich
wymagan funkcjonalnych
zwigzanych z tworzeniem
przestrzeni publiczne;j,
zmiana przeznaczenia
terenu, z terenu pod
zabudowe ushigowg -
symbol U, na teren pod
zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng lub
ustugowg — symbol MW/U
jest naruszeniem fadu
przestrzennego. Potozenie
zabudowy wielorodzinnej

pomiedzy placem
miejskim, a obszarem
wyznaczonym pod
centrum przesiadkowe
narusza walory
architektoniczno-

urbanistyczne oraz nie
zabezpiecza prawidtowego

funkcjonowania dla
budownictwa
wielorodzinnego, ktore

winno by¢ chronione od
wplywow natgzenia ruchu,

zarOwno komunikacji
samochodowej  jak i
kolejowe;j. Lokalizacja

zabudowy wielorodzinnej
na przedmiotowej dzialce
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jest sprzeczna z ideg
przestrzeni publicznej, na
ktéra sklada si¢ plac
miejski oraz przestrzen
terenu przeznaczonego
pod parking realizowanego
w ramach zadania
publicznego  ,,Parkuj i
jedz” .

W zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego
nastapit wzrost
warto$ci  nieruchomosci.
Dziatka utracita status
terendw zamknigtych na
rzecz funkcji ushugowe;j.
Przyjeta wysoko$¢ optaty
nie przekracza
dopuszczonej prawem 30%
wzrostu wartosci
nieruchomosci .
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr XX.144.2020
Rady Migjskiej w Pilawie
z dnia 27 marca 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pilawie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czesSci miasta Pilawa, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach

publicznych

Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2020r. poz.293) okresla si¢ sposob realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czg¢sci miasta Pilawa.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspakajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
nalezgce do zadan wlasnych gminy w odniesieniu do niniejszego planu obejmuja:

- budowe i utrzymanie drog publicznych w graniach planu KD-D oraz KD-L,
- budowe i utrzymanie sieci wodociagowe;j i sieci kanalizacyjne;j,

- przebudowe i1 utrzymanie o$wietlenia ulicznego,

- budowe centrum przesiadkowego.

Realizacja ww inwestycji begdzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami migdzy innymi w
zakresie prawa budowlanego i prawa zamdwien publicznych, w tym na podstawie ustawy z dnia 7 czerwca
2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg 1 zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (Dz. U. z 2019r. poz. 1437,
ze zm.), ze $rodkow wiasnych przedsiebiorstwa wodociggowo- kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalone
przez Miasto i Gmin¢ Pilawa wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen sieci wodociagowo -
kanalizacyjnej lub w oparciu o budzet gminy .

Zadanie wlasne gminy ,,Rozwéj mobilnosci miejskiej poprzez budowe centrum przesiadkowego w
Pilawie” figuruje w wykazie przedsigwzi¢¢ do wieloletniej prognozy finansowej Miasta i Gminy Pilawa na
lata 2019- 2033 w wysokosci 5364900zt (etap I 3000000zt etap 11 2364900zt).

Zadania w zakresie budowy sieci elektrycznych i gazowych beda finansowane na podstawie art. 7 ustawy z
dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (Dz. U z. 2019r. poz. 755, ze zm.). Inwestycje z zakresu
zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, cieplng i paliwa gazowe nie sa finansowane z udzialem srodkow z
budzetu gminy.
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Uzasadnienie

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020r., poz. 293) sporzadzono projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci miasta Pilawa, zawierajacy czg$¢ tekstowa i graficzng wraz z uzasadnieniem i prognoza
oddziatywania na srodowisko oraz prognoza skutkdéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Pilawa zostal przygotowany w
oparciu o uchwate Nr XXXIX.262.2018 Rady Miejskiej w Pilawie z dnia 26 kwietnia 2018r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci miasta Pilawa.

Planem objeto obszar polozony w granicach miasta Pilawa, w granicach dziatek o numerach ewidencyjnych:
1289/125, 1289/126, 1289/128, 1289/130, 1289/131, 1289/70, 1289/82, 1289/127, 1289/129, 1851.
Przedmiotowy teren utracilt status zamknigtych terenéw kolejowych- tereny te nie znajduja si¢ w Wykazie
dziatek ewidencyjnych, przez ktore przebiegajq linie kolejowe uznane jako teremy zamknigte, stanowigcym
zatacznik do Decyzji Nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia
terenow, przez ktore przebiegajq linie kolejowe, jako terenow zamknietych. Obecnie stanowi wlasno$¢ miasta
oraz wlasno$¢ prywatna.

Obszar objety projektem planu zlokalizowany jest w centralnej czeSci miasta Pilawa, przy ul. Dworcowe;j i
Dworcu PKP, a jego powierzchnia wynosi ok. 3,2ha.

Z uwagi na fakt, iz obszar objety projektem miejscowego planu nie zalicza si¢ juz do terendw zamknigtych,
zasadnym jest uporzadkowanie polityki przestrzennej dla przedmiotowego obszaru, poprzez nadanie
odpowiedniego przeznaczenia terenéw na konkretne cele wraz z ustaleniami zasad ich zagospodarowania i
zabudowy, z uwzglednieniem zrownowazonego rozwoju. Przedmiotowy projekt miejscowego planu
zagospodarowania pozwoli na prowadzenie dzialan miedzy innymi w kierunku realizacji centrum
przesiadkowego jako czynnika wplywajacego na rozwo6j mobilnosci miejskiej i stworzenia atrakcyjnego miejsca
dla oczekujacych pasazerow w ramach projektu ,,Parkuj i jedz”. Rownocze$nie mozliwym stanie si¢ stworzenie
centrum handlowego o powierzchni sprzedazy do 2000m? i zabudowy mieszkaniowej o charakterze
wielorodzinnym z wykorzystaniem programu ,,Mieszkanie 500+”. Ponadto, integralng cze¢scig projektu planu
jest uzupelnienie ww. funkcji poprzez realizacj¢ obszaru przestrzeni publicznej, ktory zostat wyznaczony w
Studium. Projektowane tereny placu miejskiego stanowig obszary o szczegolnym znaczeniu dla zaspokajania
potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i nawigzywania kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego
potozenie oraz cechy funkcjonalno — przestrzenne.

Zakres miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zasady jego sporzadzania okreslaja
przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020r., poz.
293).

Przedmiotowy projekt planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta Pilawa okresla:

1)przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2)zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3)zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4)zasady ksztattowania krajobrazu;

5)zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w
tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6)szczegblne  warunki  zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich  uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

7)szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;

8)wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych,
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9)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
10)sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
11)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;

12)sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i, kolorystyke obiektow budowlanych
oraz pokrycie dachow;

13)minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Niniejsze uzasadnienie zawiera nastgpujacg oceng przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:

1) Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2- 4

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza wymagania tadu przestrzennego, w
tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony §rodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a
takze potrzeby o0séb niepelnosprawnych, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci, potrzeby
obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci szerokopasmowych, zapewnienie udzialu spoteczenstwa w
pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej, zachowanie jawnos$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, potrzebg zapewnienia
odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 2 pkt. 1 ww. ustawy tadem przestrzennym jest takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy
harmonijng cato$¢ oraz uwzglgdnia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe i kompozycyjno-estetyczne. Na ksztattowanie
przestrzeni zgodnie z wymogami tadu przestrzennego bedg mie¢ wpltyw przede wszystkim przepisy odrgbne z
zakresu szeroko rozumianego prawa budowlanego, w tym przepisy techniczno-budowlane dotyczace m.in.
budynkow, drog, urzadzen infrastruktury technicznej a takze okreslajace zasady zagospodarowania dziatek
budowlanych. Zgodnie z §4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164
poz. 1587) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego powinny zawiera¢ okreslenie
cech elementow zagospodarowania przestrzennego, ktdére wymagaja ochrony, okreslenie cech elementéw
zagospodarowania przestrzennego, ktoére wymagaja uksztaltowania lub rewaloryzacji, oraz okreslenie nakazdw,
zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terendow.

W projekcie planu, w nawigzaniu do sgsiadujacego zagospodarowania terenow, ustalono przeznaczenie
terenow jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej (MW/U),teren zabudowy ustugowej z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (U(MN)), teren zabudowy produkcyjno- ustugowej
(P/U), teren zabudowy ustugowej (U), tereny placu miejskiego (1. KP oraz 2. KP), teren parkingu (KDP), teren
ciggu pieszo-jezdnego (KPJ), teren drogi publicznej klasy lokalnej (KD - L), teren drogi publicznej klasy
dojazdowej (KD - D) — zgodnie ze wskazanymi kierunkami w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z potrzebami mieszkancow oraz Strategia Rozwoju i
zatozeniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego.

W Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pilawa,
uchwalonym uchwatg Nr XLIL.250.2014r. Rady Miejskiej W Pilawie z dnia
27 stycznia 2014r., zmienionym uchwatg Nr XI1.70.2019 Rady Miejskiej w Pilawie z dnia 18 lipca 2019 r.
obszary te majg wyznaczone nastgpujace kierunki przeznaczenia:

‘MU — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren
zabudowy ustugowe;j,

‘-MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
‘MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ustugowe;j,
-PU — teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, teren zabudowy ustugowej,

-KDP — teren parkingu,
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-KP — teren placu miejskiego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta Pilawa nie narusza ustalen
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pilawa,
uchwalonym uchwatg Nr XLII.250.2014r. Rady Miejskiej w Pilawie z dnia 27 stycznia 2014r., zmienionym
uchwatg Nr X1.70.2019 Rady Miejskiej w Pilawie z dnia 18 lipca 2019 . .

Sporzadzony projekt planu miejscowego swoimi ustaleniami ksztattuje tad przestrzenny i wprowadza zasady
ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz ochrony walorow
krajobrazowych i architektonicznych, a takze wymagania przepisow odrgbnych poprzez ustalenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Ustala réwniez parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (m.in. maksymalng wysoko$¢ zabudowy oraz
minimalng 1 maksymalng intensywno$¢ zabudowy). Ustanawiajagc wyzej wymienione zasady
zagospodarowania, uwzgledniono wymagania wynikajagce m.in. z zasad polityki przestrzennej okre§lonych w
obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pilawa,
zachowania odlegltosci zabudowy od linii rozgraniczajacych drog publicznych.

Jednoczesnie w projekcie planu uwzgledniono wymogi dotyczace ochrony S$rodowiska, w  tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntdéw rolnych i le§nych. Przejawia si¢ to wprowadzeniem przepisOw
dotyczacych m.in. udziatu powierzchni biologicznie czynnej. W planie zawarto takze przepisy dotyczace emisji
substancji energii, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia powietrza, gleb, wod powierzchniowych i
podziemnych oraz dopuszczalnych poziomoéw hatasu. Ponadto, poprzez odpowiednie ograniczenia, zakazy i
nakazy zapewniono wtasciwg ochron¢ powietrza, powierzchni ziemi oraz wod.

W obszarze objetym projektem planu nie wystepuja grunty lesne objete ochrong na podstawie ustawy z dnia
3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017r. poz. 1161).

Z uwagi na fakt, iz na obszarze objetym projektem planu nie wystgpuja obiekty dziedzictwa kulturowego i
zabytki oraz dobra kultury wspotczesnej objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2020r. poz. 282), nie zostaly okre§lone wymagania ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby os6b niepelnosprawnych
sg realizowane glownie na etapie realizacji zabudowy i uzyskiwania zgody na zabudowe terendéw. Stopien
realizacji potrzeb osob niepelnosprawnych, ze wzgledu na specyfike przeznaczenia terenu, zrealizowany zostat
poprzez okreslenie liczby miejsc parkingowych dla 0s6b posiadajacych karte parkingowa.

Zgodnie z art. 2 pkt 1 wymienionej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym walorami ekonomicznymi przestrzeni sg takie cechy przestrzeni, ktore mozna okreslic w
kategoriach ekonomicznych. Rozstrzygni¢cia dotyczace przeznaczenia terendéw na okreslone cele powinny
dazy¢ do optymalizacji wykorzystania i rozwoju gospodarczego danego obszaru uwzglgdniajacego ograniczenia
przyrodnicze, §rodowiskowe i inne wystepujace na danym obszarze. Jednocze$nie przy ocenie ekonomiki
rozstrzygnig¢ nalezy bra¢ pod uwage ewentualne skutki finansowe uchwalenia projektu planu, o ktérych mowa
ponizej. Przedmiotowy projekt uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni poprzez nadanie funkcji terenu
zgodnie z powigzaniami funkcjonalno-przestrzennymi wynikajagcymi z ochrony tadu przestrzennego, a w
szczegbdlnosci wymagan funkcjonalnych zwigzanych z tworzeniem przestrzeni publiczne;.

Potrzeby w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie o
przystapieniu do sporzadzania planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu do wilasciwych organow
wojskowych oraz bezpieczenstwa panstwa (Wojewodzki Sztab Wojskowy, Agencja Bezpieczenstwa
Wewnetrznego). Na etapie wnioskéw Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego nie zglosita wnioskow, zas
Wojewodzki Sztab Wojskowy poinformowal ze w poblizu obszaru planowanego do objecia projektowanym
planem miejscowym zlokalizowany jest teren resortu obrony narodowej, stanowigcy kompleks Wojskowy nr
0014 Pilawa, w zwiazku z czym wnioskuje, by sposdb zagospodarowania nie oddziatywal negatywnie na ww.
obszar zamkniety. Ponadto, wszelkie prace budowlane przed ich rozpoczgciem powinny by¢ uzgodnione z
Regionalnym Centrum Informatyki w Olsztynie ze wzglgdu na wystgpowanie infrastruktury
telekomunikacyjnej MON na obszarze objetym planem. Zapisy planu uwzgl¢dniajg ww. wnioski, m.in. poprzez
ustalone maksymalne wysokosci zabudowy dla poszczegdlnych terendw, ktore nie przekraczaja wysokosci
wnioskowanej w piSmie Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego.

Ustalajac przeznaczenie terenu i okreS§lajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu,
brano pod uwage zaréwno interes publiczny, jak i interesy prywatne i prawo wlasno$ci. Przedmiot
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wprowadzonych ustalen nie wplywa na naruszenie interesu prawnego wiascicieli nieruchomosci i jest zgodny
ze Strategig Rozwoju Miasta i Gminy oraz faktycznymi potrzebami miasta Pilawa.

W projekcie planu miejscowego okre§lono rowniez zasady w ramach realizowania potrzeb w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej. Projekt wprowadza zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji 1 infrastruktury technicznej oraz obowiazek zaspokojenia potrzeb parkingowych wedlug
wyznaczonych wskaznikow.

W kwestii zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celdw zaopatrzenia ludnosci, projekt planu nie
wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnoséci. Na terenach objetych projektem planu okre§la si¢ zaopatrzenie w wode¢ z miejskiej sieci
wodociggowej i odprowadzenie Sciekow do sieci kanalizacji sanitarne;.

W _zakresie zachowania jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych, procedur¢ przeprowadza si¢
zgodnie z wymagang procedurg formalno- prawng na podstawie art. 17 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Mozliwo$¢ wgladu w dokumentacj¢ planistyczng istnieje na kazdym etapie
sporzadzania planu.

Podczas prac nad projektem planu zapewnia si¢ udziatl spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej. Burmistrz Miasta i
Gminy Pilawa na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnit jawnos$¢ i
przejrzysto$¢ ww. procedury. Obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego wywieszono
na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Pilawie oraz umieszczono na stronie internetowej Urzedu,
wyznaczajac termin sktadania wnioskow do projektu planu do 26 sierpnia 2019r. Wnioski mozna byto sktadac
w formie pisemnej lub ustnej do protokotu w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Pilawa, Aleja wyzwolenia 158,
08-440 Pilawa, albo za pomoca Srodkow komunikacji elektronicznej bez konieczno$ci opatrywania ich
bezpiecznym podpisem elektronicznym, na adres urzad@pilawa.com.pl.

2) Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Pilawa.

Ustalenia przedmiotowego planu nie sg sprzeczne z analizg, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. z uchwalg w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Pilawa oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego przyjetg uchwata Nr XXV.167.2017 Rady Miejskiej w Pilawie z dnia 2
lutego 2017r.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wpltyw na finanse publiczne, w tym na budzet miasta i gminy, projektu miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Pilawa szczegotowo okresli Prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego.

Ustalenia projektu planu w sposob posredni czy bezposredni przektadajg si¢ na dochody gminy (np. z tytutu
renty planistycznej), ale moga sta¢ si¢ rowniez zroédtem istotnych dla budzetu wydatkéw zwigzanych z
konieczno$cig zaspokojenia roszczen wiascicieli oraz uzytkownikow wieczystych nieruchomosci objetych
planem (roszczenia odszkodowawcze, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 pkt. 1 i art. 36 ust. 3 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym czy roszczenie o wykup, o ktorym mowa w art. 36 ust. 1 pkt. 2
WW. ustawy).

Na podstawie bilansu dochodow i wydatkow w poszczegdlnych latach obowigzywania prognozy w okresie
10 letnim wynika, ze bilans jest ujemny.

Powyzszy wynik spowodowany jest duzymi wydatkami inwestycyjnymi zwigzanymi przede wszystkim z
inwestycjami drogowymi oraz obszarami przestrzeni publicznej, tereny te zajmuja ok. 70% obszaru objetego
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania ma przede wszystkim wymiar spoteczny i
pozwoli na prowadzenie dziatan migdzy innymi w Kierunku realizacji centrum przesiadkowego jako czynnika
wplywajgcego na rozwoj mobilnosci miejskiej i stworzenia atrakcyjnego miejsca dla oczekujacych pasazerow w
ramach projektu ,Parkuj i jedz”. Rownocze$nie mozliwym stanie si¢ stworzenie centrum handlowego,
zabudowy mieszkaniowej o charakterze wielorodzinnym z wykorzystaniem programu ,,Mieszkanie 500+,
Ponadto, integralng czescig projektu planu jest uzupetnienie ww. funkcji poprzez realizacj¢ obszaru przestrzeni
publicznej, ktéry zostal wyznaczony w Studium. Projektowane tereny placu miejskiego stanowig obszary o

Id: ACBFE1FC-0BEE-47CF-8B0A-EB9887EAA00B. Podpisany Strona 4



szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancoéw, poprawy jakosci ich zycia i nawigzywania
kontaktow spolecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno — przestrzenne.
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