Zafgcznik

do Uchwaly Nr XIV/118/16
Rady Gminy Cycéw

z dnia 30 wrzénia 2016 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasbem Gminy Cycow
na lata 2016 — 2022

Rozdziat 1.
WPROWADZENIE

§ 1. Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowaniesdkaniowym Zasobem Gminy Cycow jest
realizacj obownzku, ktdry natlayta ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochroniew phakatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu itywgo (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610). Tworzenie
warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowyclsmhiéicOw gminy, zgodnie z art. 4 ust. 1 wymienionej
powyzej ustawy, naley do podstawowych zadavtasnych gminy. Gtéwnym celem programu jest élarie
podstawowych zalen i wytycznych dziatania Gminy Cycow zabezpiegegih racjonalne gospodarowanie
posiadanym zasobem mieszkaniowym.

Rozdziat 2.
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 2. Uchwata niniejsza okéa Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowgasobem Gminy Cycow
na lata 2016-2022.

§ 3.1. llekra¢ w uchwale jest mowa o:

1) programie — nalery przez to rozumie Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowynsatem
Gminy Cycéw na lata 2016-2022, oki@ny w niniejszej uchwale;

2) mieszkaniowym zasobie gminy- naley przez to rozumie lokale mieszkalne i socjalne stangueé
wlasna¢ Gminy Cycow;

3) ustawie o ochronie praw lokatoréw— nalery przez to rozumieustawg 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmiakaeksu cywilnego (Dz.U. z 2016 r. poz. 1610).

2. Program okréda podstawowe kierunki dziatania Gminy Cycow w gudgrowaniu mieszkaniowym zasobem
gminy.

Rozdziat 3.
PROGNOZA DOTYCZ ACA WIELKO $CI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO W LATACH 2016 — 2022

8§ 4.Zasob mieszkaniowy Gminy Cycow skladea zsinas¢pujacych lokali mieszkalnych:

- 4 lokale mieszkalne w Domu Nauczyciela w Cycowie,

- 2 lokale mieszkalne w @bokiem w budynku przy Szkole Podstawowej,

- 2 lokale mieszkalne w Wolce Cycowskiej w budyrtkagelorodzinnych,

- 4 lokale mieszkalne w budynku po bytej Szkole ftadiowej w Nowym Stczynie.

§ 5. W latach 2016-2022 wielké zasobu mge ulegé zmianie w szczegodlsoi poprzez: adaptag
pomieszcze uzytkowych na lokale mieszkalne, nabycie lokalu, Zbylokalu, zmiag przeznaczenia lokalu
mieszkalnego na cele niezine do realizacji zadaGminy Cycéw.

§ 6. Stan techniczny wymienionych § 4 lokali mieszkammyest sredni. Wiele z budynkoéw mieszkalnych
wymaga remontéw i modernizacji, ktorecdg przeprowadzane w ramach posiadanycodkow. Stan
techniczny lokali bdzie w kolejnych latach ulegat polepszeniu. Gemegd remontu wymaga budynek
w Nowym Steczynie.



Rozdziat 4.
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW | MODERNIZACJIST ANU TECHNICZNEGO
BUDYNKOW | LOKALI

§ 7.1. W latach 2016-2022 prowadzoned® biezace naprawy oraz remonty i modernizacje budynkow
mieszkalnych celem polepszenia ich stanu technigzioeaz warunkdéw mieszkaniowych lokatoréw. Decyzje
w sprawie remontéw oraz modernizacji budynkéw nkebsrych leda podejmowane przez Wojta Gminy
w granicachsrodkéw okrglonych corocznie w bugkcie gminy.

2. Priorytetem przy realizacji inwestycji i remomtdudynkow mieszkalnycheblzie w pierwszej kolejriwi
usuwanie stanow awaryjnych w budynkach zzajsaych bezpieczestwu mieszkacoéw oraz konstrukcji
technicznej budynkéw, a w dalszej kolejoodziataa podnoszcych standard zamieszkania (modernizacja
budynkéw).

3. Zakres oraz kolejdé remontédw i modernizacji ustala Wéjt Gminy Cycow mapoznaniu i
ze zgtoszeniami od lokatoréw oraz od pracownikgaduz

4. Zaplanowana jest przebudowa budynku w Nowynec3ynie. Powstanie tam 5 lokali mieszkalnych
spetniajcych petne wymogi okéone przepisami prawa. Podigzy to w znaczny sposoéb jakooraz poprawi
warunki mieszkaniowe lokatorow.

Rozdziat 5.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNI  ZANIA CZYNSZU

§ 8.Ustala s nastpujace rodzaje czynszow:

1) za lokale mieszkalne;

2) za lokale socjalne.

§ 9.1. Czynsze za lokale mieszkalne i socjalne opsanajemcy lokali stanowcych mieszkaniowy zasob
Gminy Cycéw wg stawki naliczonej za 1 m?2 powierachmzytkowej z uwzgédnieniem czynnikow
obnizajacych wartd¢ uzytkowsa lokalu.

2. Wojt Gminy ustala stawkbazowg-maksymalg za 1 m2 powierzchniaytkowej, ktéra ldzie stosowana
dla lokali o pelnym standardzie wypasaych w centralne ogrzewanie i instatagjodno-kanalizacyjm

3. Dla lokali o nkszym standardzie, czyli o oliphej wartdci uzytkowej w stosunku do lokali o petnym
standardzie wyposania obowazuja obnizone stawki czynszu proporcjonalnie do vepstgcych czynnikéw
obnizajacych stawk bazowg-maksymalg.

Ustala s¢ czynniki podwyszapce i obnkajgce wartd¢ bazowg stawki czynszu:

Stan wyposzenia mieszka w | Baza| Strefa Strefa Stan Stan
instalacje % centralna| peryferyjna | techniczny techniczny
budynku budynku

ponad przé. | poniej

prze.

Mieszkania o] wspotczesnyml00 | +10 -10 +10 -10

standardzie

(wyposaenie w instalagy wodna i
kanalizacyjm oraz w c.0.)
Mieszkanie bez c.0. tylko [z90 +10 -10 +10 -10
instalacy wodrg i kanalizacyja

Mieszkanie bez c.0. tylko [z80 +10 -10 +10 -10
instalacyj wodmn

Mieszkania bez instalacji wodnp-80 +10 -10 +10 -10
kanalizacyjnej tylko z instalagic.o.

Mieszkanie bez c.o. i bez instalagcjrO +10 -10 +10 -10
wodno-kanalizacyjnej




- strefa centralna, to lokale patme w miejscowsci Cycow,

- strefa peryferyjna, to lokale padione na terenie gminy poza miejscdeio Cycow,

- stan techniczny budynku ponad prz&w, to budynek zadbany, o wysokim standardzie piemywat

- stan techniczny budynku pagej przecgtnej, to budynek o diym stopniu zniszczenia, nadey sk
do remontu.

4. Zmiany wysokéci czynszow odbywasie beda zgodnie z ustagvo ochronie praw lokatorow. Wysaodo
czynszu dla lokali nafgcych do mieszkaniowego zasobu gminy ustala Wojt igmegodnie z zasadami
okreslonymi w niniejszym programie oraz ustaw ochronie praw lokatorow.

5. Najemca oprécz czynszu jest obgmeiny do uiszczania optat zganych z eksploatacjmieszkania
niezalenych od widciciela tj. optat za dostawdo lokalu energii, wody oraz odbidciekow i odpaddw
statych.

6. Najemca w lokalu posiadaym wspolne pomieszczenigdzie pokrywat koszty za korzystanie z wody,
energii elektrycznej wg nagiujacego przelicznika- nalaos¢ za zuyta energé dzielona przez ik osob
korzystajcych z pomieszczewspoélnych.

Najemcy pokrywaj rowniez nalencsci za wywoOz nieczystei ptynnych. Kady lokator uiszcza rownie
naleznosci za odbior odpadéw statych.

Najemca w przypadku posiadania guatego licznika lub podlicznika rozliczagsivg zwycia wykazanego
na tych urzdzeniach oraz dodatkowo ptaci zazycie wody i energii w pomieszczeniach wspdélnych
proporcjonalnie do liczby lokatorow.

7. Stawka czynszu za lokal socjalrydbie wynosita potow stawki najnkszego czynszu w gminnym zasobie
mieszkaniowym.

8. Czynsz mege by¢ obnizony na wniosek najemcy o 10% w przypadku, §aydni dochdd w przeliczeniu na
cztonka gospodarstwa domowego najemcy w okresieiekigny poprzedzaicych da¢ zlozenia wniosku
nie przekracza 90% kwoty najsze] emerytury w gospodarstwie jednoosobowym lubbo5@] kwoty
w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdziat 6.
PLANOWANA SPRZEDA Z LOKALI MIESZKALNYCH W LATACH 2016-2022

§ 10.1. W latach 2016-2022 nie planuje sprzeday lokali mieszkalnych z gminnego zasobu komunalnego

) Rozdziat 7.
SPOSOB | ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI

§ 11.1. Zaradzanie dotyczy catoksztattu polityki mieszkaniowepejmuje:

1) wynajmowanie mieszkazgodnie z uchwalonymi przez Ra&Gminy Cycéw zasadami wynajmu lokali
wchodzcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Cycow;

2) przydzielanie mieszlkasocjalnych bdacych w dyspozycji Wojta;

3) biezgce remonty i modernizacje lokalgdtacych w zasobie mieszkaniowym gminy;

4) biezagce administrowanie mieszkaniowym zasobem gminy;

2. Gmina z uwagi na ograniczattasrodkow na rozwdéj budownictwa mieszkaniowego nieeprizluje zmian
w sposobie zagzlzania lokalami.

Rozdziat 8.
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W LATAC  H 2016-2022
ORAZ WYSOKO SC WYDATKOW

§ 12.1. Do realizacji zamierzepolegagcych na poprawie stanu technicznego lokali miesgicil lzdacych
w zasobie mieszkaniowym Gminy Cycow niedbe g srodki na ten cel.

2. Glownym zrodiem finansowania zamienzeo ktorych mowa w ust. 1,ebg srodki stanowice wplywy
z czynszow z tytutu najmu lokali mieszkalnych ofexdki wydzielone na ten cel w bizetie Gminy Cycow.
3. Wysokd¢ wydatkéw na remonty i zadania inwestycyjne gzg@ne z zasobem mieszkaniowymdb
okreslane corocznie w uchwale bietowej.



Rozdziat 9.
OPIS DZIALA N MAJ ACYCH NA CELU POPRAW E WYKORZYSTANIA
| RACJONALIZACJ E GOSPODAROPWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

§ 13.1. Celem programu jest ogolna poprawa warunkow eszkiwania lokalnej spoteczém. Gtownym
srodkiem do realizacji tego celg semonty i modernizacje istnigjego zasobu mieszkaniowego gminy.

2. Sprzeda lokali mieszkalnych z zasobu uzaMona kpdzie od zainteresowania najemcow wykupem
mieszka oraz od zgody Rady Gminy na sprzegaszczegolnych lokali.

3. Inne dziatlania Gminy, mgje na celu zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych zkégésdw, ledg
realizowane poprzez:

1) ksztattowanie odpowiedniej polityki przestrzepme zakresie wyznaczania terenéw pod budownictwo
mieszkaniowe;

2) popieranie wszelkich form budownictwa mieszkarggo.

Rozdziat 10.
ZAKO NCZENIE

§ 14. Ustawa o ochronie praw lokatorow ustalita prawaoofice lokatorow. W Wieloletnim Programie
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Cycowate 2016-2022 prawa lokatorow wyniyeg

Z powyzszej ustawy zostaly uwzglinione. Szereg zaflanalazonych na gminy przedmiotawustavy jest
trudne do realizacji dla Gminy Cycow z uwagi nakbéodkoéw finansowych na rozwéj komunalnego
budownictwa mieszkaniowego, jednak wszelkie practym kierunku lgda dazyty do stworzenia lepszych
warunkéw mieszkaniowych dla najemcow.



