UCHWALA NR XV/133/16
RADY GMINY CYCOW

z dnia 24 listopada 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Cycéw
(uchwala Nr XXVIII/173/01 Rady Gminy Cycéw z dnia 16.X1.2001 r. z p6Zniejszymi zmianami)

Na podstawie:

—art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z
pOzniejszymi zmianami)

—art. 20 ust.1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzniejszymi zmianami), realizujac uchwate Nr X/88/16 Rady Gminy
Cycéw z dnia 16 marca 2016 r. w sprawie sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Cycow (uchwata Nr XXVIII/173/01 Rady Gminy Cycéw z dnia 16.X1.2001 r. z
pOzniejszymi zmianami) obejmujacej dziatke nr ew. 622/1 w miejscowosci Wolka Cycowska Rada Gminy
Cycéw uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Rada Gminy Cycow stwierdza, Zze niniejsza zmiana miejscowego planu, nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Cycow (uchwata Nr 11/71/99 Rady Gminy
Cycow z dnia 28.10.1999 r. z p6zniejszymi zmianami)

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Cycow (uchwata Nr
XXVIII/173/01 Rady Gminy Cycéw z dnia 16.X1.2001 r. z pdzniejszymi zmianami) — zwanej dalej planem, w
granicach obejmujacych dziatke nr ew. 622/1 w miejscowosci Wolka Cycowska — okreslonych na rysunku planu
przedstawionym w zalgczniku Nr 1.

3. Integralnymi czesSciami planu jest niniejsza uchwala oraz nastepujace zalaczniki:
1) rysunek planu w skali 1:1000 - stanowi zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2) rozstrzygnigcia dotyczace uwag zgltoszonych w czasie wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu -
stanowia zalacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty.

3) rozstrzygniecia dotyczace sposoboéw realizacji zapisanych w planie inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - stanowig zatacznik Nr 3
do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem planu jest korekta uktadu komunikacyjnego na terenie dziatki nr ew. 622/1
w miejscowosci Wolka Cycowska — z dostosowaniem go do granic nieruchomosci.

2. W zakres ustalen regulacyjnych planu wchodza:

1) warunki i zasady regulacji przestrzennej zagospodarowania obszaru objetego planem oraz ksztaltowania tadu
przestrzennego przedstawione w formie ustalen ogolnych — zawartych w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

2) warunki zabudowy 1 przestrzennego zagospodarowania, zgodne z przyjetymi zasadami ksztaltowania tadu
przestrzennego dla wyodrebnionych terendéw, przedstawione w formie ustalen szczegétowych — zawartych w
Rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

3) ustalenia graficzne, stanowigce przestrzenng regulacj¢ uwarunkowan przedstawiong w formie rysunku planu w
skali 1:1000.

3.Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzuja ustalenia ogolne, ustalenia
szczegblowe 1 rysunek planu.

§ 3. 1. Plan okresla:

1) przeznaczenia terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub roéznych zasadach
zagospodarowania,
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

8) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow,

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

10) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu wtym zakaz
zabudowy,

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27.03.2003 r. (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzniejszymi
zmianami)

§ 4. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w teksScie do obszaru objetego granicami planu (granicami
opracowania).

2. Ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne, zawarte na rysunku :

1) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub sposobach zagospodarowania, stosownie do ustalen
zawartych w teks$cie, przy uzyciu oznaczen stosowanych na rysunku planu,

2) nieprzekraczalne lub obowigzujace linie zabudowy, okreSlajace granice obszardw przeznaczonych pod
zabudowe¢ w obrgbie poszczegolnych terenow.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Cycow (uchwata Nr XXVIII/173/01 Rady Gminy Cycow z dnia 16.X1.2001 r. z pdzniejszymi zmianami)
obejmujacej dziatke nr ew. 622/1 w miejscowosci Wolka Cycowska.

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ uchwate Rady Gminy Cycow uchwalajacg miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Cycow obejmujacej dziatke nr ew. 622/1 w miejscowosci Wolka
Cycowska;

3) przepisach szczegélnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace tereny przeznaczone dla réznych
funkcji lub o réznych sposobach zagospodarowania;

5) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje uzytkowa terenu wyodrgbnionego liniami
rozgraniczajacymi;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o okreslonej w planie funkcji
uzytkowej, oznaczony odpowiednimi symbolami uzytkowania;

7) funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ podstawowe przeznaczenie, sposob uzytkowania terenu;

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktorymi plan zakazuje
sytuowania zabudowy

9) wskazniku intensywnoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, wyliczony jako stosunek powierzchni catkowitej wszystkich
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kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow na dzialce budowlanej do powierzchni tej dzialki.
Intensywno$¢ zabudowy wyraza si¢ wskaznikiem stanowigcym utamek dziesigtny;

10) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udzial powierzchni zabudowy obiektow
kubaturowych do powierzchni terenu;

11) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udziat terenu biologicznie
czynnego (W znaczeniu przepisow odrgbnych), w stosunku do powierzchni terenu terenu, wyrazony
procentowo;

12) detalu urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ elementy wyposazenia terenéw otwartych majace na celu
nadanie jej cech indywidualnych np.: elementy takie jak np. fawki, stoliki, o§wietlenie terenu, mury oporowe,
schody terenowe, rampy, donice, pergole, ogrodzenia, balustrady, kosze na $miecie, elementy plastyczne takie
jak rzezby, fontanny itp.

13) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynki oraz inne obiekty trwale zwigzane z gruntem, posiadajace
zadaszenie lub zadaszenie i $ciany.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi lub zgodnie z ogdlnie
przyjetymi normami.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE - DLA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 6. Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réZnym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zagospodarowania

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.
2. Na obszarze objetym planem wyr6znia si¢ tereny dla funkcji:
1) MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
2) KD-G (L) tereny publicznych drég gminnych lokalnych
3) KD-G (D) teren publicznej drogi gminnej dojazdowe;j
4)ZP teren zieleni urzadzonej
5) WS teren wod powierzchniowych $rodladowych
3. Rozmieszczenie tych funkcji oznaczono na rysunku planu symbolami literowymi j. w.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w § 7 ust. 2 ustala si¢ zasady zagospodarowania, ktore okreslaja przepisy
zawarte w Rozdziale 3, § 17 w odniesieniu do poszczegolnych terenow wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Szczegotowe zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla poszczegélnych terenow okreslone sa
w odpowiednich zapisach w Rozdziale 3. Ustala si¢ w nich:

1) zasady obstugi komunikacyjnej terenow wyznaczonych w planie;

2) dopuszczony zakres zmian inwestycyjnych (przebudowy, rozbudowy) istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej;

3) dopuszczenie nowej zabudowy na czgSci wyznaczonego W planie terenu — poprzez ograniczenie
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

2. Dopuszcza si¢ inwestowanie jedynie zgodnie z okreslonym w planie przeznaczeniem terenu oraz zasadami
ksztaltowania zabudowy i wskaznikami zagospodarowania terenu, realizowane na podstawie obowiazujacych
przepisow prawnych.

§ 8. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Tereny objete zmianami planu znajduja si¢ w obrebie Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 407
(Chelm Zamo$¢), w zwiazku z tym wprowadza si¢ zakazy:
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1) wznoszenia obiektéw budowlanych oraz wykonywania robot lub innych czynnosci, ktore moga spowodowac
trwate zanieczyszczenie gruntow lub wod,

2) lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko z
wylaczeniem drog publicznych.

2. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody ustala si¢:

1) zakazuje si¢ lokalizowanie obiektow o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice wiladania terenem przez
inwestora,

2) nakazuje si¢ stosowania do celow grzewczych paliw i/lub urzadzen niskoemisyjnych z dopuszczeniem
ekologicznych systemow ogrzewania opartych na odnawialnych zrédtach energii;

3) nakazuje si¢ na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo Ochrony Srodowiska — art.113-114) utrzymanie standardu akustycznego zgodnego z obowigzujacymi
przepisam;

4) istniejace 1 projektowane zagospodarowanie terenu nie moze powodowac przekroczen standardow jakosSci
powietrza,

5) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu;

6) sktadowanie odpadoéw stalych wylacznie na urzadzonych miejscach gromadzenia odpadéw, zgodnie z
obowigzujacym na terenie gminy programem sktadowania odpadow.

7) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej wartoSciowe] zieleni, dopuszcza si¢ wycinke drzew wylacznie w
przypadkach szczegdlnych, zwigzanych z pielegnacja drzewostanu, w innych wypadkach nakazuje si¢
odtworzenie zniszczonego drzewostanu,

3. W zakresie ochrony krajobrazu — zakazuje si¢ zmian uksztattowania terenu — poza niezbgdnymi, zwigzanymi
z realizacja zabudowy i uzytkowaniem terenu, zgodnym z planem.

§ 9. Zasady ksztaltowania krajobrazu

1. Nakazuje si¢ ksztaltowanie nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi (Rozdziat 3) w zakresie
zachowania skali i gabarytow zabudowy, stosowaniem materialow elewacyjnych i pokry¢ dachowych oraz ich
kolorystyke ,

2. Nakazuje si¢ urzadzenie nawierzchni ciggdw komunikacyjnych (kotowych i pieszych),

3. Dla wzbogacenia krajobrazowego terenu nakazuje si¢ nasadzenia drzew i zywoplotow z krzewow —
zwlaszcza gatunkow lisciastych — wzdhuz pasow drog.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego oraz ddébr
kultury wspolczesnej

1. Dla catosci obszaru objetego opracowaniem planu nie ustala si¢ zasad dotyczacych problematyki ochrony
dziedzictwa kulturowego w znaczeniu ochrony zabytkéw i stref ochrony konserwatorskiej poniewaz nie jest
przedmiotem bezposredniego zainteresowania konserwatorskiego. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja:

1) obszary i obiekty zabytkowe $cisle chronione, wpisane do rejestru zabytkow,

2) obszary i obiekty zabytkowe podlegajace ochronie konserwatorskiej wpisane do ewidencji zabytkoéw,
3) obszary zakwalifikowane jako krajobraz kulturowy;

4) stanowiska archeologiczne ani strefy obserwacji archeologiczne;j,

5) dobra kultury wspotczesnej. W zwigzku z tym nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspolczesnej

2. Ochronie konserwatorskiej podlegaja odkryte podczas prac ziemnych przypadkowe nowe znaleziska
i odkrycia archeologiczne, ktore nalezy niezwtocznie zgtosi¢ do Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych Ustala si¢ zasady
ksztattowania przestrzeni publicznych poprzez:

1. urzadzenie nawierzchni ciaggéw komunikacyjnych (kotowych i pieszych) o jednorodnych nawierzchniach;
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2. realizacje os$wietlenia przestrzeni publicznych - nawigzujacego forma do otoczenia, jednorodnego w
ksztatcie i w stosowne;j skali;

3. urzadzenia zieleni towarzyszacej wzdhuz ciggéw komunikacyjnych;
4. zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych.

§ 12. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu Wprowadza si¢ zasady
ksztaltowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu wg ustalen zawartych w Rozdziale 3, § 17 w
odniesieniu do poszczegodlnych terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi.

§ 13. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw

1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny i obiekty podlegajace ochronie ustalonej na podstawie
przepisow odregbnych.

§ 14. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. Realizacja inwestycji na obszarze objetym opracowaniem planu nie wymaga przeprowadzenia procesu
scalenia nieruchomosci. Teren objety opracowaniem stanowi jedng nieruchomosc.

2. Realizacja inwestycji na obszarze objetym opracowaniem planu nie wymaga obligatoryjnego
przeprowadzenia procesu podziatu nieruchomosci.

§ 15. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu sg sprecyzowane
w ustaleniach zawartych w Rozdziale 3 §17 w odniesieniu do poszczegolnych terendéw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Obstuga komunikacyjna:

1) Ustala si¢ powigzanie terendOw objetych opracowaniem planu z uktadem zewng¢trznym droég poprzez uktad
projektowanej 1 istniejacej sieci drog publicznych (gminnych):

a) projektowang droga dojazdowa — KD-G 42a (D) — w obszarze opracowania planu.
b) projektowang droga lokalng — KD-G 40 (L) - czgSciowo w obszarze opracowania planu.

¢) istniejgcymi drogami lokalnymi KDG 41 (L) i KDG 39 (L) — do istniejacej drogi lokalnej KDG 38 (L) —
poza obszarem objetym opracowaniem planu.

2) Parametry drogi dojazdowej KD-G 42a (G) sg sprecyzowane w ustaleniach zawartych w Rozdziale 3 §17.

3) Nakazuje si¢ w granicach wydzielonych dziatek budowlanych zapewnienie miejsc garazowych/ parkingowych
(mp) na terenie (z dopuszczeniem zlokalizowania w kubaturze budynku mieszkalnego) w ilosci odpowiadajacej
nie mniej niz 1 mp / 1 mieszkanie. Nie okresla si¢ minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa.

2. Infrastruktura techniczna
1) Zaopatrzenie w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z systemow wodociggowych zasilanych z uje¢ wod podziemnych poprzez
stacje wodociggowe znajdujace si¢ na terenie gminy;

b) ustala si¢ budowg sieci rozbiorczej od istniejacych wodociggéw wg warunkéw technicznych uzyskanych od
administratora sieci,

c¢)do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ wykorzystanie studni przydomowych  jako
podstawowe zrodto zaopatrzenia w wode dla zabudowy potozonej poza zasiggiem istniejacych sieci
wodociggowych,

d) w strefach posredniej ochrony sanitarnej uje¢ wédd podziemnych obowigzuja zasady gospodarowania
okreslone w ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (Dz. U. Nr 115, poz. 1229 z p6zn. zm.).

2) Odprowadzania i oczyszczania $ciekOw:
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a) ustala si¢ budowe¢ i1 rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej na terenach przeznaczonych do nowego
zainwestowania wg warunkow okreslonych przez administratora sieci zgodnie z koncepcja skanalizowania;

b) do czasu realizacji i mozliwosci podtaczenia do kanalizacji sanitarnej ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw do
szczelnych zbiornikow bezodplywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow po uprzednim
przeprowadzeniu badan hydrogeologicznych;

c) obowigzuje podiaczenie do sieci kanalizacji sanitarnej po jej realizacji, dotyczy to istniejacych
nieruchomosci potozonych w zasiegu sieci na warunkach okreslonych przez administratora sieci;

d) obowiazuje wymodg podczyszczania $ciekéw przed ich odprowadzeniem do kanalizacji, zgodnie z
warunkami okreslonymi przez administratora sieci na podstawie przepisoéw odrebnych;

e) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu, ciekdw powierzchniowych oraz wod
podziemnych;

f) wody opadowe i roztopowe pochodzace z powierzchni silnie zanieczyszczonych ujete w szczelne systemy
kanalizacyjne powinny by¢ oczyszczone zgodnie z przepisami szczegétowymi (z zachowaniem standardow
ochrony $rodowiska).

3) Zaopatrzenie w ciepto

a) ustala si¢, ze zrédlem zaopatrzenia w ciepto beda paliwa niskoemisyjne; niezbedne jest przy tym
racjonalizacja systemow grzewczych w obiektach istniejacych i nowo budowanych;

b) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych systemow grzewczych.
4) Zaopatrzenie w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz ziemny po wybudowaniu gazociggu wysokiego cisnienia odbywac si¢ bedzie z sieci
sredniego ci$nienia,
b) dla zaopatrzenia w gaz przewodowy zabudowy w obszarze objetym planem ustala si¢ realizacje sieci
sredniego ci$nienia zgodnie z programem gazyfikacji gminy Cycow,

¢) podtaczenie nowych odbiorcow gazu do sieci $rednioprgznej odbywac si¢ bedzie zgodnie z warunkami
okreslonymi przez administratora sieci.

5) Gospodarka odpadami Utrzymania czystosci i porzadku na terenie nieruchomos$ci okreslaja obowigzujace
zasady dotyczace utrzymania czystosci 1 porzadku:

a) Ustala si¢ zbieranie powstalych na nieruchomosci odpadéow komunalnych i ich systematyczne
przekazywanie do odbioru lub dostarczanie do punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych.

b) Obowigzuja ustalenia Wojewoddzkiego Planu Gospodarki Odpadami.
6) Elektroenergetyka
a) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych sieci SN 15 kV oraz stacji transf. SN/nN

b) Zasilanie zabudowy ze stupowych stacji transformatorowych 15/04 kV z mozliwo$cig zastosowania rowniez
stacji wnetrzowych,

¢) minimalne odlegtosci obiektow budowlanych od linii $redniego napigcia 15 kV ustala si¢ na 7,5 m od osi
linii,
7) Telekomunikacja

a) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe sieci i urzadzen telekomunikacyjnych przy zachowaniu warunkow
zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) rozbudowa sieci powinna nastegpowac na zasadach uzgodnionych z zarzadca sieci.

8) Urzadzenia melioracyjne Dopuszcza si¢ prowadzenie robot: inwestycyjnych, remontowych i konserwacyjnych
na melioracyjnych urzadzeniach podstawowych oraz szczegdtowych znajdujacych si¢ na terenie gminy w
zakresie niezb¢dnym do prawidlowego funkcjonowania urzadzen.
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Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 17. Ogolne zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw o wyodrebnionych funkcjach.
1. 33a MN, 34a MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

1) Przeznaczenie terenu
a) funkcja podstawowa — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkdéw gospodarczych, pod warunkiem utrzymania ucigzliwosci projektowanych
obiektow w granicach wladania terenem przez dysponenta obiektu;

2) Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
a) dostepnos¢ komunikacyjna terenu — z projektowanej drogi dojazdowej KD-G 42a (D) oraz KD-G 40a (L)
b) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — okre$lone w ust. 5 1 wrysowane na rysunku planu.

c) kolorystyke pokrycia dachow oraz elewacji budynkéw nowych — dopuszcza si¢ jedynie w barwach
naturalnych materiatdw budowlanych (z wykluczeniem barw jaskrawych);

d) dopuszcza si¢ budowe nowych elementow sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zapewniajacych
prawidtowe warunki uzytkowania obiektow;

e) Zasady ksztattowania nowej zabudowy — zawarte sg ponizej - w ust. 6
3) Zasady ochrony srodowiska i przyrody a takze wspotczesnego krajobrazu kulturowego:
a) nakazuje si¢ zachowanie i uzupetnianie istniejacych elementow zieleni wysokiej;
b) nakazuje si¢ utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej niz 60% pow. terenu,

¢) dla wzbogacenia krajobrazu kulturowego zaleca si¢ nasadzenia zieleni wysokiej wzdtuz ogrodzen, wzdhuz
drogi.

4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Ustala si¢ zasady urzadzenia
przestrzeni publicznych poprzez:

a) urzadzenie nawierzchni ciggdw komunikacyjnych (kotowych i pieszych);
b) realizacje ciagdw pieszych o jednorodnych nawierzchniach;

c¢) realizacje oS$wietlenia przestrzeni publicznych - nawigzujacego forma do otoczenia, jednorodnego w
ksztalcie 1 w stosowne;j skali;

d) urzadzenia zieleni towarzyszacej wzdtuz ciggéw komunikacyjnych;
e) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych;
5) Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania nowej zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) Ustala si¢ wielko$ci dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: —dla budynkéw
wolnostojacych — nie mniej niz 1350m?; —dla budynkow bliZzniaczych — nie mniej niz 750 m?

b) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz: — 6,0 m krawedzi jezdni drég
dojazdowych KDG (D) — wrysowane na rysunku planu, —10,0 m od krawedzi rowoéw melioracyjnych;

c¢) nakazuje si¢ utrzymanie wskaznika intensywnosci zabudowy od 0,2 do 0,7;
d) nakazuje si¢ utrzymanie powierzchni zabudowy na nie wiecej niz 20%;
e) nakazuje si¢ utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej niz 60%;

f) w ramach zagospodarowania terenu nakazuje si¢ urzadzenie miejsc parkingowych w ilosci zaspokajajacej
potrzeby istniejacego i projektowanego zainwestowania, nie mniej niz jedno miejsce parkingowe na kazdej
dzialce;

6) Zasady ksztaltowania formy architektonicznej i gabarytow nowej zabudowy mieszkaniowe;j:

a) ograniczenie ilo$ci kondygnacji nadziemnych budynkéw do dwoch — w tym druga w kubaturze dachu jako
poddasze uzytkowe;
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b) ograniczenie wysokosci budynkéw (poziom kalenicy gltéwnej) — do 9,00 m;

¢) poziom parteru budynkéw mieszkalnych nie wyzej niz 1 m od naturalnego poziomu terenu mierzonego w
najwyzszym punkcie,

d) dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym i jednakowym kacie nachylenia wszystkich potaci w
granicach od 25° do 45°.

7) Zasady realizacji budynkoéw gospodarczych na dziatkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
a) ograniczenie ilosci kondygnacji nadziemnych budynkow jednej;
b) ograniczenie wysokosci budynkow (poziom kalenicy gltéwnej) — do 6,00 m;

¢) dachy dwuspadowe o symetrycznym i jednakowym kacie nachylenia wszystkich potaci w granicach od 25°
do 45°%

2.  KD-G 42a (D) — wydzielony teren publicznej drogi dojazdowe;j
1) Przeznaczenie terenu :
a) teren publicznej komunikacji drogowej — obstuga terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
b) dostepnos¢ komunikacyjna projektowang drogg lokalng — KDG 40 (L) -poza granica opracowania planu;
¢) dopuszcza si¢ realizacje nowych sieci infrastruktury techniczne;.
2) Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) Nakazuje si¢ urzadzenie nawierzchni ciggéw komunikacyjnych.
3) Zasady ochrony $rodowiska i przyrody a takze wspotczesnego krajobrazu kulturowego:

a) ustala si¢ docelowo odprowadzenie wdd opadowych i1 roztopowych z terenow drdg, ciagdw pieszych i
placéw postojowych — do gminnej kanalizacji deszczowej a do czasu jej realizacji — odwodnienie
powierzchniowe i wgtebne.

b) Nakazuje si¢ oczyszczenie wod opadowych iroztopowych przed odprowadzeniem do odbiornika - z
zachowaniem standardéw ochrony $rodowiska.

4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. Zasady ksztattowania przestrzeni
publicznych ustala si¢ jak w stosownych zapisach § 11.

5) Ustalenia parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) na terenie przeznaczonym pod drogg¢ dojazdowa obowigzuje catkowity zakaz zabudowy;
b) dopuszcza si¢ utwardzenie jezdni i oraz ciggu pieszego i ew. $ciezki rowerowej;

c¢) parametry techniczne drogi wewnetrznej dojazdowej: —szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz
10 m; —szeroko$¢ jezdni: nie mniej niz 6 m; —dopuszcza si¢ w szerokosci jezdni wydzielenie pasa dla
rowerow o szerokosci nie mniejszej niz 1,8 m

6) Polnocny odcinek drogi dojazdowej — w formie siggacza zakonczonego placykiem nawrotowym o wymiarach
nie mniejszych niz 12 x 12 m.

7) W pasach drogowych dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami
zawartymi w stosownych zapisach § 16.

,Rozdzial 4. )
PRZEPISY KONCOWE I PRZEJSCIOWE

§ 18. Sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw Tereny, dla
ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy. Na terenach tych zakazuje si¢ zagospodarowania terenu w
sposob sprzeczny z ustaleniami planu.
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§ 19. Stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ oplate o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz.
199 z pézniejszymi zmianami) Zgodnie z art. 36 ust.4 ustawy o pizp z dnia 27 marca 2003 r. (tekst jednolity Dz.
U. z 2015 r. poz. 199 z poézniejszymi zmianami) ustala si¢ stawke procentowg z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci bedacej skutkiem uchwalenia planu miejscowego - stuzaca naliczeniu wysokosci optaty na rzecz
Gminy Cycow — w wysokosci: 30% dla realizacji funkcji mieszkaniowych; 1% dla realizacji inwestycji obstugi
komunikacyjne;j.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Cycow.

§ 21. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Lubelskiego i wchodzi w zycie po
uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady

Leszek Swiecak
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XV/133/16
Rady Gminy Cycow
z dnia 24 listopada 2016 .
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Zatagcznik Nr 2

do Uchwaty Nr XV/133/16
Rady Gminy Cycow

z dnia 24 listopada 2016 r.

Rozstrzygniecie
o0 sposobie rozpatrzenia uwag do wylozonego dniach od 16.08 do 06.09.2016 r.

projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Cycéw
(uchwala Nr XXVIII/173/01 Rady Gminy Cycoéw z dnia 16.X1.2001 r. z p6Zniejszymi zmianami)

W terminie sktadania uwag tj. w dniach od 16.08 do 20.09.2016 r. nie wptynety zadne uwagi do wytozonego do
publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Cycow
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Zatgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr XV/133/16
Rady Gminy Cycow

z dnia 24 listopada 2016 r.

Rozstrzygnie¢cie

0 sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Cycéw (uchwala Nr XXVIII/173/01 Rady Gminy Cycéw z dnia 16.X1.2001 r. Z péZniejszymi zmianami),
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach

ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. Urz. z 2015 r., poz. 199 z p6ézn. zm.). art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2015 r. Nr 1515 z p6zn. zm.) oraz art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30
czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 249, poz. 2104 z p6zn. zm.) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§1.

Realizacja zadan z zakresu infrastruktury technicznej, w tym budowy drdg, kanalizacji, wodociagow, ciagow
pieszych, pociaga za soba wydatki z budzetu gminy w zakresie realizacji zadan wtasnych.

§2.

1. Inwestycje i naklady wynikajace z realizacji zapisow przedmiotowej uchwaty, w zakresie budowy i
rozbudowy infrastruktury technicznej, ktore sg niezbedne dla prawidlowego i uporzadkowanego
zagospodarowania terenu objetego planem, beda finansowane ze Srodkow:

1) dochodow publicznych gminy - podatkow, wedlug planowanej realizacji inwestycji, ujetych w
poszczegblnych latach w budzecie miasta,

2) wynikajacych z porozumien, w ramach partnerstwa prywatno — publicznego,
3) ze srodkoéw wlasnych inwestora, na terenie posiadanych nieruchomosci.
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