UCHWALA NR XVI1/137/16
RADY GMINY CYCOW

z dnia 29 grudnia 2016 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cycow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016 r.
poz. 446 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 1., poz. 778 z pdzn. zm.), w zwiazku z Uchwalg Nr V/48/15 Rady Gminy Cycow z
dnia 16 czerwca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Cycoéw, Rada Gminy Cycow uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, iz zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy CycOw nie
narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Cycow”,
zatwierdzonego uchwatg Nr X1/71/99 Rady Gminy Cycoéw z dnia 28 pazdziernika 1999 r., z p6zn. zm. - uchwala
si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cycow, obejmujgcg tereny wskazane na
zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwatly.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 2. 1. Zmienia si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Cycow, zatwierdzony uchwatg Nr
XXVIII/173/01 Rady Gminy Cycéw z dnia 16 listopada 2001 r., z pdzn. zm. w terenach wymienionych w
niniejszej uchwale, oznaczonych na zataczniku graficznym nr 1.

2.Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o planie, nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Cycoéw, zatwierdzony uchwata Nr XXVIII/173/01 Rady Gminy Cycow z
dnia 16 listopada 2001 r. z pézniejszymi zmianami.

3. Zmiang planu stanowig:
1) ustalenia zmiany planu bedace trescig niniejszej uchwatly,
2) rysunek zmiany planu w skali 1:1000 bedacy zatgcznikiem nr 1 do uchwaty,

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaly,

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen zmiany planu s3:
1) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U,
2) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone symbolem US,
3) tereny infrastruktury technicznej — ujecie wody, oznaczone symbolem W,
4) zasady zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w pkt 1,2 1 3,
5) zasady obstugi komunikacyjne;j,
6) zasady wyposazenia terenéw w infrastrukturg technicznag.

2.Dla terenéw, o ktoérych mowa w § 5 ust.l ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie
dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sg obowigzujacymi ustaleniami zmiany planu:
1) granice zmiany planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) cyfrowo-literowe oznaczenia terendw o roznym przeznaczeniu.
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4. Oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu nie wymienione w ust. 3 lub polozone poza granicami
zmiany planu majg charakter postulowany lub informacyjny.

§ 4. llekro¢ w zmianie planu jest mowa o:

1) rysunku zmiany planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, przedstawiony na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i okreslonych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony na rysunku zmiany
planu symbolem terenu;

3) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre przewaza na danym terenie;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
stanowiace jego uzupetnienie;

6) liniach zabudowy nieprzekraczalnych - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ Sciany budynku od linii rozgraniczajacych;

7) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych
krawedzi budynku na powierzchnie terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych, np.: daszkoéw, niezadaszonych i zadaszonych tarasow, zewngtrznych
schodow i ramp, wystepow dachowych,

¢) powierzchni zajmowanej przez obiekty pomocnicze;

8) symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozumiec literowa czgs¢ symbolu terenu odnoszaca si¢ do ustalonego
w planie podstawowego oznaczenia terenu;

9) symbolu terenu - nalezy przez to rozumieé¢ oznaczenie terenu zlozone z literowego symbolu oraz numeru
wyrozniajacego dany teren;

10) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe na potrzeby ustug komercyjnych, ustlug publicznych lub
rzemiosta, zwigzanych z obstuga zespotu zabudowy oraz ustug uzupetniajacych inne funkcje, pod warunkiem
konieczno$ci zachowania standardow jako$ci srodowiska;

11) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie kwalifikujg si¢ zgodnie z przepisami
odregbnymi do przedsiewzie¢, ktore moga potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, a
takze zaliczane w przepisach z zakresu ochrony §rodowiska do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, dopuszczonych przez wlasciwe organy w oparciu o raport oddziatywania przedsigwzigcia na
srodowisko lub w oparciu o odstapienie od opracowania raportu;

12) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumieé zjawiska fizyczne lub stany utrudniajace zycie ludzi albo dokuczliwe
dla otaczajacego srodowiska, a zwlaszcza: hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza i zanieczyszczenie
powierzchni ziemi oraz wod.

Rozdzial 2.

USTALENIA OGOLNE
§ 5. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego.

1. W zakresie uktadu funkcjonalno-przestrzennego ustala si¢ podziat obszaru objg¢tego zmiang planu na tereny,
w ramach ktorych obowiazuja okreslone sposoby zagospodarowania oraz ksztattowania zabudowy, zawarte w
ustaleniach szczegdtowych.

2. W wyznaczonych terenach mozliwa jest lokalizacja obiektow z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego, w
sposob nie kolidujacy z podstawowym przeznaczeniem tego terenu.

3. Zakazuje si¢ wprowadzania funkcji i zagospodarowania terenu innych niz okre$lone w niniejszej uchwale.
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4. Wszelkie zakazy i ograniczenia wynikajace z zagospodarowania terenow nie dotyczg inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, ktore lokalizuje si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. W zakresie ochrony srodowiska:

1) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem
infrastruktury technicznej i inwestycji celu publicznego, w tym z zakresu facznosci publicznej,

2) istniejace 1 projektowane zagospodarowanie terenow nie moze powodowac przekroczen standardow jakosci
srodowiska;

3) dla terendow zabudowy ustugowej oraz dla terenéw sportu i rekreacji ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu
jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

4) nakazuje si¢ stosowanie dostgpnych rozwigzan technicznych i technologicznych eliminujacych zagrozenia dla
srodowiska gruntowo-wodnego i zdrowia ludzi.

2. W zakresie ochrony przyrody — tereny obj¢te zmiang planu potozone sg poza obszarami obj¢tymi ochrong na
podstawie przepisow o ochronie przyrody.

3. Teren objety zmiang planu znajduje si¢ w obrebie obszaru ochronnego

4. Teren objety zmiang planu znajduje si¢ w obregbie obszaru ochronnego Gldéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych 407 ,Niecka Lubelska” (Chetm-Zamos$¢), w obrebie jednolitych czesci wod powierzchniowych:
RW20001724569 — Swinka bez doptywu spod Kobylki oraz Jednolitych Czesci Wéd Podziemnych Nr: 67 —
ochrona polega na zagospodarowaniu terenu w taki sposob, aby lokalizowane inwestycje nie oddziatywaty
negatywnie na wody podziemne i powierzchniowe ze wzgledu na wytwarzane $cieki i odpady oraz emitowane pylty
1 gazy, w rozumieniu przepisOw odrgbnych; obowigzuje utrzymanie dobrego stanu jednolitych cze$ci wod
podziemnych oraz osiggnigcie dobrego stanu jednolitej czesci wod powierzchniowych.

5. Ustala si¢ ochrone krajobrazu bedzie poprzez uwzglednienie ustalen szczegoétowych w zakresie wysokosci
realizowanej zabudowy, wskaznikéw intensywnosci zabudowy, udziatu powierzchni biologicznie czynne;.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j.

1. Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja obiekty kwalifikujace si¢ do ochrony na mocy ustawy o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

2. Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja tereny i obiekty kwalifikujgce si¢ do ochrony jako dobra
kultury wspotczesne;.

3. Jezeli zostanie znaleziony przedmiot na terenach objgtych niniejsza uchwata, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. Na obszarze objetym zmiang planu nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznej — nie ustala si¢ wymagan w
tym zakresie.

§ 9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych.

1. Na terenach objetych zmiang planu nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin.

2. Na terenach objetych zmiang planu nie wystgpuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.
3. Na terenach objetych zmiang planu nie wystepuja zagrozenia osuwania si¢ mas ziemnych.

4. Na terenach objetych zmiang planu nie wystepuja tereny chronione jako krajobrazy priorytetowe.
§ 10. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

1. Tereny objete granicami zmiany planu nie wymagaja przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci w
rozumieniu przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. Dopuszcza si¢ podzial terenu pod warunkiem:
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a) mozliwosci zagospodarowania dzialek budowlanych powstatych w wyniku podzialu zgodnie ze wskaznikami
urbanistycznymi okreslonymi w niniejszej uchwale,

b) zachowania wymaganych odleglosci pomig¢dzy istniejacymi budynkami i nowymi granicami dziatek
budowlanych, okreslonych w przepisach odrgbnych,

¢) zapewnienia dostepu do drég publicznych.
3. Dopuszcza si¢ korekty podzialu w celu powigkszenia lub polepszenia funkcjonowania dziatek sgsiednich.
§ 11. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1. Realizacja inwestycji winna odbywac si¢ w granicach terendw o danym symbolu przeznaczenia,
wyznaczonych zmiang planu pod okreslony rodzaj uzytkowania.

2. Dopuszcza si¢ bez konieczno$ci zmiany planu, zmiany przebiegu istniejacych urzadzen liniowych
infrastruktury technicznej oraz rozbudowg lokalnych systemow uzbrojenia terenéw, m.in.: sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej, gazowej, telekomunikacyjnej oraz elektroenergetycznej tacznie ze stacjami transformatorowymi.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j.
1. Zaopatrzenie w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode, w tym réwniez do celéw przeciwpozarowych, z sieci wodociagowe;j;

2) ustala si¢ obowigzek docelowego wyposazenia wszystkich budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi w przylacze wodociggowe umozliwiajagce pobor wody zgodny =z funkcja i sposobem
zagospodarowania.

2. Odprowadzanie i oczyszczanie SciekOw:
1) ustala si¢ indywidualny system kanalizacji sanitarnej terenu objetego zmiang planu;

2) ustala si¢ odprowadzenie sciekow bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych i wywoéz $ciekow do
oczyszczalni Sciekoéw lub lokalizacje lokalnej biologicznej oczyszczalni §ciekow;

3) nalezy zapewni¢ odprowadzanie $ciekow w sposdb nie powodujacy zagrozenia dla jakosci wod podziemnych.
3. Odprowadzenie wod opadowych:

1) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie wlasnej dziatki.
4. Elektroenergetyka:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia;

2) przylaczenie do sieci elektroenergetycznej planowanych obiektow lub zwigkszenie mocy elektrycznej do
istniejacych nastgpi zgodnie z ustawa Prawo energetyczne, gdy spelnione beda warunki techniczne i
ekonomiczne przylaczenia i dostarczania energii elektrycznej, na podstawie stosownej umowy z zarzadca sieci
1 po zrealizowaniu okreslonych przez niego warunkéw przyltaczania;

3) w przypadku wzrostu obcigzenia dopuszcza si¢ budowe linii elektroenergetycznych s$redniego i niskiego
napiecia oraz stacji transformatorowych 15/04 kV wnetrzowych 1 slupowych; ewentualne wnegtrzowe stacje
transformatorowe nalezny realizowac na terenach z dogodnym dojazdem dla cigzkiego sprzgtu;

4) dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 metra od granicy sasiedniej dziatki;

5) ewentualna przebudowa linii elektroenergetycznych kolidujacych z planem zagospodarowania oraz wykonanie
obostrzen w miejscach skrzyzowan lub zblizen projektowanych obiektow (w zaleznosci od rodzaju obiektu) z
istniejacymi liniami elektroenergetycznymi odbywac si¢ bedzie kosztem i staraniem inwestora projektowane;j
zabudowy na podstawie warunkow przebudowy kolidujacych urzadzen elektroenergetycznych i stosowanej
umowy cywilno -prawnej;

6) na terenach zabudowy dla linii kablowych nN oraz zlgczy kablowych nN ustala si¢ pas techniczny
o szeroko$ci min. 1,0 m;

7) lokalizacja obiektow w poblizu linii energetycznych odbywac si¢ bedzie z zachowaniem paséw technicznych
dla linii napowietrznych niskiego napig¢cia — zgodnie z obowigzujgcymi normami;
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8) w pasach technicznych nie wolno sadzi¢ drzew, budowa¢ obiektow oraz skladowac materialow, za wyjatkiem
infrastruktury technicznej i inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j.

5. Gospodarka odpadami:
1) zakazuje si¢ sktadowania odpadoéw niebezpiecznych;

2) ustala si¢ nakaz zapewnienia na terenie objgtym zmiang planu miejsca na magazynowanie odpadow, w tym na
selektywna zbidrke.

6. Telekomunikacja:

1) dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen telekomunikacyjnych w uktadzie przewodowym i bezprzewodowym
przy zachowaniu warunkow wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) dopuszcza si¢ rozbudowge sieci telefonicznej rozdzielczej w formie kablowej;

3) rozbudowa sieci powinna nastgpowac na zasadach uzgodnionych z zarzadcg sieci.
7. Energetyka cieplna:

1) ustala si¢, ze gospodarka cieplna begdzie bazowaé na indywidualnych zrodtach ciepta.
8. Zaopatrzenie w gaz:

1) ustala si¢ indywidualne zrodta zaopatrzenia w gaz, z zastrzezeniem pkt. 2;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz przewodowy po przeprowadzeniu gazyfikacji gminy i stworzeniu warunkow
do podtaczenia budynkow do sieci gazowe;.

9. Zagospodarowanie terenéw nalezy wykona¢ w sposob nie kolidujacy z istniejacymi urzadzeniami
infrastruktury techniczne;.

10. Dla wszystkich urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ koniecznos¢ zapewnienia dostepu w celu
wykonania biezacych konserwacji, napraw i remontow.

§ 13. Ustalenia dotyczace minimalnej liczby miejsc do parkowania:

1. Ustala si¢ obowigzek wyznaczenia nie mniej niz 1 miejsca do parkowania na kazde rozpoczgte 100 m?
powierzchni uzytkowej w budynkach.

2. Na parkingach lokalizowanych poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania oraz strefami ruchu nalezy
wyznaczy¢ stanowiska dla pojazdéw zaopatrzonych w kare parkingowa w liczbie nie mniejszej niz: 1 stanowisko —
jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15, 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40, 3 stanowiska — jezeli
liczba stanowisk wynosi 41-100 oraz 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz
100.

Rozdzial 3.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENOW — USTALENIA
SZCZEGOLOWE

§ 14. 1. Teren oznaczony symbolem 1 U, wyznaczony na zalaczniku nr 1, przeznacza si¢ pod zabudowe
ustugowa na nastgpujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;

2) ustala si¢ realizacje budynkoéw ushlugowych oraz infrastruktury takiej jak: garaze, budynki gospodarcze,
infrastruktura techniczna, doj$cia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura;

3) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu;

4) ustala si¢ nastepujace parametry dla budynkow:
a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5;
b) nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne;

c) ustala si¢ kat nachylenia glownych potaci dachowych do 45 stopni, z mozliwoscia realizacji dachéw plaskich
oraz wielopotaciowych;
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d) maksymalna wysoko$¢ budynku od poziomu terenu mierzona od §redniego poziomu terenu przed glownym
wejsciem do budynku — 10,0 m;

¢) maksymalna wysoko$¢ posadowienia parteru — 1,0 m;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce w obrgbie terenu — 20%;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy na kazdej dziatce budowlanej — 40%;
7) zakazuje si¢ stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkow i dachu;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy od krawedzi jezdni drog publicznych nalezy przyja¢ zgodnie z zalgcznikiem
graficznym — od strony drogi powiatowej — 20 metrow od krawedzi jezdni;

9) ogrodzenia nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci od drog nie mniejszej niz wyznaczona linig rozgraniczajaca
terenu,

10) obstuge komunikacyjna terenu realizowac z drogi powiatowej z mozliwoscig wykorzystania rowniez drogi na
dzialce o numerze ewidencyjnym 223, ustala si¢ mozliwo$¢ urzadzenia dojazdéw do terenu 2 US;

11) obowigzujg odpowiednio ustalenia ogolne (rozdziat II).

2. Teren oznaczony symbolem 2 US, wyznaczony na zataczniku nr 1, przeznacza si¢ pod ustugi sportu i
rekreacji na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i1 urzadzen na potrzeby sportu i rekreacji oraz obiektow takich jak: budynki
socjalne 1 gospodarcze, infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura;

3) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu;

4) ustala si¢ nastepujace parametry dla budynkow:
a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1;
b) nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna;

¢) ustala si¢ kat nachylenia gtownych potaci dachowych do 45 stopni, z mozliwoscia realizacji dachow plaskich
oraz wielopotaciowych;

d) maksymalna wysoko$¢ budynku od poziomu terenu mierzona od §redniego poziomu terenu przed gldéwnym
wejsciem do budynku — 6,0 m;

¢) maksymalna wysoko$¢ posadowienia parteru — 1,0 m;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce w obrgbie terenu — 20%;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy na kazdej dziatce budowlanej — 10%;
8) zakazuje si¢ stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkoéw i dachu;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy od krawedzi jezdni drog publicznych nalezy przyjac¢ zgodnie z zatgcznikiem
graficznym — od strony drogi powiatowej — 20 metrow od krawedzi jezdni;

10) ogrodzenia nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci od drog nie mniejszej niz wyznaczona linig rozgraniczajaca
terenu,;

11) obstuge komunikacyjng terenu realizowac z drogi powiatowej z mozliwoscig dojazdu poprzez teren 1 U;
12) obowiazujg odpowiednio ustalenia ogdlne (rozdziat II).

3. Teren oznaczony symbolem 3 W, wyznaczony na zalgczniku nr 1, przeznacza si¢ pod infrastrukture
techniczng — urzadzenia ujmowania i uzdatniania wody, na nastepujacych warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna — urzadzenia ujmowania i uzdatniania wody;
2) teren w granicach ogrodzenia stanowi strefe ochrony bezposredniej ujecia wody;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z ujmowaniem i uzdatnianiem wod podziemnych;

4) budynek parterowy o maksymalnej wysokosci do 6 metréw zajmujacy nie wigcej niz 10% powierzchni terenu;
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5) zakazuje si¢ jakiejkolwiek dziatalno$ci nie zwiazanej z eksploatacja ujecia;
6) obstuga komunikacyjna terenu z drogi powiatowej za posrednictwem drogi na dzialce 223;

7) zagospodarowanie terenu w zakresie udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej, winno by¢
podporzadkowane podstawowemu przeznaczeniu terenu;

8) obowiazuja odpowiednio ustalenia ogolne (rozdziat II).

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 15. 1. Wprowadza si¢ zmiang ustalen w tre$ci uchwaly Nr XXVIII/173/01 Rady Gminy w Cycowie z dnia 16
listopada 2001 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cycow:

1) W § 13 wprowadza si¢ ust. 2 w brzmieniu: ,,2. Podane w lit. a i b powierzchnie i szerokosci dziatek nie
obowiazuja w przypadku wydzielenia dziatek pod drogi, pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
w przypadku wydzielenia dziatek w celu poprawy warunkow zagospodarowania sgsiedniej nieruchomosci lub
w celu regulacji granic nieruchomosci”.

2. Wprowadza si¢ zmiang ustalen w tresci uchwaty Nr II/15/06 Rady Gminy Cycow z dnia 30 listopada 2006 r.
W sprawie zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Cycow:

1) § 10 ust. 5 otrzymuje brzmienie: ,,5. W szczegolnych przypadkach dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni i
szeroko$ci wymienionych w ust. 4 nie wigcej niz o 10%, a wymienione w ust. 4 minimalne powierzchnie i
szeroko$ci dziatek budowlanych nie obowigzujag w przypadku wydzielania dzialek pod drogi, pod sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w przypadku wydzielenia dzialek w celu poprawy warunkow
zagospodarowania sgsiedniej nieruchomosci lub w celu regulacji granic nieruchomosci”.

§ 16. Ustala si¢ stawki procentowe jednorazowej opfaty, na rzecz gminy od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z po6zn. zm.) dla wszystkich terendw objetych zmiang planu w
wysokosci 10%.

§ 17. 1. W odniesieniu do obszaré6w wyznaczonych na zalaczniku graficznym liniami rozgraniczajacymi i
oznaczonych numerem oraz symbolami literowymi, tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Cycow, zatwierdzonego uchwatg Nr XXVIII/173/01 Rady Gminy w Cycowie z dnia 16
listopada 2001 1. z p6zn. zm.

2. Nowe brzmienie otrzymuja ustalenia tekstowe uchwaty Nr XXVIII/173/01 Rady Gminy w Cycowie z dnia
16 listopada 2001 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cycow oraz
uchwaly Nr 1I/15/06 Rady Gminy Cycéw z dnia 30 listopada 2006 r. w sprawie zmian w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Gminy Cycow, zgodnie z § 15 niniejszej uchwaty.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Cycow.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady

Andrzej Zuzaniuk
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Zatgcznik nr 2

do Uchwaty Nr XV1/137/16
Rady Gminy Cycéw

z dnia 29 grudnia 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY CYCOW

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Cycéw

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z p6zn. zm) Rada Gminy Cycow stwierdza, ze do wyktadanego do
publicznego wglgdu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cycow
dotyczacego dziatki o numerze ewidencyjnym 215/1 w Swierszczowie nie wptynety zadne uwagi.
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Zatgcznik nr 3

do Uchwaty Nr XVI1/137/16
Rady Gminy Cycéw

z dnia 29 grudnia 2016 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cycow, dotyczaca dziatki o
numerze ewidencyjnym 215/1 w Swierszczowie, nie powoduje koniecznosci realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.
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Uzasadnienie do projektu uchwaty w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Cycow — dot. dziatki 215/1 w Swierszczowie.

Przedmiotowy projekt zmiany planu miejscowego stanowi realizacje uchwaty Nr V/48/15 Rady
Gminy Cycow z dnia 16 czerwca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cycow.

Na podstawie wymienionej uchwaty w dniu 9 listopada 2015 roku Waéjt Gminy ogtosit przez
obwieszczenie na stronie internetowej Gminy Cycow, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Cycéw oraz
przez ogtoszenie w miejscowej prasie o0 przystgpieniu do sporzgdzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Cycéw.

Na catej powierzchni przedmiotowego obszaru obowigzuje  miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Cycow, przyjety uchwatg Nr XXVIII/173/01 Rady Gminy
Cycéw z dnia 16 listopada 2001 r.

Sporzadzony projekt zmiany planu po uchwaleniu i wejsciu w zycie spowoduje utrate
waznosci dotychczas obowigzujgcego planu z 2001 roku, w czesci znajdujgcej sie w granicach
obszaru objetego projektem uchwaty.

Celem sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wskazanego wyzej obszaru byta potrzeba dostosowania ustalen planu miejscowego do kierunkéw
polityki przestrzennej, wyrazonych w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Cycow”, ktére przewiduje na obszarze dziatki 215/1 w miejscowosci
Swierszczéw zagospodarowanie pod zabudowe ustugowa, tereny sportu i rekreacji oraz tereny
infrastruktury technicznej — tereny ujmowania i uzdatniania wody. W obrebie przedmiotowego terenu
gmina planuje budowe szkoty oraz urzgdzenie boisk. Istniejgce w obrebie terenu urzgdzenia
wodociggowe przewiduje sie do dalszej eksploatacji. Nowa inwestycja, plannowana do realizacji w
granicach zmiany planu, przyczyni sie do wzrostu wyposazenia terendéw w infrastrukture spoteczna,
co przetozy sie na wyzszy standard zycia mieszkancow. Obowigzujacy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego zostat sporzgdzony w oparciu o ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym, natomiast obecnie opracowywana zmiana planu w tym terenie
zostata sporzadzona w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz 778 z p6zn. zm.).

Przedmiotowa zmiana planu miejscowego wptywa na zwiekszenie terendéw przeznaczonych
pod ustugi oraz pod tereny sportu i rekreacji w zakresie wyznaczonym w obowigzujgcym ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cycéw”, nie wplywa zas na
dotychczasowy uktad komunikacyjny. Zmiana w planie miejscowym jest konieczna dla budowy
szkoty.

Przedmiotowy projekt zmiany planu zostat opracowany w skali 1:1000, zgodnie z wymogami
art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz z § 6 ust. 1 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Realizacja wymogéw wynikajagcych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ww. ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostato spetnione poprzez
regulacje projektu zmiany planu miejscowego zawarte w czesci opisowej uchwaty jak réwniez
na zatgczniku Nr 1. Na rysunku zmiany planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajgce
tereny o réznym sposobie zagospodarowania, a w terenach gdzie dopuszczono zabudowe
ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy. W czesci opisowej uchwaty regulacje odnoszace
sie do opisywanego zagadnienia zawarte zostaty w § 5 projektu uchwaty oraz w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolinych terendw;

2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych — zostato spetnione poprzez regulacje zawarte
w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdinych terenéw oraz w §6 projektu uchwaty;

3) wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i
lesnych — zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w §6 projektu uchwaty;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej —
zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w §7 projektu uchwaty, jednoczesnie nie
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ustalono zasad ochrony débr kultury wspoétczesnej, gdyz takie nie wystepujg w obszarze
objetym zmiang planu;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych — zostato spetnione poprzez zapisy zawarte w §6 i §13 projektu uchwaty;

6) waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostalo spetnione poprzez przeznaczenie pod
zabudowe, zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, w pierwszej kolejnosci terendw wyposazonych w
infrastrukture techniczng. Dla przedmiotowego terenu objetego zmiang planu ustalono
jednorazowg optate planistyczng od wzrostu wartosci nieruchomosci;

7) prawa wlasnosci — zostato spetnione poprzez przeznaczenie pod ustugi wytgcznie niezbedne;j
czesci terenu bedacej w dyspozycji gminy. Ustalone w zmianie planu linie rozgraniczajgce
tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostaty ustalone z
poszanowaniem i uwzglednieniem uwarunkowan wynikajgcych z istniejacego uzytkowania i
zagospodarowania oraz stanu wlasnosciowego terendw;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zostato spetnione poprzez wystgpienie o
ztozenie wnioskow dotyczgcych potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa do wtasciwych
organdéw oraz poprzez uzgodnienie projektu zmiany planu w wlasciwymi organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeb interesu publicznego — zostato spetnione poprzez przeznaczenie terenéw pod ustugi
oraz tereny sportu i rekreacji — dajgce mozliwos¢ budowy szkoly wraz z towarzyszgcymi
obiektami sportowymi, bedacej inwestycja celu publicznego, utrzymano réwniez teren
infrastruktury technicznej zwigzany z zaopatrzeniem ludnosci w wode;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — zostato spetnione poprzez ustalenia
zawarte w §12 oraz §14 ust. 3 projektu uchwaty. W zmianie planu nie wprowadzono
ograniczen dotyczacych inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznos$ci publicznej, tak aby
inwestycje te mogty by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11)zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej —
zostato spetnione poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu zmiany
planu miejscowego. W odpowiedzi za zamieszczone w dniu 27.02.2015 roku ogtoszenie i
obwieszczenie o przystgpieniu do sporzgdzenia w/w zmiany planu miejscowego, ktore
zostato rowniez umieszczone na stronie internetowej gminy, nie wptyngt zaden wniosek
»indywidualny”. W odpowiedzi na zawiadomienia do instytucji uprawnionych do opiniowania i
uzgadniania projektu zmiany planu miejscowego wptyneto 14 wnioskow, ktére zostaty
uwzglednione Ilub czesciowo uwzglednione. Po przygotowaniu projektu zmiany planu
miejscowego zostat on poddany opiniowaniu i uzgodnieniom.

Réwnoczednie, obok zagwarantowania udziatu spoteczehstwa w procedurze zmiany planu
miejscowego wynikajgcej z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. Nr 778 z p6zn. zm.), zagwarantowano udziat spoteczenstwa w
procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, wypetniajgc tym samym wymogi
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

W dniach od 1 sierpnia 2016 r. do 30 sierpnia 2016 r. projekt zmiany planu miejscowego wraz z
prognozg oddziatywania na $rodowisko sporzgdzong do projektu zmiany planu miejscowego byty
wytozone do publicznego wgladu. W trakcie wylozenia do publicznego wgladu wszyscy
zainteresowani mieli mozliwos¢ zapoznania sie z projektem. W trakcie trwania wytozenia projektu do
publicznego wgladu odbyta sie rowniez dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
zmiany planu i w prognozie oddziatywania na srodowisko. W ogfoszeniu o wylozeniu projektu do
publicznego wglgdu wyznaczono termin w ktérym mozna sktada¢ uwagi do projektu oraz prognozy
oddziatywania na S$rodowisko wraz z informacjg o mozliwo$ci wnoszenia uwag w postaci
elektronicznej. W wyznaczonym terminie do 13 wrzesnia 2016 r. do projektu nie wptynety zadne
uwagi.

12)zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostato spetnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynno$ci prowadzonych w trakcie procedury sporzgdzenia
zmiany planu miejscowego. Cata dokumentacja planistyczna wykonywana w trakcie
opracowania projektu zmiany planu miejscowego zostanie rowniez przekazana do organu

Id: 8B939E90-D867-4018-BFA0-86DC964058E3. Uchwalony Strona 12



nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury
opracowania zmiany planu miejscowego;

13)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
zostato spetnione poprzez zapisy projektu zmiany planu zawarte w §12 ust. 1 dotyczace
zapewnia zaopatrzenia w wode oraz §14 ust. 3.

Spetnienie wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajgce na tym, Zze ustalajgc
przeznaczenie terendw lub okredlajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z
terendw, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i
uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenow, jak i zmian w zakresie
ich zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, zostato spetnione
poprzez poszanowanie prawa wiasnosci, przy uwzglednieniu potrzeb interesu publicznego oraz
uwzglednienie istniejgcego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowanego projektu
zmiany planu miejscowego. Projekt zmian planu przewiduje przeznaczenie terenu pod zabudowe
ustugowg oraz ustugi sportu i rekreacji, a takze utrzymanie istniejgcego terenu ujecia wody. Jest to
zgodne z politykg przestrzenng wyrazong w ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Cycow”.

Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzgdzania projektu zmiany planu miejscowego
zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w jego tworzeniu poprzez umozliwienie skfadania
wnioskéw, a nastepnie zostanie zapewniona mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w sporzadzaniu
projektu poprzez mozliwos¢ zapoznania sie z projektem w trakcie wytozenia do publicznego wgladu,
a takze udziat w dyskusiji publicznej na temat przyjetych w nim rozwigzan uwag, a takze ewentualnie
zgtoszenie uwag do przedmiotowego projektu zmiany planu.

Na potrzeby opracowanego projektu zmiany planu zostata przygotowana prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w ktorej
dokonano oceny wptywu uchwalenia zmiany planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza zostata
opracowana z uwzglednieniem wymogow wynikajgcych z §11 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostata réwniez
przygotowana prognoza oddziatywania zmiany planu na $rodowisko, w ktérej dokonano oceny
wplywu planowanego przeznaczenia na srodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okreslonym w
obowigzujgcych przepisach prawa. Jej zakres zostat uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a
przygotowana ostatecznie prognoza zostata poddana zaopiniowaniu.

Spetnienie wymogdw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajgce na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dagzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - zostato spetnione poprzez obstuge
komunikacyjng terenu z istniejgcej drogi publicznej dla ktérych ranga i znaczenie drogi, a
takze odpowiednie klasy techniczne, zostaly okreslone na podstawie stanu istniejgcego z
uwzglednieniem obowigzujgcego w tym zakresie planu miejscowego i przepiséw odrebnych.
W ten sposOb zapewniono optymalne wykorzystanie drég, przy jednoczesnym
minimalizowaniu  ucigzliwosci powodowanych w szczegdlnosci poprzez transport
samochodowy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — w
przypadku przedmiotowego projektu zmiany planu nie wystepuje koniecznos¢ uwzglednienia
tego wymogu, gdyz projekt zmiany planu nie przewiduje lokalizacji zabudowy mieszkaniowej;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow - w przypadku przedmiotowego projektu zmiany planu nie ma mozliwosci
wypetnienia tego wymogu, gdyz projekt zmiany planu miejscowego nie obejmuje zadnych
drog;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zréwnowazonego
rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego zostato spetnione poprzez wyznaczanie
terendéw w obszarach o w pemni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej.
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Obszar opracowania zmiany planu miejscowego dotyczy dziatki na ktérej juz znajdujg sie
urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzanej z ujmowaniem i uzdatnianiem wody. Teren
wyposazony jest w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, dzieki czemu lokalizacja
nowych obiektéw budowlanych nie bedzie wymagaé rozbudowy systemoéw infrastruktury
technicznej, ponadto teren ma bardzo dobrg dostepnos¢ komunikacyjng — mozliwosé obstugi
komunikacyjnej z drogi gminnej o utwardzonej hawierzchni.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly, o ktérej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.

,0cena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cycow” zostata zatwierdzona
uchwatg Nr XV/124/2016 Rady Gminy Cycéw z dnia 24 listopada 2016 r. Ocena ta zostata
opracowana w oparciu o wymagania wynikajgce z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.).

Obszar objety projektem zmiany planu miejscowego objety jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego gminy Cycow zatwierdzonym Uchwatg Nr XXVIII/173/01 Rady
Gminy Cycoéw z dnia 16 listopada 2001 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Cycéw. Biezgce wustalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Cycéw dla terenu objetego projektem zmiany planu
miejscowego zostaly przyjete Uchwatg Nr XXIV/167/05 Rady Gminy Cycéw z dnia 28 kwietnia 2005
r. Zmiany wprowadzane do studium pézniejszymi uchwatami nie odnosity sie do przedmiotowego
terenu dziatki 215/1 w Swierszczowie. Zgodnie z informacjami zawartymi w ,Ocenie aktualnosci
studium...” ustalenia planu zatwierdzonego Uchwatg Nr XXVII1/173/01 Rady Gminy Cycéw z dnia 16
listopada 2001 r. nie spetniajg wszystkich wymagan dotyczgcych zakresu, materiatéw planistycznych,
skali opracowania oraz standardéw okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. W przypadku przedmiotowego terenu objetego projektem planu
miejscowego ustalenia planu obowigzujgcego odbiegajg od kierunkdw polityki przestrzennej
wyrazonej w studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Cycow. W
zwigzku z powyzszym wprowadzenie zmian w miejscowym planie Zzagospodarowania
przestrzennego jest zgodne z ,Oceng aktualnosci...”. Uchwatg Nr XV/124/15 z dnia 24 listopada
2016 r. Rada Gminy Cycow stwierdzita potrzebe aktualizacji miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujgcych na obszarze gminy Cycéw, uwzgledniajgcych potrzeby i mozliwosci
rozwoju Gminy Cycow.

Na potrzeby uchwaly w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania zostata ponadto opracowana ,Analiza dotyczgca zasadnosci przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cycow oraz
stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Cycéw”, w ktorej:

1) przedstawiono informacje o0 obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego,
2) przeprowadzono analize ustalen planistycznych,
3) przedstawiono informacje o wnioskach o zmiane,
4) przeanalizowano stopien zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Cycow,
5) przeanalizowano zasadnos¢ przystgpienia do sporzgdzenia planu,
6) okreslono zakres prac planistycznych,
7) ustalono materiaty geodezyjne niezbedne do opracowania zmiany planu.
Analiza, o ktérej mowa jest elementem sktadowym dokumentacji formalnoprawnej, podlegajgcej
ocenie zgodnosci z prawem.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu zmiany planu miejscowego prognozy
skutkéw finansowych jego uchwalenia nalezy stwierdzi¢, iz wprowadzana zmiana planu miejscowego
wywota znaczace skutki finansowe dla budzetu gminy.

Koszt budowy szkoly i zagospodarowania terenu wokot szkoty, wedlug kosztorysu
inwestorskiego, wynosi 5 164 130,70 zt. Gmina planuje sfinansowac tg inwestycje ze Srodkéw
wiasnych w 15%, pozostate srodki zamierza pozyskac z Regionalnego Programu Operacyjnego oraz
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z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska.

Przeprowadzona analiza wykazata, ze stan urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w
gminie Cycow pozwala na realizacje inwestycji w obszarze objetym zmiang planu, bez ponoszenia
dodatkowych kosztow przez gmine, zwigzanych z budowg nowych urzadzen zrédtowych (ujecia
wody i stacje uzdatniania wody) lub oczyszczalni sciekow, a jednocze$nie przyczyni sie do
efektywniejszego wykorzystania urzadzen juz istniejgcych.

Nalezy rowniez podkreslic, Zze zagospodarowanie terendw objetych zmiang planu
miejscowego, bedzie skutkowato dla gminy wieloma korzysciami niefinansowymi. Jednoznaczne
okreslenie przeznaczenia terenéw, bedzie motorem aktywizujgcym rozwoj. Do korzysci z uchwalenia
planu miejscowego nalezy zaliczy¢ uporzgdkowanie przestrzeni, stworzenie ram prawnych
okreslajacych zagospodarowanie terendw w zgodzie z obowigzujgcymi przepisami prawa, zgodnie z
zasadg zrownowazonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego.

Procedura formalnoprawna jest prowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w zakresie przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z obowigzujgcym trybem formalnoprawnym, po uzyskaniu wymaganych opinii i
uzgodnien, projekt zmiany planu zostanie wytozony do publicznego wgladu i poddany dyskusji
publicznej nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami.

Opracowany projekt zmiany planu jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej
gminy dla przedmiotowego obszaru, w szczegdlnosci odzwierciedleniem docelowej struktury
funkcjonalno-przestrzennej, tym samym rozwigzania przyjete w przedmiotowym projekcie nie
naruszajg ustalen wynikajgcych z kierunkéw zagospodarowania przestrzennego okreslonych w
»Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Cycéw”, przy
uwzglednieniu zapiséw tekstowych i graficznych tego dokumentu.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajgcy z obowigzujgcych przepisow, a
takze spetnia cel, jakiemu ma stuzy¢ — okresla przeznaczenie terenéw objetych zmiang planu oraz
wskazuje sposoby ich mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt zmiany planu zapewnia
mozliwos¢ ksztattowania tadu przestrzennego i pozwoli na prawidtowe funkcjonowanie i rozwéj tej
czesci gminy, dla ktorej zostat on opracowany.

Powyzsze oznacza, ze przedmiotowy projekt zmiany planu spetnia warunki pozwalajgce na
przedstawienie go Radzie Gminy w celu uchwalenia, a podjecie przedmiotowej uchwaty jest
zasadne.
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