UCHWALA NR XLI/378/2023
RADY GMINY CYCOW

z dnia 5 pazdziernika 2023 r.

Ww sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cycow
dla obrebu Cycéw — Kolonia Druga

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
7z 2023 r., poz. 40 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pézn. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr XV/149/20 Rady
Gminy Cycow zdnia 16 lipca 2020r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Cycow dla obrgbu Cycéw-Kolonia Druga, Rada Gminy Cycéw
stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cycow dla obrgbu Cycow —
Kolonia Druga nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Cycow, zatwierdzonego uchwatg Nr XI/71/99 Rady Gminy Cycow z dnia 28 pazdziernika 1999 r.,
zmienionego uchwata Nr XXIV/167/05 Rady Gminy Cycéw z dnia 28 kwietnia 2005 r., uchwatg Nr XI1/82/08
Rady Gminy Cycéw z dnia 30 kwietnia 2008 r., uchwata Nr VIII/73/11 Rady Gminy Cycow z dnia 28 wrze$nia
2011 r., uchwalg Nr XXVI/218/13 Rady Gminy Cycow z dnia 29 listopada 2013 r., uchwata Nr XXIV/211/18
Rady Gminy Cycéw z dnia 21 marca 2018 r., uchwatg Nr VI/52/19 Rady Gminy Cycéw z dnia 19 czerwca
2019 1. oraz uchwatag Nr XXXVII/342/23 Rady Gminy Cycéw zdnia 20 kwietnia 2023 r. i uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Cycéw dla obrebu Cycow —
Kolonia Druga, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1 : 1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty, a zarazem integralng cze$¢ uchwaty.

3. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaly sa ponadto:
1) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Cycow o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Cycow o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktéorych mowa
w art. 67a ust. 3 cyt. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajagcymi obszar o okreslonym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagla na rysunku planu, rozdzielajaca tereny
o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktore w wyniku
realizacji ustalen planu dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, ana dziatkach
budowlanych dodatkowo stanowi nie mniej niz 51% powierzchni uzytkowej budynkow;

4) przeznaczeniu uzupekliajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, ktore uzupeltniajg lub
wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, a na dziatkach budowlanych dodatkowo stanowig nie wigcej niz
49% powierzchni uzytkowej zrealizowanych budynkow;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu poza ktérg nie mozna
sytuowa¢ budynkow lub okreslonego rodzaju budynkow; umieszczone na linii trojkaty wskazujg strong, po
ktorej mozna sytuowac budynki; dopuszcza si¢ przekroczenie tych linii maksymalnie:
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a) o 1,5 m najdalej wysunietg cze$cig dachu, okapu, rynny, rury spustowej, gzymsu, parapetu, balkonu,
oraz,

b) 0 4 m najdalej wysunietg czescia schodow, ramp, pochylni, podjazdow;

6) wiacie — nalezy przez to rozumie¢ budowle w postaci przekrycia (dachu, konstrukcji powtokowej)
podpartego stupami lub nadwieszonego niebedaca budynkiem;

7) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym niz
129

8) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym niz
20°%

9) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udziat powierzchni
terenu biologicznie czynnego, w powierzchni dziatki budowlane;;

10) wysokos$ci obiektu budowlanego niebedacego budynkiem — nalezy przez to rozumieé¢ wysoko$é
obiektu, mierzong od $redniego poziomu terenu do najwyzej polozonego punktu tego obiektu;

11) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania zwigzane ze zwigkszeniem wartosci uzytkowej lub
technicznej istniejacego obiektu budowlanego lub urzadzenia;

12) drobnej dzialalno$ci produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ w zakresie rzemiosta
1 wytworczosci, realizowana w budynkach o tacznej powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej
nieprzekraczajacej 250 m?, nie kolidujaca z funkcja mieszkaniowa izagrodowa, w ramach ktorej jest
realizowana; prowadzona dzialalno§¢ nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw
hatasu dla wystepujacego lub ustalonego (w planie miejscowym) w sasiedztwie typu zabudowy ani
wywotywaé drgan gruntu na granicy dzialki budowlanej, do ktdérej prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza
posiada tytut prawny;

13) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne obowigzujgce przepisy prawa poza niniejsza
uchwata, w szczegdlnosci przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2. Definicje umieszczone w ust. 1 nalezy stosowa¢ zuwzglednieniem zapisow zawartych w ustaleniach
planu, a takze jezeli z dalszych ustalen planu nie wynika inaczej.

3. Pozostale okreslenia uzyte w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi w przepisach
odrebnych.

§ 3. Rysunek planu zawiera nastgpujace elementy:
1) tytul planu oraz okreslenie skali rysunku;

2)wyrys ze studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cycow,
z oznaczeniem granic obszaru objetego planem wraz z legenda;

3) oznaczenia obowigzujace:
a) granice obszarow objetych planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- dla wszystkich budynkow,
- dla budynkéw stanowigcych obiekty przeznaczone na staty pobyt ludzi,
- dla budynkéw stanowiacych obiekty nieprzeznaczone na staly pobyt ludzi,
d) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementéw zagospodarowania w metrach,

e) granice paséw technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia
15kV,

f) obszar z mozliwoscig lokalizacji miejsc postojowych na terenie 1UP,

g) przeznaczenie terenow;
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4) oznaczenia obowiazujace wynikajace z przepisow odr¢bnych:
a) zasigg stanowisk archeologicznych wraz z numerem AZP,
b) Kosciot Ewangelicki wpisany do rejestru zabytkow,

c) dom mieszkalny (Pastora) / kirkut zydowski figurujace w gminnej ewidencji zabytkow, niewpisane do
rejestru zabytkéw wraz z numerem porzadkowym,

d) kapliczki figurujace w gminnej ewidencji zabytkow, niewpisane do rejestru zabytkdw wraz z numerem
porzadkowym,

e) strefa ochrony konserwatorskiej — ochrony ekspozycji domu mieszkalnego (Pastora) oraz Ko$ciota
Ewangelickiego,

f) granice Chetmskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

g) granice  obszarow  szczegélnego zagrozenia powodzig obejmujagce obszary, na  ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%),

h) granice obszarOw  szczegodlnego zagrozenia powodziag obejmujace obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%);

5) oznaczenia informacyjne:
a) granice wyznaczonego w studium Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych,
b) napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napiecia 15 kV,

c) granice obszarow, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na
500 lat (Q0,2%),

d) kategorie terenu goérniczego (przydatnos¢ do zabudowy) na podstawie: projektu zagospodarowania ztoza
w projektowanym obszarze gorniczym - 2012 r. Instytut Gospodarki Surowcami Mineralnymi i Energia
Polskiej Akademii Nauk:

- 0 — niewymagane zabezpieczenia obiektow budowlanych,
- I — moga powsta¢ male nieszkodliwe uszkodzenia,
- I - moga wystepowac uszkodzenia tatwe do usuniecia,
- [II — wymagane zabezpieczenia obiektow budowlanych;
6) informacje o tresci: ,,Obszar znajduje si¢ w catosci w:
a) granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 407 ,,Niecka lubelska (Chetm — Zamos¢)”,
b) granicach obszaru gérniczego ,,Cycow”,
¢) granicach terenu gorniczego ,,Cycow”,
d) granicach ztoza ,,Lubelskie Zaglebie Weglowe — obszar K-6 1 K-77,
e) granicach ztoza ,,Lublin”.”.

§ 4. 1. Kazdy teren oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oznacza si¢
symbolem cyfrowo-literowym, gdzie:

1) pierwsza cyfra wyroznia teren sposrod innych terenéw o tym samym przeznaczeniu;
2) symbol literowy okres$la przeznaczenie podstawowe terenu.
2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
MNU;

3) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone na
rysunku planu symbolami RM;
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4) tereny zabudowy ustugowej o charakterze publicznym, oznaczone na rysunku planu symbolem UP;

5) tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji oraz ushug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem
USP;

6) tereny zabudowy ustugowej i obiektow produkcyjnych, sktadow imagazyndéw, oznaczone na rysunku
planu symbolami PU;

7) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami R;

8) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolami ZL;

9) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP;

10) tereny cmentarzy zamknietych, oznaczone na rysunku planu symbolem ZCz;
11) tereny zalesief, oznaczone na rysunku planu symbolami ZLp;

12) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolami WS;

13) tereny publicznie dostepnych samorzadowych ciaggdéw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu
symbolem KPJ;

14) tereny drog publicznych klasy gltéwnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDG;

15) tereny drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;

16) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD;
17) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW.

3.Dla kazdego zterenow, o ktérych mowa w ust.2, obowigzuja tacznie ustalenia ogolne zawarte
w Rozdziale 2 oraz ustalenia szczegdlowe zawarte w Rozdziale 3 niniejszej uchwaly.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ochrony i ksztaltowania
krajobrazu ustala si¢:

1) obowigzek lokalizowania budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wskazanymi na
rysunku planu;

2) dla budynkow istniejacych:
a) znajdujacych si¢ czesciowo migdzy linig rozgraniczajaca terenu a linig zabudowy, dopuszcza si¢ ich:
- rozbudowe wylacznie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy,
- remont, przebudow¢ i nadbudowe,

b) zlokalizowanych w cato$ci poza liniami zabudowy lub ktorych funkcja jest niezgodna z ustaleniami
planu, dopuszczenie:

- remontu i przebudowy,

- wykonywania innych robdt budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnos$ci z przepisami
odrebnymi z zakresu budownictwa, bez prawa do rozbudowy,

¢) dopuszcza si¢ nadbudowe¢ obiektow znajdujacych si¢ w granicy dzialki, pod warunkiem zachowania
zgodnosci z przepisami odrgbnymi i pozostatymi ustaleniami planu,

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej wysokosci, dla budynkow wyzszych niz okreslono w ustaleniach
tekstu planu, w przypadku ich remontu, przebudowy lub rozbudowy,

e) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego uktadu potaci dachowych oraz geometrii dachu w przypadku
remontu, przebudowy lub rozbudowy;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do obiektow budowlanych niebedacych budynkami:

a) dla wiat i altan: 5 m,
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b) dla obiektow budowlanych stanowigcych elementy konstrukcyjne szyboéw wiertniczych, w tym wiez
szybowych (wyciggowych): 100 m,

c) dla obiektow pozostatych: 15 m;

4) ustalenia pkt 3 nie dotyczg obiektow budowlanych Iacznosci publicznej realizowanych w oparciu
0 przepisy odrebne;

5) potozenie linii rozgraniczajacych ilinii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu, nalezy ustali¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skalg;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku na dzialce budowlanej w odleglosci 1,5 m od granicy tej dziatki lub
bezposrednio przy tej granicy dla dziatek o szerokosci mniejszej niz 18 m, pod warunkiem zachowania
zgodnosci z przepisami odrgbnymi i pozostatymi ustaleniami planu;

7) dla budynkéw o charakterze publicznych obowigzek zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem.

§ 6. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu w tym zasady ksztaltowania
krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego, w szczegdlnosci inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, w tym
komunikacji drogowej,

b) zaktadow, dla ktorych w dniu wejscia w zycie planu zostata juz wydana decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia na tych samych dziatkach budowlanych;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé¢ na s$rodowisko,
z wyjatkiem:

a) terendow oznaczonych symbolem PU,

b) inwestycji celu publicznego, w szczegolnosci inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, w tym
komunikacji drogowej;

3) zakaz lokalizowania zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

4) ochron¢ wod podziemnych i powierzchniowych, w tym ze wzgledu na potozenie catego obszaru objetego
planem w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 ,,Niecka lubelska (Chelm — Zamos¢)”,
poprzez:

a) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, w ktérych prowadzona dzialalno$¢ moze spowodowac
zanieczyszczenie gruntow lub wod, bez zaprojektowania i wykonania odpowiednich zabezpieczen,

b) obowigzek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony $rodowiska przy realizacji
nowych inwestycji,

c) obowigzek przestrzegania ustalen wynikajacych z przepiséw odrgbnych;
5) obowigzek stosowania standardow akustycznych:

a) dla terenow oznaczonych symbolem MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) dla terendw oznaczonych symbolem MNU jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

c) dla terenow oznaczonych symbolem RM jak dla terenow zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) dla terenéw oznaczonych symbolem USP jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) obowigzek ograniczania ucigzliwosci wywotanej prowadzong dziatalnosciag ustugowa do granic dziatki, do
ktorej wihasciciel ma tytut prawny;
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7) zakaz grodzenia nieruchomosci przyleglych do terenow oznaczonych symbolem WS w odleglosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu;

8) ustala si¢ zasady ochrony rowéw melioracyjnych:

a)nakazuje si¢ zachowanie przebiegu, ciaglo$ci idroznosci systemu rowoéw melioracyjnych,
przebiegajacych przez obszar objety planem miejscowym, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, przekrycie, zmiang przebiegu rowow i rowow melioracyjnych na warunkach
przepisoOw odrgbnych,

¢) nakazuje si¢ zapewnienie dostepu do rowdw melioracyjnych dla stuzb eksploatacyjnych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej
ustala sig:

1) obowigzek ochrony obiektow wpisanych do rejestru zabytkow nieruchomych wojewddztwa lubelskiego,
wsrod ktorych na dzien uchwalenia planu znajduje Kosciét Ewangelicki nr A/1681 oznaczony na rysunku
planu;

2) obowigzek ochrony zabytkow figurujacych w gminnej ewidencji zabytkow, niewpisanych do rejestru
zabytkow, wérod ktorych na dzien uchwalenia planu znajduja si¢ nastepujace obiekty oznaczone na
rysunku planu:

a) dom mieszkalny (Pastora), oznaczony na rysunku planu nr 1,
b) kirkut zydowski, oznaczony na rysunku planu nr 2,
c) kapliczka przydrozna, 1983 r., oznaczona na rysunku planu nr 3,

d) kapliczka z napisem ,,Dnia 16 sierpnia 1920 roku przemaszerowal przez Bekiesze Drugi Szwadron
7 Putku Utanéw Lubelskich wykonujac manewr oskrzydlajacy w kierunku na Wolke Cycowska
w zwycigskiej bitwie pod Cycowem”, 2011 r., oznaczona na rysunku planu nr 4;

3) dla kosciota ewangelickiego oraz domu mieszkalnego (Pastora) ustala si¢:

a) zachowanie obiektow zabytkowych z obowigzkiem prowadzenia dziatan zapobiegajacych ich niszczeniu
- prac konserwatorskich i restauratorskich,

b) mozliwos¢ adaptacji budynkéw do pehlienia innych funkcji, pod warunkiem ich zgodnosci
z pozostatymi ustaleniami planu oraz zachowania ich zabytkowej wartosci,

c) zachowanie wartosci zabytkowej w zakresie sposobu ksztaltowania bryty budynkow, w tym kompozycji
1 wystroju elewacji oraz jej kolorystyki, ksztattu dachéw, stolarki/§lusarki okiennej i drzwiowej i jej
podziatow, rodzaju materiatdéw budowlanych,

d) konieczno$¢ uwzglednienia w podejmowanych pracach wartosci zabytkowej obiektow,
e) przywrocenie elementéw zniszczonych lub przeksztatconych do stanu pierwotnego;
4) obowiazek ochrony obiektu, o ktorym mowa w pkt 2 lit. b poprzez:

a) dopuszczenie jedynie dzialan zwigzanych zprowadzeniem prac rewaloryzacyjnych zwigzanych
z porzadkowaniem terenu bez ingerencji w grunt,

b) wprowadzenie zakazu realizacji inwestycji budowlanych oraz zmian w uksztaltowaniu terenu;

5) obowigzek ochrony obiektow, o ktorych mowa w pkt2 lit. ¢ id poprzez: zachowanie ich substancji
W niezmienionym stanie;

6) w obrebie stanowisk archeologicznych obowigzek:

a) ochrony nieruchomych zabytkéw archeologicznych, ktéora winna by¢ realizowana na podstawie
przepiséw odrebnych,
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b) ochrony przypadkowych odkry¢ archeologicznych - w przypadku ujawnienia przedmiotow
posiadajacych cechy zabytkéw archeologicznych jak m.in. fragmenty naczyn glinianych oraz szklanych,
narzedzi, kafli, obiektow ziemnych, grobow oraz konstrukcji murowanych i drewnianych, wyrobow
metalowych, znalezisk monetarnych, materiatdw kostnych, o0zdéb pradziejowych, obowigzuje
postepowanie zgodne z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami. W przypadku ujawnienia odkry¢ wyzej wskazanych zabytkow nalezy zabezpieczy¢
znalezisko 1miejsce jego odkrycia, wstrzyma¢ roboty prowadzone w miejscu odkrycia oraz
bezzwlocznie powiadomi¢ wojewddzkiego konserwatora zabytkow;

7) strefe ochrony konserwatorskiej — ochrony ekspozycji domu mieszkalnego (Pastora) oraz Kosciola
Ewangelickiego:

a) w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej bezwzglednie zakazuje si¢ realizacji budynkdéw,

b) w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej zabrania si¢ wprowadzania obiektow budowlanych mogacych
stanowi¢ dominant¢ przestrzenng,

c) w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej dziatalno$¢ inwestycyjna nie powinna zaburzaé¢ ekspozycji
kosciota i domu mieszkalnego pastora.

§ 8. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, granic isposéb zagospodarowania terenéw gorniczych, granic
i sposobow zagospodarowania obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia, ustala si¢:

1) dla catego obszaru objgtego ustaleniami planu, w celu ochrony Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
407 ,,Niecka lubelska (Chelm — Zamos¢)™:

a) zakazy 1 obowiazki, o ktorych mowa w §6 pkt. 1, 2,314,
b) obowigzek zachowania wymogoéw ochronnych wynikajacych z przepisoéw odrebnych;

2) obowigzek przestrzegania przepisOw odrgbnych zwigzanych z polozeniem catego obszaru opracowania
w granicach:

a) obszaru gorniczego ,,Cycow”,

b) terenu gorniczego ,,Cycow”,

c) ztoza ,,Lubelskie Zaglebie Weglowe — obszar K-6 1 K-7,
d) ztoza ,,Lublin”;

3) obowiagzek przestrzegania ustalen wynikajacych z przepisow odrgbnych z zakresu prawa ochrony przyrody
oraz przepisow wykonawczych, w granicach: Chetmskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

4) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi
jest srednie 1 wynosi raz na 100 lat (Q1%), oraz na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie 1 wynosi raz na 10 lat (Q10%), wyznaczonych na rysunku planu w oparciu o mapy zagrozenia
powodziowego, obowigzek przestrzegania ograniczen ustanowionych w przepisach odrebnych,
dotyczacych ochrony przed powodzig, w tym w szczegdlnosci wynikajacych z ustawy prawo wodne.

§9. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig¢:

1) w granicach pasow technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia
15 kV, wyznaczonych na rysunku planu:

a) obowigzek przestrzegania szczegélnych warunkéw prowadzenia prac budowlanych zgodnie
z wymogami przepisow odrgbnych z zakresu budownictwa,

b) obowigzek lokalizowania obiektow budowlanych wzgledem infrastruktury elektroenergetycznej zgodnie
z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych,
c¢) zakaz sadzenia drzew i krzewow osiagajacych wysokos¢ przekraczajacg 3,0 m;
2) granice pasdéw technologicznych, o ktorych mowa w pkt 1, zwigzane sa S$ci§le z przebiegiem linii
elektroenergetycznej; w przypadku likwidacji lub skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych
wymogow wymienionych w pkt 1 nie stosuje si¢;
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3) obowigzek przeprojektowania iprzebudowy istniejacej sieci drenarskiej na terenach zmeliorowanych,
przed realizacja zamierzen inwestycyjnych w sposob zapewniajacy prawidlowe funkcjonowanie systemu
melioracyjnego na terenach sgsiednich;

4) obowiazek przeprojektowania iprzebudowy istniejacej sieci drenarskiej na terenach zmeliorowanych,
przed realizacja zamierzen inwestycyjnych w sposob zapewniajacy prawidlowe funkcjonowanie systemu
melioracyjnego.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) w ramach poszczegoélnych terenéw nakaz ujednolicenia charakteru iformy elementow uzytkowych,
w szczegolnosci lamp oswietleniowych, oznakowania tras rowerowych i turystycznych, elementow
dekoracyjnych iuzytkowych, elementow zagospodarowania terenu (chodniki, posadzki placoéw)
1 wydzielonych ciggow pieszych;

2) obowiazek dostosowania obiektow ustugowych, ciggdow i przej$¢ pieszych oraz miejsc postojowych do
potrzeb 0s6b niepetnosprawnych.

§ 11. W zakresie realizacji celow publicznych ustala si¢:

1) obszarami realizacji celdw publicznych o znaczeniu ponadlokalnym sg:
a) tereny drog publicznych klasy glownej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDG,
b) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,

c) czgsci terendw w granicach pasow technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia 15kV, wyznaczonych w ramach przepisow odrebnych, jako sluzace budowie
i utrzymaniu obiektéw infrastruktury technicznej bedacych celami publicznymi;

2) obszarami realizacji celow publicznych o znaczeniu lokalnym sa:

a) tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji oraz ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem
USP,

b) tereny zabudowy ustugowej o charakterze publicznym, oznaczone na rysunku planu symbolem UP,

c) tereny publicznie dostgpnych samorzadowych ciggdw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu
symbolem KPJ,

d) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD-5KDD,
e) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;

3) dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych na pozostatych terenach, niewymienionych wpkt 112,
w ramach funkcji 1 warunkéw zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegotowych.

§ 12. 1. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
ustala sig:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy wolnostojacej 1000 m?,
- dla zabudowy blizniaczej 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
- dla zabudowy wolnostojacej 18 m,
- dla zabudowy blizniaczej 16 m;
2) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy wolnostojacej 1500 m?,

- dla zabudowy blizniaczej 800 m?,
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b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
- dla zabudowy wolnostojacej 18 m,
- dla zabudowy blizniaczej 16m,;
3) dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami UP, USP:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:16 m;
4) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem PU:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m;

5) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego dla wszystkich terenow, o ktorych mowa
w pkt 1-4: od 45° do 90°.

2. Zasad 1 warunkow wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do dzialek wydzielanych na potrzeby obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym komunikacji drogowe;j.

3. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji drogowej oraz
minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala si¢:

1) powigzanie obszaru objetego planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym oraz obstuge obszaru
objetego planem poprzez:

a) droge wojewddzka nr 841 klasy gltownej, oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDG, przy czym
droga ta moze stanowi¢ obstuge wylacznie w przypadku braku mozliwosci obstugi z drogi nizszej
kategorii,

b) droge powiatowa klasy zbiorczej, polozong poza obszarem objetym planem od strony zachodniej, przy
czym droga ta moze stanowi¢ obstuge wylgcznie w przypadku braku mozliwosci obstugi z drogi nizszej
kategorii,

¢) droge powiatowa nr 1801L klasy lokalnej, oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDL,
d) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD, 4KDD;
2) obstuge obszaru objetego planem rowniez poprzez:

a) tereny publicznie dostepnych samorzadowych ciggdw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1KPJ,

b) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 2KDD, 3KDD, SKDD,
¢) drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW,

d) drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu (istniejagce i projektowane), zgodnie z zasadami
okreslonymi w pkt 3,

e) dojscia i dojazdy nie wskazane na rysunku planu;

3) zachowuje si¢ istniejace drogi wewngtrzne, drogi polne i dojazdy do dziatek niewyznaczone na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

4) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dotyczacych budynkow, przy uwzglednieniu nastgpujacych
minimalnych wskaznikow:

a) 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla obiektéw ustugowych, ushug sportu i rekreacji oraz ustug publicznych oraz ustug kultu religijnego —
1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej,
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c) dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw — 1 miejsce postojowe dla samochodu osobowego
na 3 zatrudnionych,

d) dla obiektow, o ktérych mowa w lit. b ic¢ w przypadku wyznaczenia miejsc postojowych w liczbie
wigkszej niz 15, co najmniej 4%, lecz nie mniej niz jedno z tych miejsc, przeznacza si¢ dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows;

5) mozliwo$¢ tworzenia nowych drog wewnetrznych przy spetnieniu nastepujacych warunkow:
a) szerokos¢ drogi nie moze by¢ mniejsza niz:
- 5 m — jezeli droga ma obslugiwa¢ do 4 dziatek budowlanych,
- 6 m — jezeli droga ma obstugiwac wiecej niz 4 lecz nie wigcej niz 6 dziatek budowlanych,
- 8 m —jezeli droga ma obstugiwac wigcej niz 6 dziatek budowlanych,

b) obowigzek wlaczenia drogi do istniejacego uktadu drég publicznych, a w przypadku, gdy zuwagi na
istniejace uwarunkowania wiaczenie obustronne do istniejacego uktadu droég publicznych nie jest
mozliwe oraz droga mialaby obstugiwa¢ wigcej niz 4 dziatki budowlane obowiazek zakonczenia drogi
placem do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m na 12,5 m.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) zaopatrzenie terenu w sieci infrastruktury technicznej poprzez istniejace, rozbudowywane oraz nowe
zbiorowe systemy uzbrojenia:

a) sie¢ wodociggowa z systemem przeciwpozarowym,
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej,

¢) sie¢ kanalizacji deszczowej,

d) sie¢ elektroenergetyczna,

e) sie¢ gazowa,

f) sie¢ cieptownicza,

g) sie¢ telekomunikacyjna;

2) dopuszczenie zachowania iuzytkowania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, atakze ich
modernizacji, remontu, przebudowy i rozbudowy, wynikajacych z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz
zwigzanych z przysztym zagospodarowaniem terenu, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu i przepisami
odrgbnymi;

3) dopuszczenie lokalizowania sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nimi zwigzanych na obszarze
objetym planem, o ile lokalizacja ta zgodna jest z ustaleniami szczegdétowymi planu oraz z przepisami
odrgbnymi;

4) dopuszczenie realizacji kanatow zbiorczych dla przewodow infrastruktury technicznej.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig¢:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub z wtasnego ujecia, z zachowaniem przepisow odrebnych;

2) budowg, rozbudowe, przebudowe iremont sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
z uwzglednieniem wymogow dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, w tym lokalizacji
hydrantéw przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzania Sciekow ustala si¢:

1) odprowadzanie §ciekow gminnym systemem kanalizacji sanitarnej po jego realizacji lub wedlug rozwigzan
indywidualnych;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi,
3) budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych ustala si¢:
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1) odprowadzanie wod opadowych powierzchniowo z mozliwo$cia odprowadzania do sieci kanalizacji
deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) dopuszczenie retencjonowania wod opadowych i roztopowych oraz odprowadzania ich do wod i do gruntu,
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) dopuszczenie wykorzystywania wod opadowych i roztopowych na cele gospodarcze i przeciwpozarowe.
5. W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sig¢:
1) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej niskiego i sredniego napiecia;

2) budowg, rozbudoweg, przebudowe iremont obiektow iurzadzen elektroenergetycznych, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

3) dopuszcza si¢ zasilanie z urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodel energii
o mocy zainstalowanej nie wickszej niz 500 kW (poza odnawialnymi zrodtami energii wykorzystujacymi
energi¢ wiatru, dla ktorych dopuszcza si¢ urzadzenia o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji
w rozumieniu przepiséw odrebnych o odnawialnych zrédtach energii);

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii
wykorzystujacych energi¢ stoneczng o mocy przekraczajacej SO0kW wylacznie na terenach oznaczonych
na rysunku planu symbolami PU.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz dla celow gospodarczych i grzewczych ustala sig:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych po ich realizacji lub z indywidualnych zrodet zaopatrzenia;

2) budowg, rozbudowe, przebudowe iremont sieci zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) zaopatrzenie z indywidualnych lub zbiorowych zrédet ciepta nienaruszajacych przepisow odrgbnych
z zaleceniem stosowania nieszkodliwych ekologicznie czynnikow grzewczych: gaz, olej niskosiarkowy,
energia elektryczna;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie zurzadzen wytwarzajacych ciepto zodnawialnych zrédet energii
wykorzystujacych promieniowanie stoneczne, energi¢ geotermalng i aerotermalng, o mocy zainstalowanej
nie wigkszej niz 500 kW, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sie:
1) budowg, rozbudowe, przebudowe i remont sieci teletechnicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) mozliwos¢ lokalizowania przedsiewziec¢ z zakresu tacznosci publiczne;j.

9. W zakresiec gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie i selekcj¢ odpadéw na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu utrzymania
czystosci 1 porzadku w gminie.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczego6lowe

§ 15. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1IMN-7MN, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza,

b) istniejgca zabudowa zagrodowa z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy i nadbudowy oraz realizacji
nowych budynkow inwentarskich w istniejacych zagrodach;

2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢:

a) budynki gospodarcze i garaze,
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b) zielen urzadzona,
¢) miejsca postojowe,
d) wiaty i altany,
e) dojscia i dojazdy;
3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) budynki rekreacji indywidualne;j,
b) zabudowa ustugowa,
¢) drobna dziatalnos$¢ produkcyjna,
d) drogi wewngtrzne, ciagi pieszo-jezdne,
e) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa wust 1, w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania krajobrazu
ustala si¢:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) obowigzuje zachowanie odleglosci budynkéw od komplekséw lesnych zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 20%;
4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,001;
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;
6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
7) maksymalng wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych: 10 m,
b) pozostatych: 5 m;

8) geometria dachow: ptlaskie, lukowe, jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci
nie wiekszym niz 45°, przy czym gtowne potacie dachu spadzistego musza posiada¢ jednakowy spadek.

§ 16. 1. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami IMNU-2MNU, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza,
b) zabudowa ustugowa;
2) za zgodna z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢:
a) drobng dziatalno$¢ produkcyjna,
b) budynki gospodarcze i garaze,
¢) zielen urzadzona,
d) miejsca postojowe,
e) wiaty 1 altany,
f) dojscia i dojazdy;
3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) drogi wewnetrzne, ciaggi pieszo-jezdne,

b) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
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2.Dla terenéw, o ktéorych mowa wust. 1, w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 35%;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,001;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7;
5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
6) maksymalng wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych i ushugowych: 10m,
b) pozostatych: 6m;

7) geometria dachéw: ptaskie, tukowe, jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci
nie wigkszym niz 45°, przy czym gtowne potacie dachu spadzistego musza posiada¢ jednakowy spadek.

§17. 1. Dla terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RM, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

1) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje sie:

a) realizowane dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,

b) realizowane dla potrzeb rolnictwa i mieszkancéw wsi obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) ustugi nieucigzliwe, z wylaczeniem gruntow rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-III, na ktorych
dopuszcza si¢ wylacznie ustugi zwiazane z przetworstwem rolno-spozywczym,

b) budynki rekreacji indywidualnej, lokalizowane na gruntach rolnych niestanowiagcych uzytkéw rolnych
klas I-1I1I,

¢) zbiorniki wodne stuzace wytacznie dla potrzeb rolnictwa o powierzchni nie wigkszej niz 1000 m?,

d) pozostale obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej lokalizowane na gruntach rolnych
niestanowigcych uzytkéw rolnych klas I-11I.

2.Dla terenéw, o ktorych mowa wust 1, w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) obowigzuje zachowanie odleglosci budynkow od kompleksow lesnych zgodnie z przepisami odrgbnymi
w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 20%;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 250 m?;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,001;

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5;

7) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

8) maksymalng wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych: 9 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje, przy czym druga powinna stanowi¢ poddasze
uzytkowe,

b) pozostatych: 6 m;
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9) geometria dachéw: jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 45°,
przy czym gtowne polacie dachu spadzistego muszg posiada¢ jednakowy spadek.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu ustala si¢:

1) na obszarze szczegbdlnego zagrozenia powodzig zakaz lokalizacji:
a) budynkow,
b) miejsc postojowych,
¢) wiat i altan;

2) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng z odnawialnych Zrédet energii o mocy
zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW na obszarze:

a) zlokalizowanym na potudniowej czesci dziatki nr 2/1 — do budynku mieszkalnego (Pastora) wiacznie,
b) zlokalizowanym na potudniowej czgsci dziatki nr 3/4 — do budynku gospodarczego wiacznie;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng z odnawialnych zrodet energii
o mocy zainstalowanej nie wickszej niz 500 kW pod warunkiem ich realizacji w sposdb niezaburzajacy
wartosci widokowo-przestrzennych domu mieszkalnego (Pastora) - figurujacego w gminnej ewidencji
zabytkéw, niewpisanego do rejestru zabytkow oraz kosciota ewangelickiego wpisanego do rejestru
zabytkow.

4. Dla istniejagcego na terenie 1RM zabytkowego domu mieszkalnego (Pastora), oznaczonego na rysunku
planu numerem 1, nalezy spelni¢ wymogi, o ktéorych mowa w §7 pkt. 3.

5.Dla istniejacej na terenie 1RM strefy ochrony konserwatorskiej — ochrony ekspozycji domu
mieszkalnego (Pastora), nalezy spetni¢ wymogi, o ktorych mowa w §7 pkt. 7.

§ 18. 1. Dla terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 2RM — 26RM, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢:

a) realizowane dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,

b) realizowane dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi nieucigzliwe, z wylaczeniem gruntow rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-III, na ktorych
dopuszcza si¢ wylacznie ustugi zwigzane z przetworstwem rolno-spozywczym,

b) budynki rekreacji indywidualnej, lokalizowane na gruntach rolnych niestanowiagcych uzytkéw rolnych
klas I-I1I,

¢) zbiorniki wodne stuzace wytacznie dla potrzeb rolnictwa o powierzchni nie wigkszej niz 1000 m?,

d) pozostale obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej lokalizowane na gruntach rolnych
niestanowigcych uzytkéw rolnych klas I-11I.

2.Dla terenéw, o ktorych mowa wust 1, w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) obowigzuje zachowanie odleglosci budynkow od kompleksow lesnych zgodnie z przepisami odrgbnymi
w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 30%;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,001;
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5) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,5;
6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
7) maksymalng wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych: 9 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje, przy czym druga powinna stanowi¢ poddasze
uzytkowe,

b) pozostatych: 6 m;

8) geometria dachow: ptlaskie, tukowe, jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci
nie wigkszym niz 45°, przy czym gldwne potacie dachu spadzistego musza posiadac¢ jednakowy spadek.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu ustala si¢ na obszarze szczego6lnego zagrozenia powodzig zakaz lokalizacji:

1) budynkéw;
2) miejsc postojowych;
3) wiat i altan.

4. Dla istniejacej na terenie 11RM kapliczki z napisem ,,Dnia 16 sierpnia 1920 roku przemaszerowal przez
Bekiesze Drugi Szwadron 7 Putku Utanow Lubelskich wykonujac manewr oskrzydlajacy w kierunku na Wolke
Cycowska w zwycigskiej bitwie pod Cycowem” — figurujacej w gminnej ewidencji zabytkow, niewpisanej do
rejestru zabytkow, oznaczonej na rysunku planu numerem 4, nalezy spetni¢ wymogi, o ktéorych mowa w §7
pkt. 5.

§19. 1. Dla terenu zabudowy ustugowej o charakterze publicznym, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1UP, na ktéorym zlokalizowany jest Kosciot Ewangelicki wpisany do rejestru zabytkéw pod nr
A/1681, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi o charakterze publicznym, w tym z zakresu kultury;
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢:
a) zielen urzadzona,

b) miejsca postojowe 1 parkingi, ze stanowiskami postojowymi nieutwardzonymi lub utwardzonymi
wylacznie ptytami azurowymi nietrwale zwigzanymi z gruntem o przeswicie minimum 50%,

c) altany,
d) dojscia i dojazdy;
3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne,
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

2. Dla terenow, o ktérych mowa wust. 1, w zakresie ochrony Kkrajobrazu kulturowego, zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania krajobrazu
ustala si¢:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakaz realizacji nowych budynkow;

3) mozliwo$¢ realizacji pochylni, ramp ischodéw dla potrzeb obstugi budynku zabytkowego kosciota
ewangelickiego;

4) mozliwo$¢ zaadaptowania budynku zabytkowego kosciota ewangelickiego na cele zwigzane
z przeznaczeniem podstawowym,;

5) mozliwo§¢ zaadaptowania istniejagcego budynku gospodarczego na cele zgodne z przeznaczeniem
podstawowym, w tym na sanitariaty czy pomieszczenia socjalne;
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6) dla obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 lit. b, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych oraz
parkingébw wylgcznie na obszarze zmozliwoscig lokalizacji miejsc postojowych na terenie 1UP
oznaczonym na rysunku planu;

7) dla obiektu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 lit. ¢, dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji altany wytacznie
w formie azurowej konstrukcji drewnianej o wysoko$ci do 3 m oraz powierzchni do 35 m?, z zakazem
realizacji dachu ptaskiego;

8) dla obiektow, o ktorych mowa wust. 1 pkt 3 lit. b, dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji niezbednej
infrastruktury technicznej w sposéb niezaburzajagcy wartosci  widokowo-przestrzennych  kosciota
ewangelickiego wpisanego do rejestru zabytkow;

9) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70%.

3. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu ustala si¢: dopuszczenie realizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng
z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energi¢ stonca o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz
500 kW wylacznie na budynku gospodarczym lub na gruncie w tylnej cze¢sci dziatki budowlanej (za budynkiem
dawnego kosciota ewangelickiego).

§ 20. 1. Dla terenu zabudowy ustug sportu irekreacji oraz ustug publicznych, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1USP, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ushug sportu i rekreacji,
b) zabudowa ustug publicznych, w tym $swietlica wiejska;
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢:
a) budynki gospodarcze i garaze,
b) zielen urzadzona,
) miejsca postojowe,
d) boiska i inne urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
e) place zabaw,
f) wiaty i altany,
g) dojscia i dojazdy;
3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi, inne niz o charakterze publicznym,
b) drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne,
c) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa wust. 1, w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 30%;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,001;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

6) maksymalng wysokos$¢ budynkow: 15 m;

7) geometria dachéw: ptaskie, tukowe, jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci
nie wiekszym niz 45°, przy czym gtowne potacie dachu spadzistego musza posiada¢ jednakowy spadek.
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§ 21. 1. Dla terenu zabudowy ustugowej i obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1PU, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynoéw, realizowanych w celu wydobycia kopalin
stanowigcych wlasno$¢ Skarbu Panstwa, jako inwestycje celu publicznego,

b) zabudowa ustugowa, w tym budynki administracyjne i biurowe,

c) produkcja energii z odnawialnych Zrdédet energii, wykorzystujacych energi¢ stoneczna, rowniez o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW (ogniwa fotowoltaiczne);

2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje sig:

a) zielen urzadzona,

b) miejsca postojowe,

¢) dojscia i dojazdy,

d) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z funkcjami, o ktérych mowa w pkt 1;
3) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen izolacyjna,

b) stuzbowe lokale mieszkalne,

¢) drogi wewngtrzne, ciagi pieszo-jezdne,

d) zbiorniki wodne o powierzchni nie wigkszej niz 1000m?,

e) pozostate obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa wust 1, w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania krajobrazu
ustala si¢:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) obowigzuje zachowanie odleglosci budynkéw od komplekséw lesnych zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 40%;
4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,001;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0;

6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

7) maksymalng wysoko$¢ budynkow: 20 m;

8) geometria dachow: ptlaskie, lukowe, jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci
nie wigkszym niz 45°, przy czym gldwne potacie dachu spadzistego musza posiadac¢ jednakowy spadek.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu ustala sie:

1) maksymalna catkowita moc paneli fotowoltaicznych SMW;

2) strefy ochronne elektrowni fotowoltaicznych, zwigzane z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terendw oraz z wystegpowaniem potencjalnie znaczacego oddzialywania na s$rodowisko,
ktorych granice wyznaczaja linie rozgraniczajace tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1PU.

§ 22. 1. Dla terenu zabudowy uslugowe;j i obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 2PU, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
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a) tereny obiektow produkcyjnych, realizowanych w celu wydobycia kopalin stanowiacych wilasnos¢
Skarbu Panstwa, jako inwestycje celu publicznego,

b) zabudowa ustugowa, w tym budynki administracyjne i biurowe,

c) produkcja energii z odnawialnych Zrodet energii, wykorzystujacych energi¢ stoneczna, rowniez o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW (ogniwa fotowoltaiczne);

2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje sig:

a) zielen urzadzona,

b) miejsca postojowe,

¢) dojscia i dojazdy,

d) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z funkcjami, o ktorych mowa w pkt 1;
3) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen izolacyjna,

b) stuzbowe lokale mieszkalne,

¢) drogi wewngtrzne, ciagi pieszo-jezdne,

d) zbiorniki wodne o powierzchni nie wigkszej niz 1000m?,

e) pozostate obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa wust 1, w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania krajobrazu
ustala si¢:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 20%;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,001;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

6) maksymalng wysoko$¢ budynkow: 20 m;

7) geometria dachow: plaskie, tukowe, jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci
nie wiekszym niz 45°, przy czym gtowne potacie dachu spadzistego musza posiada¢ jednakowy spadek.

3. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu ustala si¢ na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig zakaz:

1) lokalizacji budynkow;

2) miejsc postojowych;

3) zbiornikéw wodnych;

4) sktadowania i magazynowania.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu ustala si¢:

1) maksymalna catkowita moc paneli fotowoltaicznych SMW;

2) strefy ochronne elektrowni fotowoltaicznych, zwigzane z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terendw oraz z wystepowaniem potencjalnie znaczacego oddziatywania na $rodowisko,
ktorych granice wyznaczaja linie rozgraniczajgce tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 2PU.

§ 23. 1. Dla terenow rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R-16R, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolne;
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2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢:
a) realizowane dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi drogi dojazdowe do pol,
b) realizowane dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) budowle rolnicze, w tym silosy,
d) zbiorniki wodne stuzace wylgcznie dla potrzeb rolnictwa o powierzchni nie wiekszej niz 1000 m?,

3) przeznaczenie uzupetniajgce: pozostate obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej lokalizowane na
gruntach rolnych niestanowigcych uzytkow rolnych klas I-I11.

2. Dla terenow, o ktérych mowa wust. 1, w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania krajobrazu
ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90%.

3. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zaKkresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu ustala si¢:

1) zakaz realizacji budynkows;
2) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig zakaz lokalizowania:
a) budowli rolniczych,
b) zbiornikow wodnych.
§ 24. 1. Dla terenéw laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL-27ZL, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow i dolesien;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) realizowane dla celow rekreacyjnych obiekty matej architektury, urzadzenia turystyczne i ciggi pieszo-
rowerowe, ktorych realizacja nie powoduje koniecznosci wytgczenia gruntu z produkcji lesnej,

b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, ktorych realizacja nie powoduje koniecznosci wylaczenia
gruntu z produkcji lesnej;

3) zakaz lokalizacji budynkow.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu ustala si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig zakaz lokalizacji:
obiektow matej architektury i urzadzen turystycznych.

§ 25. 1. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzone;j;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) obiekty malej architektury,

b) urzadzenia turystyczne,

C) ciagi pieszo-rowerowe,

d) drogi wewnetrzne,

€) miejsca postojowe,

f) obiekty i1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2.Dla terenéw, o ktérych mowa wust. 1, w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania krajobrazu
ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 95%.

3. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu ustala si¢:

1) zakaz realizacji budynkdw;
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2) na obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig zakaz lokalizacji:

a) obiektow matej architektury,

b) urzadzen turystycznych,

¢) miejsc postojowych.

§ 26. 1. Dla terenu cmentarzy zamknigtych, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZCz, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: cmentarz;
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢: zielen urzadzona.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu ustala si¢: zakaz realizacji budynkow.

3. Dla istniejacego na terenie 1ZCz kirkutu zydowskiego — figurujacego w gminnej ewidencji zabytkow,
niewpisanej do rejestru zabytkéw, oznaczonego na rysunku planu numerem 2, nalezy spetni¢ wymogi,
o ktorych mowa w §7 pkt. 4.

§ 27. Dla terenow zalesien, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZLp-7ZLp, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zalesien;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) realizowane dla celow rekreacyjnych obiekty malej architektury, urzadzenia turystyczne i ciagi pieszo-
rowerowe, ktorych realizacja nie powoduje konieczno$ci wylgczenia gruntu z produkceji lesnej,

b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, ktorych realizacja nie powoduje koniecznosci wytaczenia
gruntu z produkcji lesne;j;

3) zakaz lokalizacji budynkow.
§ 28. Dla terenu wod powierzchniowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) wody powierzchniowe,
b) zbiorniki wodne;
2) za zgodng z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:
a) urzadzen stuzacych gospodarce wodnej,
b) pomostow,
c) ktadek pieszych i przepraw mostowych;
3) przeznaczenie uzupetniajace: obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
§ 29. Dla terenéw wod powierzchniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 2WS-3WS, ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe;
2) za zgodng z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje:
a) urzadzen shuzacych gospodarce wodne;j,
b) pomostow,
c) ktadek pieszych i przepraw mostowych;
3) przeznaczenie uzupetniajace: obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 30. 1. Dla terenu publicznie dostgpnych samorzadowych ciggdw pieszo-jezdnych, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1KPJ, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: publicznie dostgpny samorzadowy ciag pieszo-jezdny;

2) za zgodng z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje zieleni,
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3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) drogi rowerowe,
b) parkingi, miejsca postojowe,
c) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Dla terendéw, o ktérych mowa wust. 1, w zakresie zasad zagospodarowania ustala si¢ szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 31. 1. Dla terenu drog publicznych klasy gldwnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy gtownej;
2) za zgodna z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje zieleni,
3) przeznaczenie uzupetniajace:

a) drogi rowerowe,

b) parkingi, miejsca postojowe,

c) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Dla terendow, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad zagospodarowania ustala si¢ szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla istniejacej przy terenie 1KDG kapliczki przydroznej — figurujacej w gminnej ewidencji zabytkow,
niewpisanej do rejestru zabytkdw, oznaczonej na rysunku planu numerem 3, nalezy spetni¢ wymogi, o ktorych
mowa w §7 pkt. 5.

§ 32. 1. Dla terenu drég publicznych klasy lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy lokalne;j;
2) za zgodng z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje zieleni;
3) przeznaczenie uzupetniajace:

a) drogi rowerowe,

b) parkingi, miejsca postojowe,

c) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Dla terendow, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad zagospodarowania ustala si¢ szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie szczegdélnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu ustala si¢ na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig zakaz lokalizacji:
parkingdéw, miejsc postojowych.

4. Dla istniejacej na terenie 1KDL kapliczki przydroznej — figurujacej w gminnej ewidencji zabytkow,
niewpisanej do rejestru zabytkow, oznaczonej na rysunku planu numerem 3, nalezy spetni¢ wymogi, o ktorych
mowa w §7 pkt. 5.

§ 33. 1. Dla terenow drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD
— 5KDD, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) za zgodng z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje zieleni,
3) przeznaczenie uzupetniajace:

a) drogi rowerowe,

b) parkingi, miejsca postojowe,
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c) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Dla terendéw, o ktérych mowa wust. 1, w zakresie zasad zagospodarowania ustala si¢ szerokosc
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu ustala si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig zakaz lokalizacji:
parkingow, miejsc postojowych.

§ 34. 1. Dla terenéw drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW — 2KDW,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewngtrzne;
2) za zgodna z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ lokalizacje zieleni,
3) przeznaczenie uzupetniajace:

a) drogi rowerowe,

b) parkingi, miejsca postojowe,

c) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terendow, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad zagospodarowania ustala si¢ szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, w zaKkresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu ustala si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig zakaz lokalizacji:
parkingéw, miejsc postojowych.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 35. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu ustala si¢ w wysoko$ci:

1) 30% - dla terenow oznaczonych symbolem PU;
2) 15% - dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MNU, UP oraz USP;
3) 0,1% - dla teren6w pozostatych.
§ 36. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Cycow.

§ 37. W granicach obszaru obj¢tego niniejszym planem dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia na cele nielesne
gruntéw lesnych niestanowigcych wilasnosci Skarbu Panstwa o powierzchni 0,8350 ha za zgoda Marszatka
Wojewodztwa Lubelskiego wyrazong w decyzji Nr RR-1X.7151.41.2020.JPW z dnia 12.07.2023 r.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady

Violetta Tobiasz

. Elektronicznie
VlOIetta podpisany przez
Violetta Tobiasz
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