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UCHWALA NR L1/370/2014
RADY GMINY SZCZYTNO

z dnia 29 sierpnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania w obrebach geodezyjnych Zielonka,
Jecznik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2013 r.,
poz. 594 z pdzn. zm.) oraz art. 20, ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U.z 2012 r., poz. 647, zp6zn. zm.) oraz uchwaly Nr XXII/181/2012 Rady Gminy
Szczytno zdnia 24 lipca 2012r. wsprawie przystgpienia do opracowania migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebach geodezyjnych Zielonka, Jecznik. Rada Gminy postanawia, co
nastepuje:

§ 1. 1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebach geodezyjnych Zielonka,
Jecznik, zwany w dalszej czgséci planem. Granice terenu objetego planem jak w zataczniku Nr 1 1 zatgczniku Nr
2 niniejszej uchwaty.

2.Uchwalany plan sktada si¢ znastepujacych elementéw publikowanych w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego:

1. tekstu planu, stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;

2. rysunku planu w skali 1:2000 stanowigcego zatacznik Nr 1, Ark. 1, Ark. 21 Ark. 3 oraz wskali 1:
1000 zalacznik Nr 2, zatytulowanego Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrgbach
geodezyjnych Zielonka, Jecznik, stanowigcego integralng czg¢$¢ niniejszej uchwatly;

3. stwierdzenia, ze ustalenia niniejszego planu nie naruszaja zapisoOw Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Szczytno, stanowigcego zatgcznik Nr 3 niniejszej uchwaty,

4. rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu, stanowigcych zatacznik Nr
4 niniejszej uchwaty,

5. rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigce zatacznik Nr 5 niniejszej uchwaly.

ROZDZIAL 1

§ 2. 1.Przedmiot i granice planu okresla uchwata Nr XXII/181/2012 Rady Gminy Szczytno z dnia 24 lipca
2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebach geodezyjnych Zielonka, Jecznik.

2.Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz sposobu jego
zagospodarowania.

3.Rysunek planu sporzadzony na mapie sytuacyjno -wysokosciowej w skali 1:2000 stanowi zatgcznik Nr 1,
Ark. 1, Ark. 2 1 Ark. 3, oraz w skali 1 : 1000 zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —2 — Poz. 3896

4.Rysunek planu obowiazuje w nastgpujacym zakresie jego ustalen:

1) granic planu,

2) linii rozgraniczajacych tereny o rdznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

4) oznaczen terenow o okre§lonym przeznaczeniu.

5) zasad podziatu na dzialki.

5. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaly. - Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji
planu winno sta¢ si¢ dominujacg forma wykorzystania terenu. W ramach przeznaczenia podstawowego
mieszczg si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujgce prawidtowe korzystanie
z terenu; elementy te obejmuja w szczegolnosci: dojscia idojazdy, place gospodarcze, migjsca postojowe,
miejsca parkingowe, zielen przydomowa, urzadzenia wypoczynku i rekreacji oraz obiekty budowlane, ktérych
lokalizacja jest zgodna z przeznaczeniem terenu oraz urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) uzupehiajgcym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie , ktore moze by¢
realizowane jako uzupetnienie funkcji podstawowe;j;

3) adaptacji zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie stanu istniejgcego zabudowy, w stosunku do
budynkow dopuszcza si¢: zmiang sposobu uzytkowania, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe irozbiorke
w celu odtworzenia zabudowy, przy spetieniu warunkéw, wynikajacych z przeznaczenia terenu, zasad
zabudowy i zagospodarowania, okreslonych w ustaleniach niniejszej uchwaty;

4) istniejacej zabudowie do zachowania — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie stanu istniejacego
zabudowy, w stosunku do budynkéw przeznaczonych do zachowania dopuszcza si¢: zmiang sposobu
uzytkowania oraz dokonywania remontéw przy spelieniu warunkow, wynikajacych z przeznaczenia terenu,
zasad zabudowy i zagospodarowania, okreslonych w ustaleniach niniejszej uchwaty;

5) wysokoséci zabudowy — w stosunku do budynkéw ustalana na podstawie przepisow dotyczacych
wysokosci budynku zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie. W stosunku do innych niz
budynki obiektéw budowlanych — stanowi zewngtrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do
najwyzszego punktu lub najwyzszej krawedzi obiektu budowlanego. W przypadku lokalizacji innego niz
budynek obiektu budowlanego na nieréwnym terenie, poziom gruntu nalezy wyznaczac jako $srednig z warto$ci
warstwic terenu w obrebie posadowienia obiektu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na zatgczniku graficznym
ograniczajgca obszar, poza ktorym zakazuje si¢ wznoszenia obiektow budowlanych z wylaczeniem: linii
przesytlowych 1isieci uzbrojenia terenu oraz z zastrzezeniem §6 ust.7: doj$¢ idojazdow do obiektow
budowlanych i ogrodzen nieruchomosci;

7) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczajace si¢ do przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko oraz do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na §rodowisko, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

8) terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, ograniczony
liniami rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreslong funkcja ijednolitymi zasadami zagospodarowania
oraz oznaczonym odrebnym symbolem cyfrowo — literowym lub wytacznie literowym.

ROZDZIAL 11
PRZEPISY OGOLNE
§ 3. Ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terendow:
MN -tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MNU -tereny zabudowy mieszkaniowo -uslugowe;j,
ML -tereny zabudowy rekreacji indywidualnej,

U -tereny zabudowy ustugowej,
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UT -tereny zabudowy ustug turystycznych,

R/ZL -tereny rolnicze / tereny przeznaczone do zalesienia,
Z -tereny zieleni naturalnej,

ZL -tereny zieleni -lasy,

WS -tereny wod powierzchniowych $rodladowych,

W -tereny urzadzen wodnych -rowy melioracyjne,

KD -tereny drog publicznych,

KDW -tereny drog wewngtrznych,

KPP -teren ciggu pieszo — jezdnego.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. W granicach objetych planem =zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami
dotyczacymi:

1) sposoboéw zagospodarowania iochrony terenéw zieleni oraz zachowania powierzchni biologicznie
czynnej dziatek,

2) linii zabudowy, wysoko$ci zabudowy oraz sposobu ksztaltowania dachow,

3) kolorystyki obiektéw budowlanych w tym kolorystyki oraz rodzaju materiatow uzytych do pokry¢
dachowych i elewacji budynkow,

4) przeznaczenia terenu oraz zasad podziatu na dziatki,
5) sposobu zagospodarowania i wykorzystywania terenow przeznaczonych pod komunikacje.

2. W granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,
W rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem zaplecza budow.

3. Przepisu ust.2 nie stosuje si¢ jezeli przepisy wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
lub przepisy szczegdlowe dopuszczajg lokalizacje takich obiektow.

§ 5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego.

Na obszarze opracowania planu nie znajduja si¢ obiekty objety ochrong zabytkoéw, o ktorych mowa
w przepisach odrebnych.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. W zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi maja zastosowanie przepisy odrgbne dotyczace ochrony
srodowiska.

2. W zakresie ochrony przyrody majg zastosowanie przepisy odrebne dotyczace ochrony przyrody.

3. Podczas realizacji przedsigwzie¢ nalezy dziala¢ zgodnie z ogdlno przyjetymi zasadami minimalizacji
negatywnych skutkéw oddzialywania na srodowisko naturalne tj.:

a) nalezy zastosowa¢ hatdowanie gruntéw préchniczych w celu ponownego ich wykorzystania.
4. Teren opracowania planu zgodnie z zatacznikiem nr 1 arkusz 2 w czgéci znajduje sie:

a) w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego, na ktorym obowiazuja przepisy
Rozporzadzenia Wojewody Warminsko — Mazurskiego Nr 153 z dnia 19 grudnia 2008 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego (Dz. Urz. Woj. Warminsko — Mazurskiego Nr 198 poz.
3104). (Granice Obszaréw Chronionego Krajobrazu zostaty oznaczone na rysunku planu.)

b) w granicach Spychowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, na ktérym obowiazuja przepisy
Rozporzadzenia Wojewody Warminsko — Mazurskiego Nr 133 zdnia 12 listopada 2008 r. w sprawie
Spychowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Warminsko — Mazurskiego Nr 178 poz.
2615). (Granice Obszaréw Chronionego Krajobrazu zostaty oznaczone na rysunku planu.)
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5. Teren opracowania planu zgodnie z zatacznikiem nr 1 arkusz 3 w caloéci znajduje si¢ w granicach
Spychowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, na ktéorym obowiazuja przepisy Rozporzadzenia Wojewody
Warminsko — Mazurskiego Nr 133 z dnia 12 listopada 2008 r. w sprawie Spychowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Warminsko — Mazurskiego Nr 178 poz. 2615).

6. Teren opracowania planu w granicach wyznaczonych na zalaczniku nr 2w calo$ci znajduje si¢
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego, na ktéorym obowigzuja przepisy
Rozporzadzenia Wojewody Warminsko — Mazurskiego Nr 153 z dnia 19 grudnia 2008 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego (Dz. Urz. Woj. Warminsko — Mazurskiego Nr 198 poz.
3104) oraz obszaru Natura 2000 ,,Puszcza Napiwodzko — Ramucka kod obszaru PLB280007.

7. Dla terenow znajdujacych si¢ w Obszarach Chronionego Krajobrazu, o ktérych mowa w § 6. ust.4, 51
6 zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych w pasie 100 m od linii brzegow rzek, jezior iinnych
zbiornikéw wodnych z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow shuzacych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej w przypadku gdy zapisy planu zezwalaja na lokalizacje takich obiektow.

8. Dla terenow znajdujacych si¢ w obszarze, o ktorym mowa w § 6. ust.4, 51 6 Zakazuje si¢ wykonywania
prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowg, odbudowg, naprawa lub
remontem urzadzen wodnych.

9. Przepisy § 6 ust. 71 8 niec obowiazuja w stosunku do inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych w przypadku, gdy lokalizacja tych inwestycji jest zgodna z zapisami planu.

10. Na terenie objetym opracowaniem wprowadza si¢ zakaz grodzenia nieruchomo$ci w odlegtosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegowej jeziora Watpusz.

11. Na terenie objetym opracowaniem zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi prawa wodnego,
wprowadza si¢ konieczno$¢ umozliwienia przez witascicieli nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych
wod publicznych dostgpu do wody celem wykonania robot zwigzanych z utrzymaniem wod.

12. Zakazuje si¢ niszczenia pasa roslinnosci okalajacej wody powierzchniowe.

13. Zakazuje si¢ likwidowania i niszczenia zadrzewiensrodpolnych, przydroznych inadwodnych, jezeli
nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpozarowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub napraw urzadzen wodnych.

14. Zakazuje sie¢ zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
i miejsc rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego polowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesna, rybacka, i fowiecka.

15. Zakazuje si¢ likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy, i obszarow wodno — btotnych
oraz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli nie stuzg innym celom niz: ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i leSnych, racjonalna gospodarka wodna lub rybacka.

16. W granicach opracowania planu zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

17. W stosunku do obszaréw Natura 2000 zabrania si¢ podejmowania dziatan mogacych, osobno lub
w polaczeniu z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie oddzialywaé na cele ochrony obszaru Natura 2000,
w tym w szczeg6lnosci pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, dla
ktorych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub wplynaé¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony
zostal wyznaczony obszar Natura 2000, lub pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania
z innymi obszarami.

18. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy odrebne w zakresie
dopuszczalnych poziomow hatasu:

1) Dla terenéw oznaczonych symbolem MN tj. dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;.
2) Dla terendw oznaczonych symbolem MNU tj. dla terenéw zabudowy mieszkaniowo -ustlugowe;.
3) Dla terendéw oznaczonych symbolem ML, UT tj. dla terendow zabudowy rekreacyjno -wypoczynkowe;.

4) Pozostale tereny wyznaczone w planie nie podlegaja ochronie akustyczne;.
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19. Przy projektowaniu budynkéw nalezy zachowa¢ normatywy odlegtosci od innych obiektow
budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony przeciwpozarowej budynkow i innych
obiektow budowlanych i terenow.

20. Podczas projektowania obiektéw mogacych stanowié zagrozenie pozarowe dla lasu nalezy wykonac
pasy przeciwpozarowe stuzace zabezpieczaniu przeciwpozarowemu.

21. Odlegto$¢ budynkéw od granicy lasu nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie majac na uwadze klasg
odpornosci ogniowej danych budynkéw. Dodatkowo dla budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw rekreacji
indywidualnej minimalng odlegto$¢ od lasu ustala si¢ w wymiarze 12 m.

§ 7. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.
1. Uktad komunikacyjny
1.1 Uktad drogowy

1) W bezposrednim sgsiedztwie opracowania planu przebiega droga krajowa nr 58 Olsztynek — Jedwabno —
Szczytno — Pisz — Szczuczyn, ktora posiada klase techniczng G (droga glowna).

2) W granicach opracowania planu wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 1KD(G) jako rezerwg terenu
dla potrzeb budowy ciagu drogi krajowej nr 58.

3) W granicach opracowania planu wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 1KD(GP) jako rezerwe terenu
dla potrzeb budowy ciagu drogi krajowej nr 58, docelowo stanowigca obwodnice miejscowosci Stare Kiejkuty.
Odcinek drogi krajowej oznaczonej w planie symbolem 1KD(GP) docelowo posiada¢ bedzie klase techniczng —
GP. Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych teren 1KD(GP) — 40 m.

4) W granicach opracowania planu zakazuje si¢ lokalizacji bezposrednich zjazdow z drogi krajowej nr 58,
do terendw przeznaczonych pod nowa zabudowg. W granicach opracowania planu adaptuje si¢ zjazdy do
istniejacej zabudowy.

5) Gtowny uktad drég tworzy droga krajowa nr 58 znajdujaca si¢ wsasiedztwie opracowania planu
w powigzaniu z drogami gminnymi oznaczonymi w planie symbolami KD, ukladem uzupemhiajacym
obslugujacym poszczegdlne tereny wyznaczone w planie sa drogi wewnetrzne oznaczone w planie symbolami
KDW. Uzupetniajgcy uktad drog jest bezposrednio powigzany z gtdéwnym ukladem droég poprzez istniejace
i projektowane skrzyzowania.

6) W ramach poszczeg6lnych terenow i dziatek budowlanych, nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc
parkingowych, zapewniajaca zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodéw w liniach
rozgraniczajacych terenéw funkcjonalnych z zastrzezeniem §7 ust. 1 pkt.1.1 ppkt. 8.

7) Miejsca parkingowe nalezy wykona¢ jako place utwardzone bez mozliwosci przesigkania
zanieczyszczen do gleby. Zanieczyszczenia i $cieki z przestrzeni szczelnych nalezy odprowadzi¢ w sposob
nie zagrazajacy srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8) Ustala si¢ nastepujagce wskazniki wyposazenia w miejsca parkingowe dzialek na terenach
funkcjonalnych, na ktérych przewidziane sa do realizacji budynki:

a) dla terenéw oznaczonych w planie symbolami MN, ML -Miejsca parkingowe w ilo$ci nie mniejszej niz
2 miejsca przypadajgce na jeden budynek mieszkalny lub budynek rekreacji indywidualnej;

b) dla terendw oznaczonych w planie symbolem U — Miejsca parkingowe w ilosci nie mniejszej niz
5 miejsc przypadajacych na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych;

c) dla terendw oznaczonych w planie symbolem UT — Miejsca parkingowe w iloSci nie mniejszej niz
5 miejsc przypadajacych na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug turystycznych;

d) dla terendw oznaczonych w planie symbolem MNU — Miejsca parkingowe w ilo§ci nie mniejszej niz
2 miejsca na kazdy budynek mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy oraz 5 miejsc przypadajacych na kazde
rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug.

9) Dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjna terenéw zdrdég znajdujacych si¢ poza granicami planu
z zastrzezeniem §7 ust. 1 pkt.1.1 ppkt. 4. Obstuga komunikacyjna terenéw okreslona zostala w kartach terenow
drog oraz przedstawiona na zataczniku graficznym.
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1.2 Gtowny uktad drog:
1) Drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KD, 3KD:

a) podstawowe przeznaczenie terenu — droga jednojezdniowa, obstugujaca tereny poprzez istniejace zjazdy
na drogg publiczna. Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych zjazdow na droge publiczng. Zjazdy nalezy wykonac na
warunkach okre§lonych przez zarzadce drogi zgodnie z przepisami odrgbnymi.

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m;
¢) droge publiczng nalezy wykonac jako utwardzong;

d) uzupehiajgce przeznaczenie terenu — zielen izolacyjna, elementy infrastruktury technicznej zwigzane
z funkcjonowaniem drogi, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty o ktérych mowa w §8
ust. 1 i 2 niniejszej uchwaty;

e) dopuszcza si¢ budowesciezek rowerowych o parametrach technicznych iuzytkowych zgodnych
z przepisami odrebnymi.

2) Drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 2KD, 4KD, SKD:

a) podstawowe przeznaczenie terenu — droga jednojezdniowa, obstugujaca tereny poprzez istniejace zjazdy
na droge publiczng. Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych zjazdéw na drogg publiczng. Zjazd nalezy wykona¢ na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi zgodnie z przepisami odrebnymi; Drogi oznaczone w planie
symbolami 2KD, 4KD, 5KD nie posiadajg bezposredniego wiaczenia do drogi krajowej nr 58.

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m;
¢) droge publiczng nalezy wykona¢ jako utwardzona;

d) uzupehiajgce przeznaczenie terenu — zielen izolacyjna, elementy infrastruktury technicznej zwigzane
z funkcjonowaniem drogi, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty o ktorych mowa w §8
ust. 1 i1 2 niniejszej uchwaty;

e) dopuszcza si¢ budowesciezek rowerowych o parametrach technicznych iuzytkowych zgodnych
z przepisami odr¢bnymi.

1.3 Uzupehiajacy uktad drog:
1) Drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW(15):

a) podstawowe przeznaczenie terenu — droga jednojezdniowa, obstugujgca tereny poprzez zjazdy na droge
wewngtrzng. Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych zjazdow na droge wewnetrzna;

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m;
¢) droge wewnetrzng nalezy wykona¢ jako utwardzong;

d) uzupehiajgce przeznaczenie terenu — zielen izolacyjna, elementy infrastruktury technicznej zwigzane
z funkcjonowaniem drogi, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty o ktorych mowa w §8
ust. 1 1 2 niniejszej uchwaty;

e) dopuszcza si¢ budowesciezek rowerowych o parametrach technicznych iuzytkowych zgodnych
z przepisami odr¢bnymi.

2) Drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW(12):

a) podstawowe przeznaczenie terenu — droga jednojezdniowa, obstugujgca tereny poprzez zjazdy na droge
wewngetrzng. Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych zjazdow na droge wewngtrzng. Droga oznaczona w planie
symbolem 1KDW(12) nie posiada bezposredniego wlaczenia do drogi krajowej nr 58. Polgczenie drogi

1IKDW(12) z gtéwnym uktadem drog realizowane bedzie zgodnie z przepisami odrebnymi na podstawie
stosownych dokumentéw planistycznych lub decyzji administracyjnych;

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m;

c¢) droge wewnetrzna nalezy wykonac jako utwardzona;
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d) uzupehiajgce przeznaczenie terenu — zielen izolacyjna, elementy infrastruktury technicznej zwigzane
z funkcjonowaniem drogi, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty o ktérych mowa w §8
ust. 1 1 2 niniejszej uchwaty;

e) dopuszcza si¢ budowesciezek rowerowych o parametrach technicznych iuzytkowych zgodnych
z przepisami odrebnymi.

3) Drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW(10):

a) podstawowe przeznaczenie terenu — droga jednojezdniowa, obstugujgca tereny poprzez zjazdy na droge
wewngtrzng. Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych zjazdow na droge wewnetrzna;

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m;
¢) droge wewnetrzna nalezy wykonaé jako utwardzona;

d) uzupehiajgce przeznaczenie terenu — zielen izolacyjna, elementy infrastruktury technicznej zwigzane
z funkcjonowaniem drogi, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty o ktérych mowa w §8
ust. 1 1 2 niniejszej uchwaty;

e) dopuszcza si¢ budowesciezek rowerowych o parametrach technicznych iuzytkowych zgodnych
z przepisami odr¢bnymi.

4) Drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW(8):

a) podstawowe przeznaczenie terenu — droga jednojezdniowa, obstugujgca tereny poprzez zjazdy na droge
wewngetrzng. Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych zjazdow na droge wewnetrzna;

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m;
¢) droge wewnetrzng nalezy wykonaé jako utwardzona;

d) uzupehiajgce przeznaczenie terenu — zielen izolacyjna, elementy infrastruktury technicznej zwigzane
z funkcjonowaniem drogi, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty o ktérych mowa w §8
ust. 1 1 2 niniejszej uchwaty;

e) dopuszcza si¢ budowesciezek rowerowych o parametrach technicznych iuzytkowych zgodnych
z przepisami odr¢bnymi.

5) Drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW(6):

a) podstawowe przeznaczenie terenu — droga jednojezdniowa, obstugujgca tereny poprzez zjazdy na droge
wewngtrzng. Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych zjazdow na droge wewnetrzna;

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 m;
¢) droge wewnetrzng nalezy wykona¢ jako utwardzong;

d) uzupehiajgce przeznaczenie terenu — zielen izolacyjna, elementy infrastruktury technicznej zwigzane
z funkcjonowaniem drogi, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty o ktorych mowa w §8
ust. 1 1 2 niniejszej uchwaty;

e) dopuszcza si¢ budowesciezek rowerowych o parametrach technicznych iuzytkowych zgodnych
z przepisami odr¢bnymi.

6) Ciag pieszo-jezdny, oznaczony na rysunku planu symbolem KPP:
a) podstawowe przeznaczenie terenu — cigg pieszo-jezdny;

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 5,0 m;

c) ciag pieszo-jezdny nalezy wykona¢ jako utwardzony;

d) uzupetniajgce przeznaczenie terenu — zielen izolacyjna, elementy infrastruktury technicznej zwigzane
z funkcjonowaniem ciaggu pieszo-jezdnego, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty o ktérych
mowa w §8 ust. 1 niniejszej uchwatly;

e) dopuszcza si¢ budowesciezek rowerowych o parametrach technicznych iuzytkowych zgodnych
z przepisami odr¢bnymi.
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1.4 Linie kolejowe
1) W bezposrednim sgsiedztwie granic opracowania planu zlokalizowana jest linia kolejowa nr 262.

2) Usytuowanie obiektéw budowlanych, drzew i krzewdw oraz prowadzenie robo6t ziemnych wsasiedztwie
linii kolejowych moze mie¢ miejsce w odleglosci nie zaklocajacej ich eksploatacji, dziatania urzadzen
zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, atakze nie powodujacej zagrozenia bezpieczenstwa ruchu
kolejowego. Budowle ibudynki nalezy sytuowaé w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru
kolejowego, z tym ze odleglos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m. Budynki mieszkalne,
mieszkalno — ustlugowe, obiekty przemystowe powinny by¢ usytuowane w odleglosci zapewniajacej
zachowanie w zaleznosci od przeznaczenia budynku dopuszczalnego natezenia hatasu, okreslonego
w przepisach odrgbnych dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku.

2. Infrastruktura techniczna

1) W granicach planu kazda z wyznaczanych dzialek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe, musi
mie¢ zapewniong mozliwos¢ przytaczenia do zewnetrznych sieci technicznego uzbrojenia w zakresie:
zaopatrzenia energi¢ elektryczna.

2) Ustalona w planie lokalizacja sieci zwigzanych z zaopatrzeniem w wod¢ i energi¢ elektryczng oraz
odprowadzeniem $ciekéw socjalno -bytowych sg pasy terenu w liniach rozgraniczajacych drég wewnetrznych,
drog publicznych i ciggu pieszo-jezdnego. Zasada lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog, zgodnie przepisami odrebnymi, nie dotyczy pasa drogowego drogi krajowej
oznaczonego symbolem 1KD(G) oraz rezerwy terenu dla potrzeb budowy obwodnicy oznaczonego symbolem
1KD(GP). W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie w pasie drogowym
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami o drogach publicznych.

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje w granicach opracowania planu obiektow liniowych infrastruktury technicznej
stanowigcych inwestycje celu publicznego, o ktéorych mowa w przepisach odrgbnych dotyczacych gospodarki
nieruchomosciami w przypadku, gdy te inwestycje sa zgodne z zapisami planu.

4) Budowa urzadzen shuzgcych zaopatrzeniu w wod¢ winna by¢ realizowana jednocze$nie z rozwigzaniem
spraw gospodarki $ciekowe;.

2.1 Zaopatrzenie w wode

1) Zaopatrzenie w wodg istniejacej i projektowanej zabudowy przewiduje si¢ poprzez podlgczenia do sieci
wodociagowej z zastrzezeniem pkt. 4.

2) Wprowadza si¢ bezwzgledny nakaz podlaczenia obiektow budowlanych przeznaczonych na staly lub
czasowy pobyt ludzi do sieci wodociggowej z chwilg jej wybudowania.

3) Zezwala si¢ na podiaczenie obiektow budowlanych wymagajacych zapotrzebowania w wodg do sieci
wodociggowej z chwilg jej wybudowania.

4) Do czasu budowy sieci wodociggowej w granicach opracowania planu zezwala si¢ na zaopatrzenie
istniejacej i projektowanej zabudowy w wode z uje¢ wlasnych.

5) W granicach opracowania planu zezwala si¢ na lokalizacj¢ przepompowni wody w liniach
rozgraniczajacych terenow: MN, MNU, ML, U, UT, Z. Zezwala si¢ na wydzielenie odrgbnej dziatki
budowlanej przeznaczonej pod lokalizacj¢ przepompowni wody oraz urzadzen z nig zwigzanych, o parametrach
(tj. minimalnej powierzchni dzialki oraz minimalnej szeroko$¢ frontu dziatki) innych niz okre§lone w kartach
terendw zgodnie z przeznaczeniem terenu, na ktorym przepompownia wody miataby by¢ realizowana.

2.2 Kanalizacja sanitarna, deszczowa, gromadzenie odpadow

1) Uzytkowanie nowych obiektow budowlanych przeznaczonych na staty lub okresowy pobyt ludzi
wymagajacych odprowadzenia §ciekow socjalno — bytowych moze nastapi¢ po zapewnieniu odprowadzenia
sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, z przesytem do oczyszczalni Sciekdw z zastrzezeniem pkt.4.

2) Wprowadza si¢ bezwzgledny nakaz podlaczenia obiektow budowlanych przeznaczonych na staty lub
okresowy pobyt ludzi do kanalizacji sanitarnej z chwilg jej wybudowania.

3) Zezwala si¢ na podiaczenie obiektéw budowlanych wymagajacych zapotrzebowania na odprowadzenie
sciekow socjalno — bytowych do kanalizacji sanitarnej z chwila jej wybudowania.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —9 — Poz. 3896

4) Do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej w granicach opracowania planu zezwala si¢ na
odprowadzenie S$ciekéw z istniejacej iprojektowanej zabudowy do szczelnych atestowanych zbiornikéw
bezodptywowych usytuowanych na terenie dzialek budowlanych zobowiazkiem wywozu $ciekow do
oczyszczalni $ciekow lub punktu zlewnego przy przepompowni $ciekéw. W trakcie projektowania i budowy
zbiornikow nalezy zastosowac¢ technologie o najwyzszym stopniu zabezpieczen iodpowiednim poziomie
technicznym (np. produkowane fabrycznie, atestowane) wykluczajace mozliwos¢ powstania skazenia
srodowiska, zarowno w trakcie eksploatacji zbiornikéw, jak ipodczas przepompowywania $ciekow celem
Wywozu.

5) W przypadku wykonania nawierzchni drég wewnetrznych idrogi publicznych z materialow
nieprzepuszczalnych drogi wewnetrzne idrogi publiczne nalezy wyposazyé w zbiorczy system kanalizacji
deszczowe;j.

6) Wody opadowe z istniejacych i projektowanych drog oraz powierzchni szczelnych w tym miejsc
parkingowych odprowadzi¢ nalezy poprzez projektowany system kolektorow grawitacyjnych kanalizacji
deszczowej, zakonczonych urzadzeniami oczyszczajgcymi. W przypadku poszczegdlnych — dziatek
przeznaczonych pod zabudowe wody opadowe odprowadzi¢ do projektowanego systemu kanalizacji
deszczowej lub rozwigza¢ indywidualnie w obrgbie danej dzialki.

7) W granicach opracowania planu zezwala si¢ na lokalizacje¢ przepompowni $ciekéw w liniach
rozgraniczajacych terenéw: MN, MNU, ML, U, UT, Z. Zezwala si¢ na wydzielenie odrebnej dziatki
budowlanej przeznaczonej pod lokalizacj¢ przepompowni S$ciekoéw oraz urzadzen znig zwigzanych,
o parametrach (tj. minimalnej powierzchni dzialki oraz minimalnej szeroko$¢ frontu dzialki) innych niz
okreslone w kartach terendw zgodnie z przeznaczeniem terenu, na ktérym przepompownia $ciekow miataby
by¢ realizowana.

8) Gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw musi by¢ prowadzone w sposob zgodny z przepisami
odrebnymi, z uwzglednieniem segregacji odpadow.

2.3 Energia elektryczna

1) W granicach opracowania planu lub bezposrednim jego sasiedztwie wystepuja linie iurzadzenia
elektroenergetyczne: -napowietrzna linia przesylowa o napigciu 220 kV relacji Olsztyn [ -Ostrotgka, -
napowietrzna linia o napieciu 15 kV relacji Szczytno — Dzwierzuty oraz jej odgatezienie Walpusz Rybaczowka,
-napowietrzna linia o napieciu 0,4 kV ze stacji Zielonka Kolonia obwdd 1 kierunek Szosa; -napowietrzna linia
o napigciu 0,4 kV ze stacji Piece obwod 5, kierunek Jezioro; -stacja 15/04 kV Zielonka i obwdd 3, kierunek
Kolonia, -stacja 15/04 kV Walpusz Rybaczoéwka i obwod 1 linia napowietrzna 0,4 kV kierunek Rybaczoéwka,
obwad 2 linia kablowa 0,4 kV kierunek Domki Letniskowe, -stacja 15/04 kV Watpusz Domki i obwdd 1 linia
kablowa 0,4 kV kierunek Szosa, obwod 2 linia kablowa 0,4 kV Domki.

2) Zgodnie z planem rozwoju Krajowej Elektroenergetycznej Sieci Przesylowej po trasie linii 220 kV
relacji Olsztyn I — Ostrotgka planowana jest budowa dwutorowej elektroenergetycznej linii o napieciu 2 x
400 kV.

3) W granicach planu wyznacza si¢ pasy technologiczne w odlegto$ci minimalnie:

a) 50m(po25mzkazdej strony linii liczac od jej osi) od zewngtrznego przewodu dwutorowej napowietrznej
sieci elektroenergetycznej 220 kV.

b) Smodzewngtrznego przewodu napowietrznej sieci elektroenergetycznej SN 15 kV.
¢) 3modzewnetrznego przewodu napowietrznej sieci elektroenergetycznej nn 0,4 kV.

4) W wyznaczonym pasie technologicznym wprowadza si¢ nast¢pujace ograniczenia w uzytkowaniu
terenow: -w pasie technologicznym zakazuje si¢ lokalizowania budynkow; -dopuszcza si¢ odbudowe,
rozbudowe, przebudowe inadbudowe istniejacych linii elektroenergetycznej; -bezposrednio pod linig
elektroenergetyczng zakazuje si¢ lokalizowania nasadzen ro$linnosci wysokiej; -w pasie technologicznym
zalesianie terenow moze by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5) Lokalizacja obiektow budowlanych w stosunku do istniejacych inowo projektowanych urzadzen
elektroenergetycznych moze by¢ realizowana zuwzglednieniem odlegltosci wynikajacych z odrebnych
przepisOw i norm.
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6) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy wykona¢ zistniejacych i projektowanych linii
elektroenergetycznych za pomoca kabli doziemnych prowadzonych w liniach rozgraniczajacych drog
w szczegolnych przypadkach zezwala si¢ na zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za pomoca napowietrznych
linii elektroenergetycznych.

7) W granicach opracowania planu zezwala si¢ na skablowanie istniejgcych sieci elektroenergetycznych
sredniego i niskiego napi¢cia i utozenie ich doziemnie. Lokalizacja doziemnej sieci elektroenergetycznej sg
pasy w liniach rozgraniczajacych drog i ciggu pieszojezdnego.

8) W granicach opracowania planu zezwala si¢ na lokalizacje stacji transformatorowych w liniach
rozgraniczajacych terenow: MN, MNU, ML, U, UT, Z. Zezwala si¢ na wydzielenie odrebnej dziatki
budowlanej przeznaczonej pod lokalizacj¢ stacji transformatorowej oraz urzadzen znig zwigzanych,
o parametrach (tj. minimalnej powierzchni dziatki oraz minimalna szerokos¢ frontu dziatki) innych niz
okreslone w kartach terenéw zgodnie z przeznaczeniem terenu, na ktérym stacja transformatorowa miataby by¢
realizowana.

9) W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejagcymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowac¢ w kolidujacym zakresie zgodnie zobowigzujacymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi.

2.4 Telekomunikacja W granicach opracowania planu sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ jako
kablowe umieszczane doziemnie. W przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejgcymi urzgdzeniami
telekomunikacyjnymi, nalezy je przebudowa¢ idostosowaé do projektowanego zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

2.5 Zaopatrzenie w ciepto Zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy realizowa¢ indywidualnie.
Zaleca si¢ ogrzewanie w oparciu o gaz, olej opalowy, drewno, energi¢ elektrycznag lub odnawialne zrodta
energii z wylaczeniem elektrowni wiatrowych. Do ogrzewania budynkéw zakazuje si¢ stosowania paliw
wysokoemisyjnych, ktore spowodowalyby przekroczenie dopuszczalnych zawartosci substancji szkodliwych
w powietrzu zgodnie ze stosownymi przepisami odrebnymi.

2.6 Zapotrzebowanie w gaz

1) W przypadku gazyfikacji terenu objetego planem, ustalong w planie lokalizacjg sieci gazowych oraz
urzadzen z nimi zwigzanych sg pasy terenu w liniach rozgraniczajacych drog i ciggu pieszojezdnego.

2) W granicach opracowania planu zezwala si¢ na lokalizacje stacji redukcyjnej oraz innych urzadzen
niezbednych do prawidtowego funkcjonowania sieci gazowej w liniach rozgraniczajacych terenow: MN, MNU,
ML, U, UT, Z z zachowaniem odpowiednich odlegtosci w stosunku do obiektow budowlanych okreslonych
w przepisach odrgbnych. Zezwala si¢ na wydzielenie odrgbnej dzialki budowlanej przeznaczonej pod
lokalizacje stacji redukcyjnej oraz innych urzadzen niezbednych do prawidtowego funkcjonowania sieci
gazowej, o parametrach (tj. minimalnej powierzchni dziatki oraz minimalna szerokos$¢ frontu dziatki) innych
niz okre§lone w kartach terenéw zgodnie z przeznaczeniem terenu, na ktéorym stacja redukcyjna oraz inne
urzadzenia niezbedne do prawidtowego funkcjonowania sieci gazowej miataby by¢ lokalizowane.

3) Lokalizacja obiektoéw budowlanych w stosunku do nowo projektowanych urzadzen i sieci gazowych
moze by¢ realizowana z uwzglednieniem odlegltosci wynikajacych z odrgbnych norm i przepisow.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych

1. W granicach opracowania planu dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury zwigzanych
z zagospodarowaniem przestrzeni publicznej. Lokalizacja obiektow matej architektury sg tereny funkcjonalne
w liniach rozgraniczajacych drog publicznych oznaczonych w planie symbolami KD, drég wewngtrznych
oznaczonych symbolami KDW oraz ciggu pieszo — jezdnego oznaczonego symbolem KPP w przypadku gdy
lokalizacja tych obiektow bedzie zgodna z przepisami odrgbnymi.

2. W granicach opracowania planu z wylgczeniem terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy rekreacji indywidualnej, zabudowy ustugowej, zabudowy ustug turystycznych oraz terenow na
ktorych wprowadzone zostaly zakazy lokalizacji obiektow budowlanych zezwala si¢ na lokalizacje kioskow
o powierzchni uzytkowej nie wickszej niz 6 m2 i wysokosci zabudowy nie wyzej niz 2,5 m. W granicach
opracowania planu w liniach rozgraniczajacych drég publicznych idrog wewnetrznych zezwala si¢ na
lokalizacje wiat przystankowych.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 11— Poz. 3896

3. W granicach opracowania planu zezwala si¢ na lokalizacj¢ nos$nikow reklamowych o wysokosci
zabudowy nie wyzej niz 10 m i powierzchni nie wigkszej niz 3 m2 na wyznaczonej dziatce budowlanej na
terenach oznaczonych w planie MN i MNU, oraz o wysoko$ci zabudowy nie wyzej niz 10 m i powierzchni
nie wigkszej niz 10 m2 na terenach oznaczonych w planie symbolami U i UT. Ponadto zakazuje si¢ lokalizacji
no$nikow reklamowych na budynkach mieszkalnych i budynkach rekreacji indywidualne;.

4. W granicach opracowania planu zakazuje si¢ lokalizacji no$nikéw reklamowych emitujacych zrédto
swiatta w odlegltosci 80 m od budynkow mieszkalnych znajdujacych si¢ na terenach MN i ML.

5. W granicach planu na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ dopuszcza si¢ budoweg ogrodzen.
Wprowadza si¢ nastepujace zasady przy lokalizacji ogrodzen:

a) Wysoko$¢ zabudowy nie wyzej niz 1,5 m, do wykonania ogrodzen nalezy stosowa¢ materialy tradycyjne
jak cegla, kamien, drewno, dopuszcza si¢ stosowanie materialow stalowych.

b) W granicach planu wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen pelnych.

¢) W celu umozliwienia migracji drobnych zwierzat nalezy w ogrodzeniach zastosowaé otwory o Srednicy
min. 15 cm wykonane w podmurdéwce przy powierzchni terenu. Rozmieszczenie otwordéw w odstgpach
nie wigkszych niz 5 m. Dodatkowo nalezy zapewni¢ przeswit pomiedzy podmuroéwka, a elementami
azurowymi ogrodzenia nie mniej niz 10 cm, gdy wysoko$¢ podmuréwki przekracza 10 cm.

§ 9. Zasady dotyczace lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Zakazy zabudowy, o ktorych mowa w ustaleniach niniejszego planu, nie obowigzuja w stosunku do
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci w przypadku, gdy lokalizacja tych inwestycji jest zgodna
z przepisami odrebnymi.

§ 10. Zasady scalenia i podziatu nieruchomosci.

1. Na terenie objetym planem obowigzuje zakaz wykonywania podzialow nieruchomosci na obszary
mniejsze niz minimalna powierzchnia nowoprojektowanej dziatki budowlanej, okreslona w ustaleniach
szczegdtowych dla poszczegdlnych terendow z zastrzezeniem § 10 pkt. 4.

2. Zapis ust. 1 nie obowigzuje odno$nie podzialdow umozliwiajacych realizacj¢ zadan celu publicznego oraz
inwestycji o ktérych mowa w § 7 ust 2.1 pkt 5, ust. 2.2 pkt7 i ust.2.3 pkt 8 i ust. 2.6 pkt 2.

3. Dziatki Iub zespoty dziatek, ktorych ksztalt, wielko$¢, struktura wiasnosci, dostgpnos¢ do drog
publicznych i infrastruktury, uksztaltowanie i pokrycie utrudnia ich wykorzystanie lub znaczaco negatywnie
wptywa na zachowanie tadu przestrzennego nalezy potaczy¢ i zgodnie z zapisami planu wtérnie podzielic.

4. Minimalne powierzchnie nowoprojektowanych dzialek budowlanych przeznaczonych pod lokalizacje
budynkéw oraz minimalne szeroko$ci frontow zostaly okreslone w rozdziale III w odpowiednich kartach
terenOw.

5. Zasady podzialu nieruchomosci okresla rysunek planu. Zasady podzialu okreslone na rysunku planu
dotycza kata potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego drog stanowiagcych dojazd do terenow
funkcjonalnych. Zezwala si¢ na korekte zasad podzialu na dziatki okreslonych na rysunku planu o kat
nie wiekszy niz 5o.

6. W przypadku dzialek posiadajgcych nieregularny ksztalt, okreSlonych w zasadach podzialu zgodnie
z zalacznikiem graficznym Nr 1 Ark. 1, Ark. 21 Ark. 3 oraz zalacznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty, za
szerokos$¢ frontu dziatki — przyjaé nalezy srednig szeroko$¢ dziatki od strony gldwnego dojazdu do tej dziatki,
a w sytuacji gdy dojazd do dziatki zapewniony jest w postaci si¢gacza tj. cz¢sci drogi dojazdowej zakonczonej
nawrotem zgodnie zrysunkiem planu, uznaje si¢ze taka dziatka nie musi spelnia¢ wymogu okreslajacego
minimalng szeroko$¢ frontu dziatki.

7. Zezwala si¢ na wydzielanie dzialek w liniach rozgraniczajacych terenow funkcjonalnych o innych
parametrach niz minimalna szerokosci frontu i minimalna powierzchnia dzialki okreslonych indywidualnie
w ustaleniach szczegdotowych wrozdziale III niniejszej uchwaly w odpowiednich kartach terenow
funkcjonalnych) w celu przeznaczenia ich na popraweg zagospodarowania przylegtych dziatek budowlanych.

§ 11. Zasady ksztattowania zabudowy
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1. Linie zabudowy — nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy lokalizowaé zgodnie z rysunkiem planu,
stanowigcym zalacznik Nr 1 Ark. 1, Ark. 2 i Ark. 3 oraz zalacznikiem Nr 2, tj.:

a) w przypadku gdy na dziatkach zlokalizowana jest istniejgca zabudowa, linie zabudowy, o ktérych mowa
w § 11 pkt. 1 wyznaczone zostaly w sposdb uniemozliwiajacy wykonanie termoizolacji budynku, zezwala si¢
na mozliwos$¢ odsunigcia linii zabudowy od elewacji budynku istniejacego o nie wigcej niz 0,40 m.

§ 12. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisoéw,

1) W granicach opracowania planu nie znajduja si¢ obszary gornicze, obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi oraz obszary narazone na osuwanie si¢ mas ziemi.

ROZDZIAL 111
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
§ 13. Zasady zabudowy i zagospodarowania terendw w granicach opracowania — karty terenow.

1) Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN.

Symbol terenu na rysunku planu 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 7MN, 8MN, IMN, 10MN, 12MN, 16MN, 34MN, 38MN, 41 MN,

Podstawowe przeznaczenie terenu Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.

Uzupetniajace przeznaczenie terenu Zielen naturalna, zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury techniczne;.
Zasady ksztaltowania zabudowy a) Na wydzielonej dziatce budowlanej zezwala si¢ na lokalizacjg¢ budynku

i zagospodarowania terenu mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego oraz budynku gospodarczego lub

budynku garazowego lub budynku gospodarczo — garazowego.

b) Powierzchnia biologicznie czynna dla istniejacych i nowoprojektowanych
dziatek budowlanych minimum 60%.

¢) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki przeznaczonej pod
zabudowg -0,15 (15%).

d) Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki przeznaczonej pod
zabudowe -0,01 (1%).

e) Maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla dzialki przeznaczonej pod zabudowe -
0,45 (45%).

f) Minimalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki przeznaczonej pod zabudowe -
0,01 (1%).

g) Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 11.

h) Miejsca parkingowe lokalizowa¢ w granicach dziatki w ilo$ci nie mniejszej niz
2 stanowiska w stosunku do jednego budynku mieszkalnego.

Ustalenia dotyczace budynkéw mieszkalnych:

a) Wysokos$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe), jednak nie wyzej niz 10 m.

b) Dopuszcza si¢ catkowite podpiwniczenie budynkow mieszkalnych.

¢) Dachy budynkow ksztattowaé jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci 30-45°. Dachy kryte dachowka ceramiczng, dachowka
cementowy, blachodachéwka. Do pokry¢ dachowych wykorzystywa¢ materiaty
w odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego lub czarnego.

d) W elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkéw tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowac barwy
stonowane, pastelowe.

¢) Poziom parteru w nowo wznoszonych budynkach nie wyzej niz 90 cm ponad
poziom terenu.

f) W bryle budynku dopuszcza si¢ lokalizowanie garazu.

g) Dla budynkow zlokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolem:

IMN, gtéwne kalenice ksztattowac: -rownolegle do drogil KD w przypadku gdy
dziatka posiada dojazd od strony drogi 1KD;

2MN, gtowne kalenice ksztattowaé: -rownolegle do drogi 1KD w przypadku gdy
dziatka posiada dojazd od strony drogi 1KD;

3MN, glowne kalenice ksztattowac rownolegle do frontu dziatki;

4MN, gtowne kalenice ksztattowac rownolegle do frontu dziatki;

7MN, glowne kalenice ksztattowa¢ rownolegle do drogi 3SKDW(12);

8MN, gtowne kalenice ksztaltowaé: -réwnolegle do drogi 2KDW(10) w przypadku
gdy dziatka posiada dojazd od strony drogi 2KDW(10); rownolegle do drogi
gminnej znajdujacej si¢ poza granicami planu w przypadku gdy dziatka posiada
dojazd od strony tej drogi; -rownolegle do drogi SKDW(6) w przypadku gdy
dzialka posiada dojazd od strony drogi SKDW(6);
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IMN, glowne kalenice ksztattowaé¢ rownolegle do nieprzekraczalnej linii zabudowy
od strony drogi 4KDW(12).

10MN, gtéwne kalenice ksztattowac rownolegle do drogi SKDW(10);

12MN gtowne kalenice ksztaltowa¢ rownolegle do frontu dziatki.

16MN, gléwne kalenice ksztattowac prostopadle do drogi 3KDW(8);

34MN, gtéwne kalenice ksztattowaé rownolegle do drogi 6KDW(12);

38MN, gtowne kalenice ksztattowac prostopadle do drogi IKDW(12);

41MN, gtowne kalenice ksztaltowac rownolegle do drogi IKDW(15);

Ustalenia dotyczace budynkow gospodarczych, garazowych

i gospodarczogarazowych:

a) Powierzchnia zabudowy gospodarczej, garazowej lub gospodarczo — garazowej
nie moze przekraczaé 55 % powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego.

b) Wysokosé¢ zabudowy -jedna kondygnacja nadziemna, jednak nie wyzej niz 8 m.
¢) Dachy budynkow ksztattowaé jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia glownych potaci 30-450.

d) Dachy kryte dachowka ceramiczng, dachdwka cementowa, blachodachowka
badz innymi materialami imitujacymi dachéwke ceramiczng. Do pokry¢
dachowych wykorzystywac materialy w odcieniach koloréw: czerwonego,
brazowego lub czarnego.

e) W budynkach gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych kalenice
ksztaltowac prostopadle Iub rownolegle w stosunku do glownej kalenicy budynku
mieszkalnego lokalizowanego na terenie danej dziatki budowlanej, a w przypadku
braku budynku mieszkalnego, stosowaé¢ odpowiednio zapisy dotyczace
ksztattowania kalenic w budynkach mieszkalnych.

f) W elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkoéw tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowac barwy
stonowane, pastelowe.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu Ustalenia zawarte w §4.

przestrzennego

Zasady podziatu nieruchomosci

a) Minimalna powierzchnia nowoprojektowanych dziatek 1000 m2 .
b) Minimalna szeroko$¢ frontu nowoprojektowanej dziatki 28 m.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody Ustalenia zawarte w §6.
i krajobrazu kulturowego

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego Ustalenia zawarte w §5.
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury Ustalenia zawarte w §7.
technicznej

2) Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN

Symbol terenu na rysunku planu 6MN, 14MN

Podstawowe przeznaczenie
terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej.

Uzupehiajace przeznaczenie
terenu

Zielen naturalna, zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Zasady ksztaltowania
zabudowy
1 zagospodarowania terenu

a) Na wydzielonej dziatce budowlanej zezwala si¢ na lokalizacj¢ budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego oraz budynku gospodarczego lub budynku garazowego lub budynku
gospodarczo — garazowego.

b) Powierzchnia biologicznie czynna dla istniejacych i nowych dzialek budowlanych minimum 60%.
¢) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki przeznaczonej pod zabudowg -0,19
(19%).

d) Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki przeznaczonej pod zabudowe -0,01 (1%).
e) Maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla dzialki przeznaczonej pod zabudoweg -0,57 (57%).

f) Minimalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki przeznaczonej pod zabudowe -0,01 (1%).

g) Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 11.

h) Miejsca parkingowe lokalizowa¢ w granicach dziatki w ilo$ci nie mniejszej niz 2 stanowiska

w stosunku do jednego budynku mieszkalnego.

Ustalenia dotyczace budynkow mieszkalnych:

a) Wysokos¢ zabudowy do dwdch kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), jednak
nie wyzej niz 10 m.

b) Dopuszcza si¢ catkowite podpiwniczenie budynkow mieszkalnych.

¢) Dachy budynkoéw ksztattowaé jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gldownych
potaci 30-450. Dachy kryte dachowka ceramiczna, dachdwka cementowa, blachodachéwka. Do
pokry¢ dachowych wykorzystywa¢ materiaty w odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego lub
czarnego.

d) W elewacjach stosowaé materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowaé barwy stonowane, pastelowe.
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e) Poziom parteru w nowo wznoszonych budynkach nie wyzej niz 90 cm ponad poziom terenu.

f) W bryle budynku dopuszcza si¢ lokalizowanie garazu.

g) Dla budynkow zlokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:

6MN, glowne kalenice ksztattowac:

-rownolegle do drogi 4KDW(8) w przypadku gdy dziatka posiada dojazd od strony drogi 4KDW(8);
-rownolegle do drogi 2KDW(10) w przypadku gdy dziatka posiada dojazd od strony drogi 2KDW(10);
-w pozostatych przypadkach réwnolegle do drogi 3KDW(12);

14MN, gtéwne kalenice ksztattowac:

-rownolegle do drogi gminnej znajdujacej si¢ poza granicami planu w przypadku gdy dziatka posiada
dojazd od strony tej drogi;

-rownolegle do drogi 4KDW(8) w pozostatych przypadkach;

Ustalenia dotyczace budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych:

a) Powierzchnia zabudowy gospodarczej, garazowej lub gospodarczo — garazowej nie moze
przekraczaé 55 % powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego.

b) Wysokos¢ zabudowy — jedna kondygnacja nadziemna, jednak nie wyzej niz 8 m.

¢) Dachy budynkoéw ksztattowac jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gldownych
potaci 30-450.

d) Dachy kryte dachowka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachowka badz innymi
materiatami imitujacymi dachéwke ceramiczng. Do pokry¢ dachowych wykorzystywaé materiaty

w odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego lub czarnego.

¢) W budynkach gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych kalenice ksztattowac
prostopadle lub rownolegle w stosunku do glownej kalenicy budynku mieszkalnego lokalizowanego
na terenie danej dziatki budowlanej, a w przypadku braku budynku mieszkalnego, stosowac
odpowiednio zapisy dotyczace ksztaltowania kalenic w budynkach mieszkalnych.

f) W elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowaé barwy stonowane, pastelowe.

Zasady ochrony Ustalenia zawarte w §4.

1 ksztattowania tadu

przestrzennego

Zasady podziatu a) Minimalna powierzchnia nowoprojektowanych dziatek 1000 m2 .
nieruchomosci b) Minimalna szeroko$¢ frontu nowoprojektowanej dziatki 28 m.
Zasady ochrony $rodowiska, | Ustalenia zawarte w §6.

przyrody i krajobrazu

kulturowego

Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego

Ustalenia zawarte w §5.

Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Ustalenia zawarte w §7.

3) Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN

Symbol terenu na rysunku planu 35MN

Podstawowe przeznaczenie
terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j.

Uzupehiajace przeznaczenie
terenu

Zielen naturalna, zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Zasady ksztalttowania
zabudowy
i zagospodarowania terenu

a) Na wydzielonej dziatce budowlanej zezwala si¢ na lokalizacj¢ budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego oraz budynku gospodarczego lub budynku garazowego Iub budynku
gospodarczo — garazowego.

b) Powierzchnia biologicznie czynna dla istniejacych i nowych dziatek budowlanych minimum 60%.
¢) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki przeznaczonej pod zabudowe -0,17
(17%).

d) Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki przeznaczonej pod zabudowe -0,01 (1%).
¢) Maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla dzialki przeznaczonej pod zabudowg -0,51 (51%).

f) Minimalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki przeznaczonej pod zabudowg -0,01 (1%).

g) Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 11.

h) Miejsca parkingowe lokalizowaé¢ w granicach dziatki w ilo$ci nie mniejszej niz 2 stanowiska

w stosunku do jednego budynku mieszkalnego.

i) Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe.

Ustalenia dotyczace budynkow mieszkalnych:

a) Wysokos$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), jednak
nie wyzej niz 10 m.

b) Dopuszcza si¢ catkowite podpiwniczenie budynkow mieszkalnych.

c¢) Dachy budynkow ksztattowaé jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych
potaci 30-450. Dachy kryte dachowka ceramiczng, dachdwka cementowa, blachodachowka. Do
pokry¢ dachowych wykorzystywac materialy w odcieniach koloréw: czerwonego, bragzowego lub




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego

—-15- Poz. 3896

czarnego.
d) W elewacjach stosowaé materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowa¢ barwy stonowane, pastelowe.

¢) Poziom parteru w nowo wznoszonych budynkach nie wyzej niz 90 cm ponad poziom terenu.

f) W bryle budynku dopuszcza si¢ lokalizowanie garazu.

g) Dla budynkow zlokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:

35MN, gtéwne kalenice ksztattowac rownolegle do frontu dziatki;

Ustalenia dotyczace budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych:

a) Powierzchnia zabudowy gospodarczej, garazowej lub gospodarczo — garazowej nie moze
przekracza¢ 55 % powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego.

b) Wysokos¢ zabudowy — jedna kondygnacja nadziemna, jednak nie wyzej niz 8 m.

¢) Dachy budynkow ksztattowaé jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych
potaci 30-45°.

d) Dachy kryte dachowka ceramiczna, dachowka cementows, blachodachowka badz innymi
materiatami imitujacymi dachéwke ceramiczng. Do pokry¢é dachowych wykorzystywaé materiaty

w odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego lub czarnego.

e) W budynkach gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych kalenice ksztattowac
prostopadle lub rownolegle w stosunku do gldéwnej kalenicy budynku mieszkalnego lokalizowanego
na terenie danej dziatki budowlanej, a w przypadku braku budynku mieszkalnego, stosowac
odpowiednio zapisy dotyczace ksztaltowania kalenic w budynkach mieszkalnych.

f) W elewacjach stosowaé materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowaé barwy stonowane, pastelowe.

Zasady ochrony Ustalenia zawarte w §4.

i ksztattowania tadu

przestrzennego

Zasady podziatu a) Minimalna powierzchnia nowoprojektowanych dziatek 1000 m2 .
nieruchomosci b) Minimalna szeroko$¢ frontu nowoprojektowanej dziatki 26 m.

Zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego

Ustalenia zawarte w §6.

Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego

Ustalenia zawarte w §5.

Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Ustalenia zawarte w §7.

4) Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN

Symbol terenu na rysunku planu SMN, 11MN, 15MN, 17MN, 30MN, 31MN, 36MN, 40MN

Podstawowe przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej.

Uzupehiajace przeznaczenie terenu

Zielen naturalna, zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Zasady ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu

a) Na wydzielonej dziatce budowlanej zezwala si¢ na lokalizacj¢ budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego oraz budynku gospodarczego lub budynku garazowego lub
budynku gospodarczo — garazowego.

b) Powierzchnia biologicznie czynna dla istniejacych i nowych dziatek budowlanych
minimum 60%.

¢) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki przeznaczonej pod zabudowe -
0,17 (17%).

d) Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki przeznaczonej pod zabudowe -
0,01 (1%).

¢) Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki przeznaczonej pod zabudowg -0,51
(51%).

f) Minimalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki przeznaczonej pod zabudowe -0,01 (1%).
g) Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 11.

h) Miejsca parkingowe lokalizowa¢ w granicach dziatki w ilosci nie mniejszej niz

2 stanowiska w stosunku do jednego budynku mieszkalnego.

Ustalenia dotyczace budynkow mieszkalnych:

a) Wysokos$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe),
jednak nie wyzej niz 10 m.

b) Dopuszcza si¢ catkowite podpiwniczenie budynkéw mieszkalnych.

¢) Dachy budynkow ksztattowac jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
glownych potaci 30-450. Dachy kryte dachéwka ceramiczna, dachowka cementowa,
blachodachowka. Do pokry¢ dachowych wykorzystywac materialy w odcieniach kolorow:
czerwonego, bragzowego lub czarnego.

d) W elewacjach stosowac¢ materialy tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki

o wygladzie tynkéw tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowac barwy
stonowane, pastelowe.
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¢) Poziom parteru w nowo wznoszonych budynkach nie wyzej niz 90 cm ponad poziom
terenu.

f) W bryle budynku dopuszcza si¢ lokalizowanie garazu.

g) Dla budynkow zlokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:
SMN, gtowne kalenice ksztattowac: -rownolegle do drogi 1KD w przypadku gdy dziatka
posiada dojazd od strony drogi 1KD;

11MN, gtéwne kalenice ksztattowac rownolegle do drogi 3KDW(12);

15MN, gtowne kalenice ksztalttowac rownolegle do drogi 3KDW(12);

17MN, gtéwne kalenice ksztalttowac rownolegle do frontu dziatki;

30MN, gtéwne kalenice ksztattowac réwnolegle do drogi SKDW(12);

31MN, gtéwne kalenice ksztattowaé rownolegle do drogi 11KDW(10);

36MN, gtéwne kalenice ksztattowac roéwnolegle do drogi SKDW(12);

40MN, gtowne kalenice ksztaltowac:

-rownolegle do drogi 3KD w przypadku gdy dziatka posiada dojazd od strony drogi 3KD;
-rownolegle do drogi IKDW(15) w przypadku gdy dziatka posiada dojazd od strony drogi
IKDW(15);

Ustalenia dotyczace budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych:
a) Powierzchnia zabudowy gospodarczej, garazowej lub gospodarczo — garazowej nie moze
przekraczac 55 % powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego.

b) Wysokos¢ zabudowy — jedna kondygnacja nadziemna, jednak nie wyzej niz 8m.

¢) Dachy budynkoéw ksztattowaé jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
glownych potaci 30-450.

d) Dachy kryte dachowka ceramiczna, dachowka cementows, blachodachowka badz innymi
materiatami imitujagcymi dachéwke ceramiczng. Do pokry¢ dachowych wykorzystywaé
materiaty w odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego lub czarnego.

e) W budynkach gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych kalenice
ksztattowaé prostopadle lub rownolegle w stosunku do gtéwnej kalenicy budynku
mieszkalnego lokalizowanego na terenie danej dziatki budowlanej, a w przypadku braku
budynku mieszkalnego, stosowaé odpowiednio zapisy dotyczace ksztattowania kalenic

w budynkach mieszkalnych.

f) W elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki

o wygladzie tynkow tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowaé barwy
stonowane, pastelowe.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu Ustalenia zawarte w §4.
przestrzennego
Zasady podziatu nieruchomosci a) Minimalna powierzchnia nowoprojektowanych dziatek 1000 m2 .

b) Minimalna szeroko$¢ frontu nowoprojektowanej dziatki 26 m.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody | Ustalenia zawarte w §6.

i krajobrazu kulturowego

Zasady ochrony dziedzictwa

kulturowego

Ustalenia zawarte w §5.

Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Ustalenia zawarte w §7.

5) Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN

Symbol terenu na rysunku planu 26 MN

Podstawowe przeznaczenie
terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej.

Uzupehiajace
przeznaczenie terenu

Zielen naturalna, zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Zasady ksztattowania
zabudowy
i zagospodarowania terenu

a) Na kazdej istniejacej i nowoprojektowanych dziatce zezwala si¢ na lokalizacj¢ budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego oraz budynku gospodarczego lub budynku garazowego
Iub budynku gospodarczo — garazowego.

b) Powierzchnia biologicznie czynna dla istniejacych i nowych dzialek budowlanych minimum 60%.
¢) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki przeznaczonej pod zabudowe -0,24 (24%).
d) Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki przeznaczonej pod zabudowe -0,01 (1%).
¢) Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla dzialki przeznaczonej pod zabudowg -0,72 (72%).

f) Minimalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki przeznaczonej pod zabudowe -0,01 (1%).

g) Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 11.

h) Miejsca parkingowe lokalizowa¢ w granicach dziatki w ilosci nie mniejszej niz 2 stanowiska

w stosunku do jednego budynku mieszkalnego.

1) Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe.

Ustalenia dotyczace budynkow mieszkalnych:

a) Wysokos$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), jednak

nie wyzej niz 10 m.
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b) Dopuszcza si¢ catkowite podpiwniczenie budynkow mieszkalnych.

¢) Dachy budynkoéw ksztattowaé jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gldownych
potaci 30-450. Dachy kryte dachowka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachéwka. Do pokry¢
dachowych wykorzystywac¢ materiaty w odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego lub czarnego.

d) W elewacjach stosowaé materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowaé barwy stonowane, pastelowe.

e) Poziom parteru w nowo wznoszonych budynkach nie wyzej niz 90 cm ponad poziom terenu.

f) W bryle budynku dopuszcza si¢ lokalizowanie garazu.

g) Dla budynkow zlokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:

26MN, gtéwne kalenice ksztattowac:

-rownolegle do drogi 4KD w przypadku gdy dziatka posiada dojazd od strony drogi 4KD;

-rownolegle do drogi 6KDW(8) w przypadku gdy dziatka posiada dojazd od strony drogi SKDW(8),
6KDW(8) i 7TKDW(6);

Ustalenia dotyczace budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych:

a) Powierzchnia zabudowy gospodarczej, garazowej lub gospodarczo — garazowej nie moze przekraczaé
55 % powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego.

b) Wysokos¢ zabudowy -jedna kondygnacja nadziemna, jednak nie wyzej niz 8 m.

¢) Dachy budynkéw ksztattowaé jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych
potaci 30-450.

d) Dachy kryte dachowka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachéwka badz innymi materiatami
imitujagcymi dachéwke ceramiczng. Do pokry¢ dachowych wykorzystywaé materiaty w odcieniach
koloréw: czerwonego, brazowego lub czarnego.

e) W budynkach gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych kalenice ksztatltowaé
prostopadle lub rownolegle w stosunku do gltéwnej kalenicy budynku mieszkalnego lokalizowanego na
terenie danej dziatki budowlanej, a w przypadku braku budynku mieszkalnego, stosowaé odpowiednio
zapisy dotyczace ksztattowania kalenic w budynkach mieszkalnych.

f) W elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkéw
tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowa¢ barwy stonowane, pastelowe.

Zasady ochrony Ustalenia zawarte w §4.

i ksztattowania tadu

przestrzennego

Zasady podziatu a) Minimalna powierzchnia nowoprojektowanych dziatek 1000 m2 .
nieruchomosci b) Minimalna szeroko$¢ frontu nowoprojektowanych dziatek 22 m.

c) Istniejace podzialy adaptowane.

Zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego

Ustalenia zawarte w §6.

Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego

Ustalenia zawarte w §5.

Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Ustalenia zawarte w §7.

6) Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN

Symbol terenu na rysunku planu: 18MN

Podstawowe przeznaczenie
terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j.

Uzupetiajace
przeznaczenie terenu

Zielen naturalna, zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Zasady ksztaltowania
zabudowy
1 zagospodarowania terenu

a) Na kazdej istniejacej i nowoprojektowanych dzialce zezwala si¢ na lokalizacje budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego oraz budynku gospodarczego lub budynku garazowego
lub budynku gospodarczo — garazowego.

b) Powierzchnia biologicznie czynna dla istniejacych i nowych dzialek budowlanych minimum 60%.
¢) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki przeznaczonej pod zabudowg -0,15 (15%).
d) Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki przeznaczonej pod zabudowe -0,01 (1%).

¢) Maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla dziatki przeznaczonej pod zabudowg -0,45 (45%).

f) Minimalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki przeznaczonej pod zabudowg -0,01 (1%).

¢) Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 11.

h) Miejsca parkingowe lokalizowaé w granicach dziatki w ilo$ci nie mniejszej niz 2 stanowiska

w stosunku do jednego budynku mieszkalnego.

Ustalenia dotyczace budynkow mieszkalnych:

a) Wysokos$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), jednak

nie wyzej niz 10 m.

b) Dopuszcza si¢ catkowite podpiwniczenie budynkow mieszkalnych.

¢) Dachy budynkoéw ksztattowaé jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych
potaci 30-450. Dachy kryte dachdwka ceramiczng, dachdwka cementowa, blachodachowka. Do pokry¢
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dachowych wykorzystywa¢ materiaty w odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego lub czarnego.

d) W elewacjach stosowaé materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowa¢ barwy stonowane, pastelowe.

e) Poziom parteru w nowo wznoszonych budynkach nie wyzej niz 90 cm ponad poziom terenu.

f) W bryle budynku dopuszcza si¢ lokalizowanie garazu.

g) Dla budynkow zlokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:

18MN, gtéwne kalenice ksztattowaé rownolegle do frontu dziatki;

Ustalenia dotyczace budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych:

a) Powierzchnia zabudowy gospodarczej, garazowej lub gospodarczo — garazowej nie moze przekraczaé
35 % powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego.

b) Wysokosé¢ zabudowy -jedna kondygnacja nadziemna, jednak nie wyzej niz 8 m.

¢) Dachy budynkoéw ksztattowaé jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych
potaci 30-450.

d) Dachy kryte dachowka ceramiczna, dachowka cementows, blachodachowka badz innymi materiatami
imitujagcymi dachéwke ceramiczng. Do pokry¢ dachowych wykorzystywaé materiaty w odcieniach
koloréw: czerwonego, brazowego lub czarnego.

e) W budynkach gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych kalenice ksztattowac
prostopadle lub rownolegle w stosunku do gtdéwnej kalenicy budynku mieszkalnego lokalizowanego na
terenie danej dziatki budowlanej, a w przypadku braku budynku mieszkalnego, stosowaé odpowiednio
zapisy dotyczace ksztattowania kalenic w budynkach mieszkalnych.

f) W elewacjach stosowaé materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowaé barwy stonowane, pastelowe.

Zasady ochrony Ustalenia zawarte w §4.

i ksztattowania tadu

przestrzennego

Zasady podziatu a) Minimalna powierzchnia nowoprojektowanych dziatek 1000 m2 .
nieruchomosci b) Minimalna szeroko$¢ frontu nowoprojektowanej dziatki 22 m.

c) Istniejace podzialy adaptowane.

Zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego

Ustalenia zawarte w §6.

Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego

Ustalenia zawarte w §5.

Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Ustalenia zawarte w §7.

7) Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN

Symbol terenu na rysunku planu: 19MN, 28MN, 45SMN

Podstawowe przeznaczenie
terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej.

Uzupehiajace
przeznaczenie terenu

Zielen naturalna, zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Zasady ksztattowania
zabudowy
i zagospodarowania terenu

a) Na kazdej istniejacej i nowoprojektowanych dzialce zezwala si¢ na lokalizacje budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego oraz budynku gospodarczego lub budynku garazowego
Iub budynku gospodarczo — garazowego.

b) Powierzchnia biologicznie czynna dla istniejacych i nowych dzialek budowlanych minimum 60%.
¢) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki przeznaczonej pod zabudowe -0,15 (15%).
d) Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki przeznaczonej pod zabudowe -0,01 (1%).
¢) Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla dzialki przeznaczonej pod zabudowg -0,45 (45%).

f) Minimalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki przeznaczonej pod zabudowe -0,01 (1%).

g) Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 11.

h) Miejsca parkingowe lokalizowa¢ w granicach dziatki w ilosci nie mniejszej niz 2 stanowiska

w stosunku do jednego budynku mieszkalnego.

1) Adaptuje sig¢ istniejaca zabudowe.

Ustalenia dotyczace budynkow mieszkalnych:

a) Wysokos$¢ zabudowy do dwdch kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), jednak

nie wyzej niz 10 m.

b) Dopuszcza si¢ catkowite podpiwniczenie budynkéw mieszkalnych.

¢) Dachy budynkow ksztattowac jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gldownych
potaci 30-450. Dachy kryte dachowka ceramiczna, dachdwka cementowa, blachodachdéwka. Do pokry¢
dachowych wykorzystywac¢ materiaty w odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego lub czarnego.

d) W elewacjach stosowac¢ materialy tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowa¢ barwy stonowane, pastelowe.

i) Poziom parteru w nowo wznoszonych budynkach nie wyzej niz 90 cm ponad poziom terenu.

¢) W bryle budynku dopuszcza si¢ lokalizowanie garazu.
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f) Dla budynkow zlokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:

19MN, gtéowne kalenice ksztattowac rownolegle do frontu dziatki;

28MN, gtéwne kalenice ksztattowac:

-rownolegle do drogi SKDW(8) w przypadku gdy dziatka posiada dojazd od strony drogi 8KDW(8);
-rownolegle do drogi 6KDW(8) w przypadku gdy dziatka posiada dojazd od strony drogi 6KDW(8);
45MN, gtowne kalenice ksztaltowaé rownolegle do drogi 12KDW(6);

Ustalenia dotyczace budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych:

a) Powierzchnia zabudowy gospodarczej, garazowej lub gospodarczo — garazowej nie moze przekraczaé
35 % powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego.

b) Wysokos$¢ zabudowy -jedna kondygnacja nadziemna, jednak nie wyzej niz 8 m.

c¢) Dachy budynkow ksztattowaé jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych
potaci 30-450.

d) Dachy kryte dachowka ceramiczng, dachowka cementows, blachodachowka badz innymi materiatami
imitujagcymi dachéwke ceramiczng. Do pokry¢ dachowych wykorzystywaé materiaty w odcieniach
koloréow: czerwonego, brazowego lub czarnego.

e) W budynkach gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych kalenice ksztattowac
prostopadle lub rownolegle w stosunku do gtownej kalenicy budynku mieszkalnego lokalizowanego na
terenie danej dziatki budowlanej, a w przypadku braku budynku mieszkalnego, stosowa¢ odpowiednio
zapisy dotyczace ksztattowania kalenic w budynkach mieszkalnych.

f) W elewacjach stosowac materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkoéw
tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowaé barwy stonowane, pastelowe.

Zasady ochrony Ustalenia zawarte w §4.

i ksztattowania tadu

przestrzennego

Zasady podziatu a) Minimalna powierzchnia nowoprojektowanych dziatek 1000 m2 .
nieruchomosci b) Minimalna szerokos$¢ frontu nowoprojektowanej dziatki 22 m.

c) Istniejace podzialy adaptowane.

Zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego

Ustalenia zawarte w §6.

Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego

Ustalenia zawarte w §5.

Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Ustalenia zawarte w §7.

8) Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN

Symbol terenu na rysunku planu 49MN, 46MN

Podstawowe przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej.

Uzupehiajace przeznaczenie terenu

Zielen naturalna, zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury
technicznej.

Zasady ksztaltowania zabudowy

a) Istniejgca zabudowa do zachowania. i zagospodarowania terenu
b) W granicach terenu funkcjonalnego 46 MN, 49MN zezwala si¢ na
rozbidrke istniejacych obiektéw budowlanych;

c¢) Powierzchnia biologicznie czynna — nie okresla si¢;

d) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — nie okresla si¢;
e) Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy — nie okresla sig;

f) Miejsca parkingowe lokalizowaé w granicach dziatki w ilo$ci

nie mniejszej niz 2 stanowiska w stosunku do jednego budynku
mieszkalnego.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

Ustalenia zawarte w §4.

Zasady podziatu nieruchomosci

a) Minimalna powierzchnia nowoprojektowanych dziatek 1000 m2 .
b) Minimalna szerokos$¢ frontu nowoprojektowanych dziatek 22 m.
c) Istniejace podzialy adaptowane.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego

Ustalenia zawarte w §6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

Ustalenia zawarte w §5.

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia zawarte w §7.

9) Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN

Symbol terenu na rysunku planu 27MN, 47MN

Podstawowe przeznaczenie
terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j.
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Uzupehiajace
przeznaczenie terenu

Zielen naturalna, zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Zasady ksztattowania
zabudowy
i zagospodarowania terenu

a) Na kazdej istniejacej i nowoprojektowanych dziatce zezwala si¢ na lokalizacje budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego oraz budynku gospodarczego lub budynku garazowego
Iub budynku gospodarczo — garazowego.

b) Powierzchnia biologicznie czynna dla istniejacych i nowych dzialek budowlanych minimum 60%.
¢) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki przeznaczonej pod zabudowe -0,18 (18%).
d) Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki przeznaczonej pod zabudowe -0,01 (1%).
¢) Maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla dziatki przeznaczonej pod zabudowg -0,54 (54%).

f) Minimalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki przeznaczonej pod zabudowe -0,01 (1%).

g) Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 11.

h) Miejsca parkingowe lokalizowa¢ w granicach dziatki w ilosci nie mniejszej niz 2 stanowiska

w stosunku do jednego budynku mieszkalnego.

1) Adaptuje si¢ istniejaca zabudoweg.

Ustalenia dotyczace budynkow mieszkalnych:

a) Wysokos$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), jednak

nie wyzej niz 10 m.

b) Dopuszcza si¢ catkowite podpiwniczenie budynkéw mieszkalnych.

¢) Dachy budynkow ksztattowac jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych
potaci 30-450. Dachy kryte dachowka ceramiczng, dachdwka cementowa, blachodachéwka. Do pokry¢
dachowych wykorzystywac¢ materiaty w odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego lub czarnego.

d) W elewacjach stosowaé materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowa¢ barwy stonowane, pastelowe.

¢) Poziom parteru w nowo wznoszonych budynkach nie wyzej niz 90 cm ponad poziom terenu.

f) W bryle budynku dopuszcza si¢ lokalizowanie garazu.

g) Dla budynkow zlokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:

27MN, gtéwne kalenice ksztattowac prostopadle do drogi 6KDW(8);

47MN, gtowne kalenice ksztaltowac:

-rownolegle do drogi 12KDW(6) w przypadku gdy dziatka posiada dojazd od strony drogi 11KDW(6);
-rownolegle do drogi 12KDW(6) w przypadku gdy dziatka posiada dojazd od strony drogi 11KDW(6);
Ustalenia dotyczace budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych:

a) Powierzchnia zabudowy gospodarczej, garazowej lub gospodarczo — garazowej nie moze przekraczaé
55 % powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego.

b) Wysokos¢ zabudowy -jedna kondygnacja nadziemna, jednak nie wyzej niz 8 m.

¢) Dachy budynkow ksztattowac jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gldownych
potaci 30-450.

d) Dachy kryte dachowka ceramiczna, dachdwka cementowa, blachodachéwka badz innymi materiatami
imitujagcymi dachéwke ceramiczna. Do pokry¢ dachowych wykorzystywaé materiaty w odcieniach
koloréw: czerwonego, brazowego lub czarnego.

¢) W budynkach gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych kalenice ksztattowac
prostopadle lub rownolegle w stosunku do gtownej kalenicy budynku mieszkalnego lokalizowanego na
terenie danej dziatki budowlanej, a w przypadku braku budynku mieszkalnego, stosowaé¢ odpowiednio
zapisy dotyczace ksztaltowania kalenic w budynkach mieszkalnych.

f) W elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowaé barwy stonowane, pastelowe.

Zasady ochrony Ustalenia zawarte w §4.

i ksztattowania tadu

przestrzennego

Zasady podziatu a) Minimalna powierzchnia nowoprojektowanych dziatek 1000 m2 .
nieruchomosci b) Minimalna szerokos$¢ frontu nowoprojektowanych dziatek 22 m.

¢) Istniejace podzialy adaptowane.

Zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego

Ustalenia zawarte w §6.

Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego

Ustalenia zawarte w §5.

Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Ustalenia zawarte w §7.

10) Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN

Symbol terenu na rysunku planu 29MN, 32MN, 33MN

Podstawowe przeznaczenie
terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j.

Uzupehiajace przeznaczenie

Zielen naturalna, zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
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terenu

Zasady ksztaltowania
zabudowy
i zagospodarowania terenu

a) Na wydzielonej dzialce budowlanej zezwala si¢ na lokalizacj¢ budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego oraz budynku gospodarczego lub budynku garazowego lub budynku
gospodarczo — garazowego.

b) Powierzchnia biologicznie czynna dla istniejacych i nowych dzialek budowlanych minimum 60%.
¢) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki przeznaczonej pod zabudowg -0,18
(18%).

d) Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki przeznaczonej pod zabudowe -0,01 (1%).
¢) Maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla dziatki przeznaczonej pod zabudowg -0,54 (54%).

f) Minimalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki przeznaczonej pod zabudowe -0,01 (1%).

g) Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 11.

h) Miejsca parkingowe lokalizowa¢ w granicach dziatki w ilosci nie mniejszej niz 2 stanowiska

w stosunku do jednego budynku mieszkalnego.

Ustalenia dotyczace budynkéw mieszkalnych:

a) Wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), jednak
nie wyzej niz 10 m.

b) Dopuszcza si¢ catkowite podpiwniczenie budynkow mieszkalnych.

¢) Dachy budynkow ksztattowaé jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych
potaci 30-450. Dachy kryte dachowka ceramiczng, dachowka cementowsa, blachodachéwka. Do
pokry¢ dachowych wykorzystywa¢ materialy w odcieniach koloréow: czerwonego, brazowego lub
czarnego.

d) W elewacjach stosowaé materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowac barwy stonowane, pastelowe.

¢) Poziom parteru w nowo wznoszonych budynkach nie wyzej niz 90 cm ponad poziom terenu.

f) W bryle budynku dopuszcza si¢ lokalizowanie garazu.

g) Dla budynkow zlokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:

29MN, gtéwne kalenice ksztattowac rownolegle do frontu dziatki;

32MN, gtéwne kalenice ksztattowac:

-rownolegle do drogi 6KDW(12) w przypadku gdy dziatka posiada dojazd od strony drogi 6KDW(12);
-rownolegle do drogi 14KDW(10) w przypadku gdy dziatka posiada dojazd od strony drogi
14KDW(10);

-rownolegle do drogi SKDW(12) w przypadku gdy dziatka posiada dojazd od strony drogi SKDW(12);
33MN, gtéwne kalenice ksztattowac:

-prostopadle do drogi 6KDW(12) w przypadku gdy dziatka posiada dojazd od strony drogi
6KDW(12);

-w pozostatych przypadkach rownolegle do drogi 3KD;

Ustalenia dotyczace budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych:

a) Powierzchnia zabudowy gospodarczej, garazowej lub gospodarczo — garazowej nie moze
przekraczac 55 % powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego.

b) Wysokosé¢ zabudowy -jedna kondygnacja nadziemna, jednak nie wyzej niz 8 m.

¢) Dachy budynkoéw ksztattowaé jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych
potaci 30-450.

d) Dachy kryte dachowka ceramiczna, dachowka cementows, blachodachowka badz innymi
materiatami imitujacymi dachéwke ceramiczng. Do pokry¢ dachowych wykorzystywaé materiaty

w odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego lub czarnego.

e) W budynkach gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych kalenice ksztattowac
prostopadle lub rownolegle w stosunku do gtéwnej kalenicy budynku mieszkalnego lokalizowanego
na terenie danej dziatki budowlanej, a w przypadku braku budynku mieszkalnego, stosowac
odpowiednio zapisy dotyczace ksztaltowania kalenic w budynkach mieszkalnych.

f) W elewacjach stosowaé materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowaé barwy stonowane, pastelowe.

Zasady ochrony Ustalenia zawarte w §4.

i ksztaltowania tadu

przestrzennego

Zasady podziatu a) Minimalna powierzchnia nowoprojektowanych dziatek 1000 m2 .
nieruchomosci b) Minimalna szeroko$¢ frontu nowoprojektowanych dziatek 28 m.

Zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego

Ustalenia zawarte w §6.

Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego

Ustalenia zawarte w §5.

Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Ustalenia zawarte w §7.

11) Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN

‘ Symbol terenu na rysunku planu 37MN, 39MN, 42MN, 43MN
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Podstawowe przeznaczenie
terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j.

Uzupehiajace przeznaczenie
terenu

Zielen naturalna, zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Zasady ksztaltowania
zabudowy
i zagospodarowania terenu

a) Na wydzielonej dzialce budowlanej zezwala si¢ na lokalizacj¢ budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego oraz budynku gospodarczego lub budynku garazowego lub budynku
gospodarczo — garazowego.

b) Powierzchnia biologicznie czynna dla istniejacych i nowych dzialek budowlanych minimum 60%.
¢) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki przeznaczonej pod zabudowg -0,16
(16%).

d) Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki przeznaczonej pod zabudowe -0,01 (1%).
¢) Maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla dziatki przeznaczonej pod zabudowg -0,48 (48%).

f) Minimalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki przeznaczonej pod zabudowe -0,01 (1%).

g) Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 11.

h) Miejsca parkingowe lokalizowa¢ w granicach dziatki w ilosci nie mniejszej niz 2 stanowiska

w stosunku do jednego budynku mieszkalnego.

Ustalenia dotyczace budynkéw mieszkalnych:

a) Wysokos¢ zabudowy do dwdch kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), jednak
nie wyzej niz 10 m.

b) Dopuszcza si¢ catkowite podpiwniczenie budynkow mieszkalnych.

¢) Dachy budynkow ksztattowaé jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdownych
potaci 30-450. Dachy kryte dachowka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachéwka. Do
pokry¢ dachowych wykorzystywa¢ materialy w odcieniach koloréow: czerwonego, bragzowego lub
czarnego.

d) W elewacjach stosowaé materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowa¢ barwy stonowane, pastelowe.

e) Poziom parteru w nowo wznoszonych budynkach nie wyzej niz 90 cm ponad poziom terenu.

f) W bryle budynku dopuszcza si¢ lokalizowanie garazu.

g) Dla budynkow zlokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:

37MN, gtéwne kalenice ksztattowac prostopadle do drogi IKDW(12);

39MN, gtéwne kalenice ksztattowaé rownolegle do drogi 3KD;

42MN, gtowne kalenice ksztaltowaé rownolegle do drogi IKDW(15);

43MN, gtowne kalenice ksztaltowaé rownolegle do drogi 3KDW(15);

Ustalenia dotyczace budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych:

a) Powierzchnia zabudowy gospodarczej, garazowej lub gospodarczo — garazowej nie moze
przekraczac 55 % powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego.

b) Wysokos¢ zabudowy — jedna kondygnacja nadziemna, jednak nie wyzej niz 8 m.

¢) Dachy budynkow ksztattowac jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych
potaci 30-450.

d) Dachy kryte dachowka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachowka badz innymi
materiatami imitujagcymi dachéwke ceramiczng. Do pokry¢ dachowych wykorzystywaé materiaty

w odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego lub czarnego.

e) W budynkach gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych kalenice ksztattowac
prostopadle lub rownolegle w stosunku do gléwnej kalenicy budynku mieszkalnego lokalizowanego
na terenie danej dziatki budowlanej, a w przypadku braku budynku mieszkalnego, stosowac
odpowiednio zapisy dotyczace ksztaltowania kalenic w budynkachmieszkalnych.

f) W elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkoéw
tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowaé barwy stonowane, pastelowe.

Zasady ochrony Ustalenia zawarte w §4.

i ksztaltowania tadu

przestrzennego

Zasady podziatu a) Minimalna powierzchnia nowoprojektowanych dziatek 1000 m2 .

nieruchomosci

b) Minimalna szeroko$¢ frontu nowoprojektowanej dziatki 26 m.

Zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego

Ustalenia zawarte w §6.

Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego

Ustalenia zawarte w §5.

Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Ustalenia zawarte w §7.

12) Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN

Symbol terenu na rysunku planu 13MN, 44MN

Podstawowe przeznaczenie
terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej.
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Uzupehiajace przeznaczenie
terenu

Zielen naturalna, zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Zasady ksztattowania
zabudowy
i zagospodarowania terenu

a) Na wydzielonej dziatce budowlanej zezwala si¢ na lokalizacj¢ budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego oraz budynku gospodarczego lub budynku garazowego lub budynku
gospodarczo — garazowego.

b) Powierzchnia biologicznie czynna dla istniejacych i nowych dzialek budowlanych minimum 60%.
¢) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki przeznaczonej pod zabudowg -0,20
(20%).

d) Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki przeznaczonej pod zabudowe -0,01 (1%).
¢) Maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki przeznaczonej pod zabudowg -0,60 (60%).

f) Minimalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki przeznaczonej pod zabudowe -0,01 (1%).

g) Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 11.

h) Miejsca parkingowe lokalizowa¢ w granicach dziatki w ilosci nie mniejszej niz 2 stanowiska

w stosunku do jednego budynku mieszkalnego.

Ustalenia dotyczace budynkow mieszkalnych:

a) Wysokos$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), jednak
nie wyzej niz 10 m.

b) Dopuszcza si¢ catkowite podpiwniczenie budynkéw mieszkalnych.

¢) Dachy budynkow ksztattowac jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych
potaci 30-450. Dachy kryte dachowka ceramiczng, dachdwka cementowa, blachodachdéwka. Do
pokry¢ dachowych wykorzystywa¢ materialy w odcieniach koloréw: czerwonego, bragzowego lub
czarnego.

d) W elewacjach stosowac¢ materialy tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowaé barwy stonowane, pastelowe.

¢) Poziom parteru w nowo wznoszonych budynkach nie wyzej niz 90 cm ponad poziom terenu.

f) W bryle budynku dopuszcza si¢ lokalizowanie garazu.

g) Dla budynkow zlokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:

13MN, gtéwne kalenice ksztattowa¢ réwnolegle do drogi 4KDW(8).

44MN, gtowne kalenice ksztaltowac:

-rownolegle do drogi 13KDW(8) w przypadku gdy dziatka posiada dojazd od strony drogi 13KDW(8);
-rownolegle do drogi 3KDW(15) w przypadku gdy dziatka posiada dojazd od strony drogi 3KDW(15);
Ustalenia dotyczace budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych:

a) Powierzchnia zabudowy gospodarczej, garazowej lub gospodarczo — garazowej nie moze
przekraczaé 55 % powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego.

b) Wysokos¢ zabudowy — jedna kondygnacja nadziemna, jednak nie wyzej niz 8 m.

¢) Dachy budynkow ksztattowac jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gldownych
potaci 30-450.

d) Dachy kryte dachowka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachowka badz innymi
materiatami imitujacymi dachéwke ceramiczng. Do pokry¢ dachowych wykorzystywaé materiaty

w odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego lub czarnego.

¢) W budynkach gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych kalenice ksztattowac
prostopadle lub rownolegle w stosunku do glownej kalenicy budynku mieszkalnego lokalizowanego
na terenie danej dziatki budowlanej, a w przypadku braku budynku mieszkalnego, stosowac
odpowiednio zapisy dotyczace ksztaltowania kalenic w budynkach mieszkalnych.

f) W elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowaé barwy stonowane, pastelowe.

Zasady ochrony Ustalenia zawarte w §4.

1 ksztattowania tadu

przestrzennego

Zasady podziatu a) Minimalna powierzchnia nowoprojektowanych dziatek 1000 m2 .
nieruchomosci b) Minimalna szeroko$¢ frontu nowoprojektowanej dziatki 28 m.

Zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego

Ustalenia zawarte w §6.

Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego

Ustalenia zawarte w §5.

Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Ustalenia zawarte w §7.

13) Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN

Symbol terenu na rysunku planu 48MN

Podstawowe przeznaczenie
terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j.

Uzupehiajace przeznaczenie
terenu

Zielen naturalna, zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
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Zasady ksztattowania
zabudowy
i zagospodarowania terenu

a) Na wydzielonej dziatce budowlanej zezwala si¢ na lokalizacj¢ budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego oraz budynku gospodarczego lub budynku garazowego lub budynku
gospodarczo — garazowego.

b) Powierzchnia biologicznie czynna dla istniejacych i nowych dzialek budowlanych minimum 60%.
¢) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki przeznaczonej pod zabudowe -0,15
(15%).

d) Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki przeznaczonej pod zabudowe -0,01 (1%).
e) Maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla dzialki przeznaczonej pod zabudowg -0,45 (45%).

f) Minimalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki przeznaczonej pod zabudowe -0,01 (1%).

g) Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 11.

h) Miejsca parkingowe lokalizowaé w granicach dziatki w ilo$ci nie mniejszej niz 2 stanowiska

w stosunku do jednego budynku mieszkalnego.

Ustalenia dotyczace budynkow mieszkalnych:

a) Wysokos¢ zabudowy do dwdch kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), jednak
nie wyzej niz 10 m.

b) Dopuszcza si¢ catkowite podpiwniczenie budynkow mieszkalnych.

¢) Dachy budynkoéw ksztattowaé jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gldownych
potaci 30-450. Dachy kryte dachdwka ceramiczna, dachdwka cementowa, blachodachdéwka. Do
pokry¢ dachowych wykorzystywa¢ materiaty w odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego lub
czarnego.

d) W elewacjach stosowaé materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowaé barwy stonowane, pastelowe.

e) Poziom parteru w nowo wznoszonych budynkach nie wyzej niz 90 cm ponad poziom terenu.

f) W bryle budynku dopuszcza si¢ lokalizowanie garazu.

g) Dla budynkow zlokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:

48MN, gtowne kalenice ksztaltowac:

-rownolegle do drogi 12KDW(6) w przypadku gdy dziatka posiada dojazd od strony drogi 12KDW(6);
Ustalenia dotyczace budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych:

a) Powierzchnia zabudowy gospodarczej, garazowej lub gospodarczo — garazowej nie moze
przekraczac 55 % powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego.

b) Wysokos¢ zabudowy -jedna kondygnacja nadziemna, jednak nie wyzej niz 8 m.

¢) Dachy budynkow ksztattowac jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych
potaci 30-450.

d) Dachy kryte dachowka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachowka badz innymi
materialami imitujacymi dachdwke ceramiczng. Do pokry¢ dachowych wykorzystywac materialty

w odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego lub czarnego.

e) W budynkach gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych kalenice ksztattowac
prostopadle lub rownolegle w stosunku do glownej kalenicy budynku mieszkalnego lokalizowanego
na terenie danej dziatki budowlanej, a w przypadku braku budynku mieszkalnego, stosowac
odpowiednio zapisy dotyczace ksztaltowania kalenic w budynkach mieszkalnych.

f) W elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowaé barwy stonowane, pastelowe.

Zasady ochrony Ustalenia zawarte w §4.

1 ksztattowania tadu

przestrzennego

Zasady podziatu a) Minimalna powierzchnia nowoprojektowanych dziatek 1000 m2 .
nieruchomosci b) Minimalna szeroko$¢ frontu nowoprojektowanych dziatek 23 m.

Zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego

Ustalenia zawarte w §6.

Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego

Ustalenia zawarte w §5.

Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Ustalenia zawarte w §7.

14) Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN

Symbol terenu na rysunku planu 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN

Podstawowe przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.

Uzupehiajace przeznaczenie

terenu

Zielen naturalna, zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Zasady ksztaltowania zabudowy

1 zagospodarowania terenu

a) Na wydzielonej dziatce budowlanej zezwala si¢ na lokalizacj¢ budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego oraz budynku gospodarczego lub budynku garazowego lub
budynku gospodarczo — garazowego.

b) Powierzchnia biologicznie czynna dla istniejacych i nowych dzialek budowlanych minimum
60%.
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¢) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki przeznaczonej pod zabudowe -0,18
(15%).

d) Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dzialki przeznaczonej pod zabudowe -0,01
(1%).

¢) Maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla dzialki przeznaczonej pod zabudowg -0,45 (45%).
f) Minimalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki przeznaczonej pod zabudowe -0,01 (1%).

g) Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 11.

h) Miejsca parkingowe lokalizowa¢ w granicach dziatki w ilo$ci nie mniejszej niz 2 stanowiska
w stosunku do jednego budynku mieszkalnego.

Ustalenia dotyczace budynkéw mieszkalnych:

a) Wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe),
jednak nie wyzej niz 10 m.

b) Dopuszcza si¢ catkowite podpiwniczenie budynkow mieszkalnych.

¢) Dachy budynkow ksztattowaé jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
glownych potaci 30-450. Dachy kryte dachéwka ceramiczna, dachowka cementowa,
blachodachowka. Do pokry¢ dachowych wykorzystywa¢ materialy w odcieniach kolorow:
czerwonego, bragzowego lub czarnego.

d) W elewacjach stosowaé materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkow tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowaé barwy stonowane, pastelowe.
e) Poziom parteru w nowo wznoszonych budynkach nie wyzej niz 90 cm ponad poziom terenu.
f) W bryle budynku dopuszcza si¢ lokalizowanie garazu.

g) Dla budynkow zlokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:
20MN, gtéwne kalenice ksztattowac:

-réwnolegle do drogi I0KDW(10) w przypadku gdy dziatka posiada dojazd od strony drogi
10KDW(10),

-rownolegle do drogi 7KDW(10) w przypadku gdy dziatka posiada dojazd od strony drogi
TKDW(10);

21MN,22MN, gtdéwne kalenice ksztattowac rownolegle do drogi 7KDW(10);

23MN, gtowne kalenice ksztaltowac:

-rownolegle do drogi 10KDW(10) w przypadku gdy dziatka posiada dojazd od strony drogi
9KDW(10), 10KDW(10),

-réwnolegle do drogi 4KD w przypadku gdy dziatka posiada dojazd od strony drogi 4KD

i 7KDW(10);

24MN, gtéwne kalenice ksztattowac:

-rownolegle do drogi 9KDW(10) w przypadku gdy dziatka posiada dojazd od strony drogi
8KDW(10) i 9KDW(10),

-rownolegle do drogi 4KD w przypadku gdy dziatka posiada dojazd od strony drogi 4KD

i 7KDW(10);

25MN, gtoéwne kalenice ksztattowaé rownolegle do drogi 9KDW(10);

Ustalenia dotyczace budynkoéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych:

a) Powierzchnia zabudowy gospodarczej, garazowej lub gospodarczo — garazowej nie moze
przekracza¢ 55 % powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego.

b) Wysokos$¢ zabudowy -jedna kondygnacja nadziemna, jednak nie wyzej niz 8 m.

¢) Dachy budynkoéw ksztattowaé jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
glownych potaci 30-450.

d) Dachy kryte dachowka ceramiczng, dachowka cementows, blachodachowka badz innymi
materiatami imitujacymi dachéwke ceramiczng. Do pokry¢ dachowych wykorzystywac¢ materiaty
w odcieniach kolorow: czerwonego, brazowego lub czarnego.

e) W budynkach gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych kalenice ksztattowac
prostopadle lub rownolegle w stosunku do gtownej kalenicy budynku mieszkalnego
lokalizowanego na terenie danej dziatki budowlanej, a w przypadku braku budynku
mieszkalnego, stosowa¢ odpowiednio zapisy dotyczace ksztaltowania kalenic w budynkach
mieszkalnych.

f) W elewacjach stosowaé materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkow tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowaé barwy stonowane, pastelowe.

Zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego

Ustalenia zawarte w §4.

Zasady podziatu nieruchomosci

a) Minimalna powierzchnia nowoprojektowanych dziatek 1000 m2 .
b) Minimalna szerokos¢ frontu nowoprojektowanych dziatek 22 m.
c) Istniejace podzialy adaptowane.

Zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

Ustalenia zawarte w §6.

Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego

Ustalenia zawarte w §5.

Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Ustalenia zawarte w §7.
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15) Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ML

Symbol terenu na rysunku planu 1ML, 2ML

Podstawowe przeznaczenie
terenu

Tereny zabudowy rekreacji indywidualne;.

Uzupehiajace przeznaczenie
terenu

Zielen naturalna, zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania
terenu

a) Na kazdej istniejacej i nowoprojektowanych dziatce zezwala si¢ na lokalizacje budynku rekreacji
indywidualnej oraz lokalizacj¢ budynku gospodarczego lub garazu lub budynku gospodarczo —
garazowego.

b) Powierzchnia biologicznie czynna dla istniejacych i nowych dziatek minimum 75%.

¢) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki przeznaczonej pod zabudowg -0,18
(18%).

d) Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki przeznaczonej pod zabudowg -0,01 (1%).
e) Maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla dzialki przeznaczonej pod zabudowe -0,54 (54. j).
f)Minimalna intensywnos$¢ zabudowy dla dzialki przeznaczonej pod zabudowe -0,01 (1%).

g) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe.

h) Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 11.

i) Miejsca parkingowe lokalizowa¢ w granicach dziatki w ilosci nie mniejszej niz 2 stanowiska

w stosunku do jednego budynku rekreacji indywidualne;.

Ustalenia dotyczace budynkow rekreacji indywidualnej:

a) Maksymalna zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), jednak
nie wyzej niz 10 m.

b) Dopuszcza si¢ catkowite podpiwniczenie budynkow rekreacji indywidualne;.

¢) Dachy budynkéw ksztattowaé jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych
potaci 25-450. Dachy kryte dachéwka ceramiczng, dachéwka cementowa, blacho dachowka badz
innymi materiatami imitujacymi dachowke ceramiczng. Do pokry¢ dachowych wykorzystywac
materialy w odcieniach koloréw: czerwonego, bragzowego lub czarnego.

d) W elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkow tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowac barwy stonowane, pastelowe.

e) Poziom parteru w nowo wznoszonych budynkach nie wyzej niz 90 cm ponad poziom terenu.

f) W bryle budynku dopuszcza si¢ lokalizowanie garazu.

g) Dla budynkow zlokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:

IML, gtéwne kalenice ksztattowac prostopadle lub rownolegle do frontu dziatki;

2ML, gtowne kalenice ksztattowaé rownolegle do drogi 6KDW(10);

Ustalenia dotyczace budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych:

a) Powierzchnia zabudowy gospodarczej, garazowej lub gospodarczo — garazowej nie moze
przekracza¢ 55 % powierzchni zabudowy budynku rekreacji indywidualne;.

b) Wysokos¢ zabudowy -jedna kondygnacja nadziemna, jednak nie wyzej niz 8 m.

¢) Dachy budynkéw ksztattowaé jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych
potaci 30-450.

d) Dachy kryte dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachowka badz innymi
materiatami imitujacymi dachowke ceramiczna. Do pokry¢ dachowych wykorzystywaé¢ materiaty
w odcieniach koloréow: czerwonego, brazowego lub czarnego.

¢) W budynkach gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych kalenice ksztattowac
prostopadle lub rownolegle w stosunku do glownej kalenicy budynku rekreacji indywidualnej
lokalizowanego na terenie danej dziatki budowlanej, a w przypadku braku budynku rekreacji
indywidualnej, stosowa¢ odpowiednio zapisy dotyczace ksztaltowania kalenic w budynkach rekreacji
indywidualne;.

f) W elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowaé barwy stonowane, pastelowe.

Zasady ochrony Ustalenia zawarte w §4.

i ksztattowania tadu

przestrzennego

Zasady podziatu a) Minimalna powierzchnia nowo projektowanych dziatek 1000 m2 .
nieruchomosci b) Minimalna szeroko$¢ frontu nowoprojektowanych dziatek 22 m.

c) Istniejace podzialy adaptowane.

Zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego

Ustalenia zawarte w §6.

Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego

Ustalenia zawarte w §5.

Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Ustalenia zawarte w §7.

16) Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ML
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Symbol terenu na rysunku planu 3ML, 4ML, SML, 6ML, 7ML, ML

Podstawowe przeznaczenie
terenu

Tereny zabudowy rekreacji indywidualne;.

Uzupehiajace przeznaczenie
terenu

Zielen naturalna, zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu

a) Na kazdej istniejacej i nowoprojektowanych dziatce zezwala si¢ na lokalizacje budynku
rekreacji indywidualnej oraz lokalizacj¢ budynku gospodarczego lub garazu lub budynku
gospodarczo — garazowego.

b) Powierzchnia biologicznie czynna dla istniejacych i nowych dziatek minimum 75%.

¢) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki przeznaczonej pod zabudowg -0,18
(18%).

d) Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki przeznaczonej pod zabudowe -0,01
(1%).

¢) Maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla dzialki przeznaczonej pod zabudowg -0,54 (54%).
f) Minimalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki przeznaczonej pod zabudowg -0,01 (1%).

g) adaptuje si¢ istniejacg zabudowe.

h) Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 11.

1) Miejsca parkingowe lokalizowaé w granicach dziatki w ilo$ci nie mniejszej niz 2 stanowiska
w stosunku do jednego budynku rekreacji indywidualne;j.

Ustalenia dotyczace budynkow rekreacji indywidualne;j:

a) Maksymalna zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe),
jednak nie wyzej niz 10 m.

b) Dopuszcza si¢ catkowite podpiwniczenie budynkéw rekreacji indywidualne;.

¢) Dachy budynkow ksztattowac jako dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia glownych
potaci 25-450. Dachy kryte dachowka ceramiczng, dachowka cementowa, blacho dachowka badz
innymi materiatami imitujacymi dachéwke ceramiczng. Do pokry¢ dachowych wykorzystywacé
materialy w odcieniach kolorow: czerwonego, brazowego lub czarnego.

d) W elewacjach stosowaé materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkow tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowac barwy stonowane, pastelowe.

e) Poziom parteru w nowo wznoszonych budynkach nie wyzej niz 90 cm ponad poziom terenu.
f) W bryle budynku dopuszcza si¢ lokalizowanie garazu.

g) Dla budynkéw zlokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:

3ML, glowne kalenice ksztaltowa¢ rownolegle do drogi 6KDW(10);

4ML, 5ML, 6ML, 7ML, gtéwne kalenice ksztattowaé rownolegle do frontu dziatki;

8ML, gtowne kalenice ksztaltowac:

-rownolegle do drogi 4KDW(15) w przypadku gdy dziatka posiada dojazd od strony drogi
4KDW(15),

-roéwnolegle do drogi 11KDW(12) w przypadku gdy dziatka posiada dojazd od strony drogi
11IKDW(12) i 16KDW(8);

Ustalenia dotyczace budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych:

a) Powierzchnia zabudowy gospodarczej, garazowej lub gospodarczo — garazowej nie moze
przekracza¢ 55 % powierzchni zabudowy budynku rekreacji indywidualne;j.

b) Wysokos$¢ zabudowy -jedna kondygnacja nadziemna, jednak nie wyzej niz 8 m.

¢) Dachy budynkow ksztattowac jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci 30-450.

d) Dachy kryte dachowka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachéwka badz innymi
materiatami imitujacymi dachowke ceramiczng. Do pokry¢ dachowych wykorzystywa¢ materiaty
w odcieniach kolorow: czerwonego, bragzowego lub czarnego.

e) W budynkach gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych kalenice ksztattowaé
prostopadle lub rownolegle w stosunku do gtéwnej kalenicy budynku rekreacji indywidualne;j
lokalizowanego na terenie danej dziatki budowlanej, a w przypadku braku budynku rekreacji
indywidualnej, stosowa¢ odpowiednio zapisy dotyczace ksztattowania kalenic w budynkach
rekreacji indywidualne;.

f) W elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkéw tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowaé barwy stonowane, pastelowe.

Zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego

Ustalenia zawarte w §4.

Zasady podziatu nieruchomosci

a) Minimalna powierzchnia nowo projektowanych dziatek 1000 m2 .
b) Minimalna szeroko$¢ frontu nowoprojektowanych dziatek 22 m.
¢) Istniejace podziaty adaptowane.

Zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego

Ustalenia zawarte w §6.

Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego

Ustalenia zawarte w §5.

Zasady obstugi w zakresie

Ustalenia zawarte w §7.
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‘ infrastruktury technicznej |

17) Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ML

Symbol terenu na rysunku planu 9ML, 10ML, 11ML, 12ML, 13ML, 14ML

Podstawowe przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej.

Uzupeiajace przeznaczenie terenu

Zielen naturalna, zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury technicznej.

Zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu

a) Na wydzielonej dzialce zezwala si¢ na lokalizacj¢ budynku rekreacji indywidualnej oraz
lokalizacje budynku gospodarczego lub garazu lub budynku gospodarczo — garazowego.

b) Powierzchnia biologicznie czynna dla istniejacych i nowych dzialek minimum 75%.

¢) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki przeznaczonej pod zabudowe -
0,13 (13%).

d) Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki przeznaczonej pod zabudowg -
0,01 (1%).

¢) Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla dzialki przeznaczonej pod zabudowg -0,39
(39%).

f) Minimalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki przeznaczonej pod zabudowg -0,01 (1%).
g) Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 11.

h) Miejsca parkingowe lokalizowa¢ w granicach dziatki w ilo$ci nie mniejszej niz

2 stanowiska w stosunku do jednego budynku rekreacji indywidualne;.

Ustalenia dotyczace budynkow rekreacji indywidualnej:

a) Wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe),
jednak nie wyzej niz 10 m.

b) Dopuszcza si¢ catkowite podpiwniczenie budynkow rekreacji indywidualne;.

c¢) Dachy budynkow ksztattowaé jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
glownych potaci 25-450. Dachy kryte dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, blacho
dachowka badz innymi materialami imitujacymi dachéwke ceramiczng. Do pokry¢
dachowych wykorzystywaé materiaty w odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego lub
czarnego.

d) W elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki

o wygladzie tynkow tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowac barwy
stonowane, pastelowe.

e) Poziom parteru w nowo wznoszonych budynkach nie wyzej niz 45 cm ponad poziomu
terenu,

f) Maksymalna wysoko$¢ $ciany elewacji frontowej (od strony gléwnego wjazdu na dziatke)
liczonej od poziomu przyziemia do okapu nie wyzej niz 300 cm;

g) W bryle budynku dopuszcza si¢ lokalizowanie garazu;

h) Dla budynkéw zlokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:
9ML, gtowne kalenice ksztaltowaé prostopadle do drogi 4KDW(15);

10ML, gléwne kalenice ksztattowac prostopadle do drogi 14KDW(10);

11ML, gloéwne kalenice ksztattowaé prostopadle do drogi 4KDW(15);

12ML, 13ML, 14ML gtéwne kalenice ksztattowaé rownolegle do frontu dziatki.

Ustalenia dotyczace budynkoéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych:
a) Powierzchnia zabudowy gospodarczej, garazowej lub gospodarczo — garazowej nie moze
przekracza¢ 55 % powierzchni zabudowy budynku rekreacji indywidualne;.

b) Wysokos¢ zabudowy -jedna kondygnacja nadziemna, jednak nie wyzej niz 8 m.

¢) Dachy budynkow ksztattowac jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtownych potaci 30-450.

d) Dachy kryte dachowka ceramiczng, dachowka cementows, blachodachowka badz innymi
materiatami imitujacymi dachowke ceramiczng. Do pokryé dachowych wykorzystywacé
materiaty w odcieniach kolorow: czerwonego, brazowego lub czarnego.

e) W budynkach gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych kalenice
ksztaltowac¢ prostopadle lub rownolegle w stosunku do gtéwnej kalenicy budynku rekreacji
indywidualnej lokalizowanego na terenie danej dziatki budowlanej, a w przypadku braku
budynku rekreacji indywidualnej, stosowa¢ odpowiednio zapisy dotyczace ksztattowania
kalenic w budynkach rekreacji indywidualne;.

f) W elewacjach stosowaé materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkow tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowaé barwy stonowane, pastelowe.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego

Ustalenia zawarte w §4.

Zasady podziatu nieruchomosci

a) Minimalna powierzchnia nowoprojektowanych dziatek 1400 m2 .
b) Minimalna szeroko$¢ frontu nowoprojektowanej dziatki 26 m.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

Ustalenia zawarte w §6.

Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego

Ustalenia zawarte w §5.
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Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Ustalenia zawarte w §7.

18) Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNU

Symbol terenu na rysunku planu MNU

Podstawowe przeznaczenie
terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej nieuciazliwej.

Uzupetniajace
przeznaczenie terenu

Zielen naturalna, zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Zasady ksztattowania
zabudowy
i zagospodarowania terenu

a) Na wydzielonej dziatce zezwala si¢ na lokalizacje jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno —
ustugowego i lokalizacj¢ jednego budynku ustugowego oraz jednego budynku gospodarczego lub garazu
lub budynku gospodarczo — garazowego,

b) W liniach rozgraniczajacych terenu MNU zezwala si¢ na lokalizacj¢ obiektow ustug nieucigzliwych.
c¢) Powierzchnia biologicznie czynna dziatki minimum 40%.

d) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki przeznaczonej pod zabudowe -0,30 (30%).
¢) Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dzialki przeznaczonej pod zabudowe -0,01 (1%).

f) Maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla dzialki przeznaczonej pod zabudowe -0,90 (90%).

g) Minimalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki przeznaczonej pod zabudowe -0,01 (1%).

h) Linie zabudowy wedtug rysunku planu, z zastrzezeniem § 11.

1) Miejsca postojowe dla zabudowy mieszkaniowej -2 miejsca zlokalizowane w granicach dziatki

j) Miejsca postojowe dla zabudowy ustugowej -5 miejsc postojowych na kazde rozpoczete 100 m2
powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowe;j.

k) Adaptuje si¢ istniejacg zabudowe.

Ustalenia dotyczace budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych i ustugowych:

a) Wysokos¢ zabudowy do dwdch kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), jednak

nie wyzej niz:

-12 m dla budynkoéw mieszkalnych;

-14 m dla budynkéw mieszkalno — ustugowych i ustugowych.

b) Dopuszcza si¢ catkowite podpiwniczenie budynkow.

¢) Dachy budynkoéw ksztattowaé jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych
potaci 30-450. Dachy kryte dachowka ceramiczng, dachowka cementowa, blachodachéwkg badz innymi
materiatami imitujacymi dachéwke ceramiczng. Do pokryé dachowych wykorzystywaé materiaty

w odcieniach kolorow: czerwonego, brazowego lub czarnego.

d) W elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowaé barwy stonowane, pastelowe.

¢) Poziom parteru w nowo wznoszonych budynkach nie wyzej niz 45 cm ponad poziomu terenu;

f) Maksymalna wysoko$¢ §ciany elewacji frontowej (od strony gtéwnego wjazdu na dziatke) liczonej od
poziomu przyziemia do okapu nie wyzej niz 300 cm;

g) W bryle budynku dopuszcza si¢ lokalizowanie garazu,

h) Dla budynkéw zlokalizowanych na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem: MNU, glowne
kalenice ksztaltowaé rownolegle lub prostopadle do frontu dziatki;

Ustalenia dotyczace budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych:

a) Powierzchnia zabudowy gospodarczej, garazowej lub gospodarczo — garazowej nie moze przekraczaé
65% powierzchni zabudowy budynku mieszkalno — ustugowego lub ustugowego w przypadku
wykorzystywania budynku gospodarczego na cele zwiazane z dziatalnoscia gospodarcza prowadzona na
terenie tej dziatki.

b) Powierzchnia zabudowy gospodarczej, garazowej lub gospodarczo — garazowej nie moze przekraczac
55 % powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego.

¢) Wysokos¢ zabudowy -jedna kondygnacja nadziemna, jednak nie wyzej niz 8 m.

d) Dachy budynkow ksztattowac jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci 30-450.

¢) Dachy kryte dachéwka ceramiczng, dachéwka cementowa, blacho dachowka badz innymi materiatami
imitujacymi dachéwke ceramiczna. Do pokry¢ dachowych wykorzystywaé materiaty w odcieniach
koloréw: czerwonego, brazowego lub czarnego.

f) W budynkach gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych kalenice ksztattowac
prostopadle lub rownolegle w stosunku do glownej kalenicy budynku mieszkalnego, mieszkalno —
ushugowego lub ustugowego lokalizowanego na terenie danej dziatki budowlanej, a w przypadku braku
budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego lub ustugowego, stosowaé odpowiednio zapisy
dotyczace ksztattowania kalenic w budynkach mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych i ushugowych.
g) W elewacjach stosowaé materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowaé barwy stonowane, pastelowe.

Zasady ochrony Ustalenia zawarte w §4.

i ksztattowania tadu

przestrzennego

Zasady podziatu a) Minimalna powierzchnia nowoprojektowanych dziatek 2000 m2 .
nieruchomosci b) Minimalna szeroko$¢ frontu nowoprojektowanej dziatki 30 m.
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Zasady ochrony Ustalenia zawarte w §6.
srodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego

Zasady ochrony Ustalenia zawarte w §5.

dziedzictwa kulturowego

Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Ustalenia zawarte w §7.

19) Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U

Symbol terenu na rysunku planu 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U, 11U, 12U, 13U, 14U

Podstawowe przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej

Uzupekiajace przeznaczenie terenu

Zielen naturalna, zielen urzgdzona, urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Zasady ksztattowania zabudowy

a) Na wyznaczonej dzialce zezwala si¢ na lokalizacj¢ obiektow ustugowych,

i zagospodarowania terenu ustugowo-handlowych i handlowych, w tym obiektéw

o powierzchni sprzedazy do 400 m2 .

b) W liniach rozgraniczajacych terenéw 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U,
11U, 12U, 13U, 14U, zezwala si¢ na lokalizacje obiektow ustug nieuciagzliwych.

¢) Powierzchnia biologicznie czynna dziatki minimum 30%.

d) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki przeznaczonej pod
zabudowg -0,50 (50%).

¢) Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki przeznaczonej pod zabudowe
-0,01 (1%).

f) Maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki przeznaczonej pod zabudowe -1,0
(100%).

g) Minimalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki przeznaczonej pod zabudowe -0,01
(1%).

h) Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 11.

i) Miejsca postojowe w iloSci: 5 miejsc postojowych na kazde rozpoczete 100 m2
powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowe;.

j) Wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych, jednak nie wyzej niz 14 m.
k) Dachy budynkéw ksztattowac jako dwuspadowe lub wielospadowe dopuszcza si¢
stosowanie dachow ptaskich. Kat nachylenia gtéwnych potaci w przypadku dachow dwu
lub wielospadowych 250-450. Dachy kryte dachéwka ceramiczng, dachowka
cementows, blachodachowka badz innymi materiatami imitujagcymi dachowke
ceramiczng w odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego i czarnego.

1) W przypadku dachéw ptaskich dopuszcza si¢ stosowanie materiatow rolowanych tj.
papa lub membrana.

m) W elewacjach stosowaé materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki

o wygladzie tynkow tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowac barwy
stonowane, pastelowe. W przypadku obiektow handlowych dopuszcza si¢ stosowanie
obudowy panelowe;j.

n) Dla budynkow zlokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolem: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U, 11U, 12U, 13U, 14U, gtéwne
kalenice ksztattowa¢ rownolegle do frontu dziatki;

0) W przypadku lokalizacji budynkéw z dachami plaskimi, elewacj¢ frontowa budynku
nalezy lokalizowa¢ prostopadle lub réwnolegle do frontu dziatki.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego

Ustalenia zawarte w §4.

Zasady podziatu nieruchomosci

a) Minimalna powierzchnia nowoprojektowanych dziatek 1400 m2 .
b) Minimalna dlugo$¢ frontu nowoprojektowanej dziatki 30 m.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

Ustalenia zawarte w §6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

Ustalenia zawarte w §5.

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Ustalenia zawarte w §7.

20) Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UT

Symbol terenu na rysunku planu UT

Podstawowe Teren zabudowy ustug turystycznych

przeznaczenie

terenu

Uzupelniajace Zielen naturalna, zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury technicznej dojscia i dojazdy do obiektow
przeznaczenie budowlanych znajdujacych sie na terenie UT
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terenu

Zasady
ksztaltowania
zabudowy

a) Na wyznaczonym terenie zezwala si¢ na lokalizacj¢ budynkow zamieszkania i zagospodarowania terenu
zbiorowego tj, obiektow zwigzanych z ruchem turystycznym przeznaczonych do okresowego pobytu ludzi tj.:
budynkow hotelowych, pensjonatéw moteli doméw wypoczynkowych, doméw wycieczkowych oraz budynkow
gospodarczych lub garazowych lub budynkéw gospodarczo — garazowych,

b) Uciazliwos¢ ushug nie moze wykracza¢ poza granice danej inwestycji.

¢) Powierzchnia biologicznie czynna dziatki minimum 30%.

d) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki przeznaczonej pod zabudowg -0,35 (35%).

¢) Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki przeznaczonej pod zabudowe -0,01 (1%).

f) Maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki przeznaczonej pod zabudowe -1,05 (105%).

¢) Minimalna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki przeznaczonej pod zabudowg -0,01 (1%).

h) Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 11.

1) Miejsca parkingowe w ilosci: 5 miejsc na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej zabudowy ustug
turystycznych.

Ustalenia dotyczace budynkow zamieszkania zbiorowego:

a) Wysokos¢ budynkow do dwoch kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzytkowe, jednak nie wyzej niz 16 m.
b) Dachy budynkow ksztattowaé jako dwuspadowe lub wielospadowe. Kat nachylenia gtownych potaci

w przedziale 250-480. Dachy kryte dachowka ceramiczng, dachowka cementows, blachodachowka badz innymi
materiatami imitujacymi dachowke ceramiczng. Do pokryé dachowych stosowac materiaty w odcieniach kolorow:
czerwonego, brazowego i czarnego.

c) W elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowac barwy stonowane, pastelowe.

d) Gtowne kalenice ksztaltowa¢ prostopadle Iub réwnolegle do drég dojazdowych.

Ustalenia dotyczace budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych:

a) Laczna powierzchnia zabudowy gospodarczej, garazowej lub gospodarczo — garazowej nie moze przekraczaé
65% powierzchni zabudowy budynkéw zamieszkania zbiorowego.

b) Wysokos¢ zabudowy jedna kondygnacja nadziemna, jednak nie wyzej niz 8 m.

¢) Dachy budynkow ksztattowac jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci 30-450.
d) Dachy kryte dachowka ceramiczna, dachowka cementowa, blacho dachowka badz innymi materiatami
imitujacymi dachdwke ceramiczng. Do pokry¢ dachowych wykorzystywaé materialy w odcieniach kolorow:
czerwonego, brazowego lub czarnego.

¢) W budynkach gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych kalenice ksztattowaé prostopadle lub
réwnolegle w stosunku do glownej kalenicy budynkéw zamieszkania zbiorowego lokalizowanych na terenie danej
dziatki budowlanej, a w przypadku braku budynkéw zamieszkania zbiorowego, stosowac¢ odpowiednio zapisy
dotyczace ksztattowania kalenic w budynkach zamieszkania zbiorowego.

f) W elewacjach stosowaé materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow tradycyjnych.
W kolorystyce elewacji nalezy stosowaé barwy stonowane, pastelowe.

Zasady ochrony
i ksztaltowania
tadu
przestrzennego

Ustalenia zawarte w §4.

Zasady podziatu
nieruchomosci

a) Minimalna powierzchnia nowo projektowanych dziatek 3000 m2 .
b) Minimalna dtugo$¢ frontu dziatki 30 m.

Zasady ochrony
srodowiska,
przyrody

i krajobrazu
kulturowego

Ustalenia zawarte w §6.

Zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego

Ustalenia zawarte w §5.

Zasady obstugi
w zakresie
infrastruktury
technicznej

Ustalenia zawarte w §7.

21) Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R/ZL

Symbol terenu na rysunku planu R/ZL

Podstawowe przeznaczenie terenu

Tereny rolnicze/tereny przeznaczone do zalesienia.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

a) Teren upraw rolnych z dopuszczeniem mozliwos$ci zalesienia.

b) Na wyznaczonym terenie R/ZL zakazuje si¢ lokalizacji obiektow
budowlanych

¢) Nowy drzewostan nalezy lokalizowa¢ w sposob zapewniajacy
ochrong przeciwpozarows, a w szczegdlnosci zachowac nalezy
odpowiednie odleglosci od zabudowy zgodnie z przepisami
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odrebnymi.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

Ustalenia zawarte w §4.

Zasady podziatu nieruchomosci

a) Minimalna powierzchnia nowoprojektowanych dziatek 3000 m2 .
b) Istniejace podzialy adaptowane.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Ustalenia zawarte w §6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

Ustalenia zawarte w §5.

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia zawarte w §7.

22) Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Z

Symbol terenu na rysunku planu Z

Podstawowe
przeznaczenie
terenu

Teren zieleni naturalne;.

Zasady
ksztattowania
zabudowy

i zagospodarowa
nia terenu

Na wyznaczonym terenie Z zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych z wytaczeniem obiektow infrastruktury
technicznej stanowiagcych inwestycje celu publicznego, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych w przypadku gdy
te inwestycje sa zgodne z zapisami planu i przepisami odrebnymi. Zezwala si¢ na wprowadzanie dodatkowych
nasadzen drzew i krzewow z zastosowaniem gatunkow rodzimych.

Zasady podziatu
nieruchomosci

Zgodnie z rysunkiem planu. W pozostatych przypadkach istniejace podziaty adaptowane.

Zasady ochrony
srodowiska,
przyrody

i krajobrazu
kulturowego

Ustalenia zawarte w §6.

Zasady ochrony
dziedzictwa
kulturowego

Ustalenia zawarte w §5.

Zasady obstugi
w zakresie
infrastruktury
technicznej

Ustalenia zawarte w §7.

23) Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL

Symbol terenu na rysunku planu ZL

Podstawowe przeznaczenie terenu

Tereny zieleni — lasy.

Zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu

Na wyznaczonym terenie ZL zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych.

Zasady podziatu nieruchomosci

Zgodnie z rysunkiem planu. W pozostatych przypadkach istniejace podziaty adaptowane.
Wtérne podziaty zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

Ustalenia zawarte w §6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

Ustalenia zawarte w §5.

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej

Ustalenia zawarte w §7.

24) Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS

Symbol terenu na rysunku planu WS

Podstawowe przeznaczenie terenu

Teren wod powierzchniowych §rodladowych.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Ustalenia zawarte w §6.

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia zawarte w §7.

25) Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem W

Symbol terenu na rysunku planu W

Przeznaczenie terenu

Tereny urzadzen wodnych — rowy melioracyjne.

Zasady zagospodarowania terenu

Wszelkie prace zwigzane z urzadzeniami wodnymi nalezy wykonywa¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

Ustalenia zawarte w §6.
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kulturowego

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury Ustalenia zawarte w §7.
technicznej

26) Karta terenu oznaczonego na rysunku planu KD(G)

Symbol terenu 1KD(G)

Podstawowe przeznaczenie terenu a) Rezerwa terenu pod pas drogowy drogi krajowej nr 58.
b) Droga krajowa nr 58 klasy G.
Zasady ksztaltowania i zagospodarowania terenu Minimalna szeroko$¢ drogi krajowej wraz z rezerwa oznaczong w planie

symbolem 1KD(G) -30 m.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego | Ustalenia zawarte w §4.

Zasady podziatu nieruchomosci Wedlug rysunku planu.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu | Ustalenia zawarte w §6.
kulturowego

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego Ustalenia zawarte w §5.

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej | Ustalenia zawarte w §7.

27) Karta terenu oznaczonego na rysunku planu KD(GP)

Symbol terenu 1KD(GP)

Podstawowe przeznaczenie terenu a) Rezerwa terenu pod obwodnic¢ miejscowosci Stare Kiejkuty
b) Odcinek droga krajowa nr 58 klasy GP.

Zasady ksztaltowania i zagospodarowania terenu Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych -40 m.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego Ustalenia zawarte w §4.

Zasady podziatu nieruchomosci Wedhug rysunku planu.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego | Ustalenia zawarte w §6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego Ustalenia zawarte w §5.

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej Ustalenia zawarte w §7.

§ 14. Zadania dla realizacji celow publicznych.

1. Na terenie objetym planem przewiduje si¢ inwestycji celu publicznego z zakresu:

a) budowy i1 modernizacji drog gminnych,

b) inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminys;

Program realizacji inwestycji zostanie okreslony w stosownych programach gminnych stosownie do
mozliwosci finansowych gminy.

§ 15. Stawki dla naliczenia optat planistycznych.

Zgodnie z przepisami odr¢bnymi, ustala si¢ ponizsze wysokosci stawek procentowych dla naliczania oplat
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu.

Oznaczenie przeznaczenia terenu | Wysoko$¢ procentowa stawki
MN 30 %
MNU 30 %
ML 30 %
U 30 %
UT 30 %
R/ZL 1%
Z 1%
ZL 1%
WS 1%
W 1%
KD 15%
KDW 15 %
KPP 15%
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§ 16. Postanowienia koncowe.
1. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Szczytno.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

3. W granicach planu tracg moc ustalenia i rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Szczytno w obrebach geodezyjnych Zielonka, Stare Kiejkuty, Marksewo uchwalonego uchwalg nr
XX1/143/08 Rady Gminy w Szczytnie z dnia 18 czerwca 2008 r. (Dz.U. woj. Warm. — Maz. z 2008 r. Nr
115 poz. 1928).

Przewodniczacy Rady Gminy
Szczytno

Zbigniew Wozniak
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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LALACZNIK 1 ARK. 2

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W OBREBACH GEODEZYJINYCH ZIELONKA, JECZNIK
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ZAEACZNIK NR 1 ARK. 3
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LI/370/2014
Rady Gminy Szczytno
z dnia 29 sierpnia 2014 r.

Stwierdzenie, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w obrebach
geodezyjnych Zielonka, Jecznik nie naruszajq zapisow Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Szczytno.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity,
Dz. U. z2012r. poz. 647, z p6zn. zm.) Rady Gminy stwierdza, Ze ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w obrgbach geodezyjnych Zielonka, Jgcznik nie naruszajg zapisow
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Szczytno.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LI/370/2014
Rady Gminy Szczytno
z dnia 29 sierpnia 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w obrebach geodezyjnych Zielonka, Jecznik.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity,
Dz. U. z2012r. poz. 647, z p6zn. zm.) Rady Gminy rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w obrebach geodezyjnych Zielonka,
Jecznik. 1. W sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w obrebach geodezyjnych Zielonka, Jecznik, stwierdza sie, ze do
wylozonego projektu planu do publicznego wgladu w ustawowym terminie nie wpltynely zadne uwagi.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr LI/370/2014
Rady Gminy Szczytno
z dnia 29 sierpnia 2014 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy zwigzanych z miejscowym planu zagospodarowania
przestrzennego, w obrebach geodezyjnych Zielonka, Jecznik.

W zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2012r. poz. 647, z pdz. zm.) stwierdza si¢, ze w granicach
opracowania planu przewiduje si¢ realizacj¢ zadan wlasnych Gminy z zakresu: a) budowy i modernizacji
drog gminnych, b) inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy;
Udziat Gminy Szczytno w finansowaniu ww. zadan bedzie okreslony wiasciwymi uchwatami Rady Gminy
Szczytno w wieloletnich planach inwestycyjnych w trybie przepisow o finansach publicznych, stosownie do
mozliwosci budzetowych.
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