Projekt

z dnia 12 stycznia 2022 1.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .....ccevvueenuenne
RADY GMINY BUCZEK

z dnia 28 grudnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Buczek
na lata 2022-2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22021 r. poz. 1372, zm. z2021r. poz. 1834) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
72020 r. poz. 611, zm. z 2021r. poz. 1243) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Buczek na lata
2022 - 2026, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwala Nr XXIII/177/2017 Rady Gminy Buczek z dnia 9 lutego 2017 r. w sprawie
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2017-2021.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Buczek.

§ 4. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego i wchodzi w zycie po
uplywie 14 dni od ogloszenia z moca obowigzujaca od 1 stycznia 2022 roku.
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Zatacznik do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Buczek
z dnia 28 grudnia 2021 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Buczek na lata 2022-2026

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach.

§ 1. 1. Mieszkaniowy zasob gminy obejmuje lokale stanowigce wlasnos¢ Gminy Buczek, ktore stuza do
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;j.

2. Aktualnie Gmina Buczek posiada 33 lokale mieszkalne, w tym 2 socjalne oraz 1 przeznaczony na
pomieszczenie tymczasowe.

3. Lokale znajduja si¢ w poszczegdlnych miejscowosciach:

LP. | Polozenie lokalu, Liczba izb Pow. uzytkowa | Wyposazenie Stan Sposéb
miejscowo$¢ , nr domu, nr (m2) technicz- zagospodarowania
lokalu ny

IE 3. 4 5. 6. 7.

1. Buczek ul. 1 31,89 - instalacja elektryczna dobry Umowa najmu
Szkolna 3B - instalacja wod. kan.

2. Buczek ul. Szkolna 3 B 5 60,95 - instalacja elektryczna dobry Umowa najmu

- instalacja wod. kan.

3. Buczek ul. Szkolna 3 C 4 51,10 - instalacja elektryczna dobry Umowa najmu
- instalacja wod. kan.

4. Buczek ul. Szkolna 3 C 3 31,90 - instalacja elektryczna dobry Nie zamieszkany
- instalacja wod. kan.

5. Buczek ul. Spoétdzielcza 6 46,50 - instalacja elektryczna dobry Umowa najmu
1 - instalacja wod. kan.
6. Buczek ul. Spotdzielcza 6 50,70 - instalacja elektryczna dobry Umowa najmu
3A - instalacja wod. kan.

7. Bachorzyn nr 45 3 37,20 - instalacja elektryczna dobry Umowa najmu
- instalacja wod. kan.

8. Bachorzyn nr 45 2 44,00 - instalacja elektryczna dobry U mowa najmu
- instalacja wod. kan.

9. CzestkowB 10 A 6 51,00 - instalacja elektryczna dobry Umowa najmu
- instalacja wod. kan.

10. Brodnia D. 32/1 3 42,00 - instalacja elektryczna dobry Umowa najmu
- instalacja wodna

11. Brodnia D. 32/1 1 50,95 - instalacja elektryczna dobry Umowa najmu
- instalacja wodna

12. Brodnia D. 32/1 1 24,00 - instalacja elektryczna dobry Nie zamieszkany
- instalacja wodna

13. Grzeszyn nr 5 3 44,70 - instalacja elektryczna dobry Nie zamieszkaty
- instalacja wodna

14. Grzeszyn nr 5 3 45,60 - instalacja elektryczna dobry Nie zamieszkaty
- instalacja wodna

15. Grzeszyn nr 5 2 27,20 - instalacja elektryczna dobry Umowa najmu
- instalacja wodna

16. Grzeszyn nr 5 3 43,10 - instalacja elektryczna dobry Umowa najmu
- instalacja wodna

17. Grzeszyn nr 5 2 34,45 - instalacja elektryczna dobry Nie zamieszkaty
- instalacja wodna

18. Grzeszyn nr 5 2 43,91 - instalacja elektryczna dobry Umowa najmu
- instalacja wodna

19. Grzeszyn nr 5 2 29,30 - instalacja elektryczna dobry Umowa najmu
- instalacja wodna

20. Grzeszyn nr 7 2 38,00 - instalacja elektryczna dobry Umowa najmu
- instalacja wodna

21. Grzeszyn nr 7 2 37,90 - instalacja elektryczna dobry Umowa najmu

22. Grzeszyn nr 7 2 47,50 - instalacja elektryczna dobry Nie zamieszkany
- instalacja wodna

23. Grzeszyn nr 7 2 32,60 -instalacja elektryczna dobry Nie zamieszkany
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24. Grzeszyn nr 7 1 20,00 - instalacja elektryczna dobry Nie zamieszkany
Pomieszczenie
tymczasowe
25. Gucin Nr 61 2 23,40 - instalacja elektryczna dobry Umowa najmu
26. Gucin Nr 61 1 16,10 - instalacja elektryczna dobry Nie zamieszkaty
Lokal socjalny
27. Gucin Nr 61 2 31,60 - instalacja elektryczna dobry Nie zamieszkany
28. Gucin Nr 61 2 26,94 - instalacja elektryczna dobry Umowa najmu
- instalacja wodna

29. Gucin Nr 61 2 28,30 - instalacja elektryczna dobry Umowa najmu

30. Strupiny Nr 6 2 35,00 - instalacja elektryczna dobry Umowa najmu
- instalacja wodna

31. Strupiny Nr 6 2 26,30 - instalacja elektryczna dobry Umowa najmu
- instalacja wodna Lokal socjalny

32. Strupiny Nr 19 3 40,00 - instalacja elektryczna dobry Umowa najmu
- instalacja wodna

33. Strupiny Nr 19 1 18,60 - instalacja elektryczna dobry Umowa najmu
- instalacja wodna

4. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego utrzyma si¢ na dotychczasowym poziomie, gdyz gmina
nie przewiduje sprzedazy lokali ani budowy nowych budynkéw mieszkalnych. W tych warunkach maksymalny
wysitek zostanie skierowany na dziatania zmierzajgce do niedopuszczenia do degradacji stanu technicznego
tych zasobow poprzez przeprowadzanie remontéw biezacych.

5. Zmiana istniejgcego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Buczek moze nastapic¢ tylko
1 wylacznie poprzez zaangazowanie naktadow finansowych na jego poprawe, tj. remonty budynkéw i lokali
mieszkalnych.

6. Gmina Buczek w latach 2022 - 2026 prowadzi¢ bedzie polityke mieszkaniowg w taki sposob, aby stan
techniczny zasobu mieszkaniowego gminy nie ulegt pogorszeniu.

7. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podziatem na lokale socjalne ipozostale lokale mieszkalne przedstawia sig
nastepujaco:

Lata Lokale socjalne Lokale mieszkalne
Wielko§¢ zasobow | Stan techniczny Wielko§¢é zasobow | Stan techniczny
2022 Bez zmian Bez zmian Bez zmian Bez zmian
2023 Bez zmian Bez zmian Bez zmian Bez zmian
2024 Bez zmian Bez zmian Bez zmian Bez zmian
2025 Bez zmian Bez zmian Bez zmian Bez zmian
2026 Bez zmian Bez zmian Bez zmian Bez zmian
Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata.

§ 2. 1. Remonty 1 modernizacja stanu technicznego budynkoéw ilokali wchodzacych w sktad zasobu
mieszkaniowego gminy beda wykonywane sukcesywnie w ramach $rodkow zarezerwowanych na ten cel
corocznie w budzecie gminy.

2. Remonty budynkow polega¢ winny przede wszystkim na:

1) utrzymaniu stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo ludzi imienia
w okresie jego uzytkowania, ochronie zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku;

2) zapewnieniu uzytkowania budynku oraz urzadzen zwigzanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem,
w szczegodlnosci zapewnienie warunkow umozliwiajacych zaopatrzenie w wodg, energi¢ cieplng, energi¢
elektryczna, odprowadzanie $ciekow, usuwanie odpadow stalych oraz ochrong przeciwpozarowa.

§ 3. 1. Przy planowaniu remontoéw i modernizacji lokali mieszkalnych winny by¢ wykorzystane wyniki
okresowych przegladow budynkéw, przeprowadzonych w zakresie wymaganym przez ustawe Prawo
budowlane.

2. Plan remontéw na lata 2022 - 2026:

L.p Zakres robot w 2022 2023 2024 2025 2026
poszczegolnych latach
1. Naprawa dachu Brodna Dolna nr | - - - -
32/1
2. Wymian drzwi zewnetrznych - Grzeszyn nr 5 - - -
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3. Malowanie pomieszczen - Grzeszyn nr5 - Grzeszyn nr 7
ogolnodostgpnych (klatek
schodowych)

4 Bierzace naprawy i konserwacje Buczek ul. | - Bucze ul. | - Gucin nr 61
Szkolna 3C Spoétdzielcza 1

3. Niezbedne drobne remonty planuje si¢ wykonywaé w poszczegélnych latach sukcesywnie, w kolejnos$ci
zaleznej od stopnia pilnosci ich wykonania.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 4. Z uwagi na niewielka ilos¢ lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy, przewidywane znaczne
potrzeby mieszkaniowe 0sob o niskich dochodach oraz rozszerzony zakres obowiazkéw gminy wynikajacy
z ustawy o ochronie praw lokatoréw nie planuje si¢ ich sprzedazy.

§ 5. W przypadku zainteresowania lokator6w nabywaniem zajmowanych mieszkan na wlasnos$¢ - nalezy
rozpatrzy¢ mozliwo$¢ ich sprzedazy.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 6. 1. Czynsz najmu za 1m2 powierzchni uzytkowej lokalu wchodzacego w skiad zasobu ustala si¢ na
podstawie stawki bazowej za 1m2 powierzchni uzytkowej, z uwzglednieniem czynnikow obizajacych lub
podwyzszajacych wartos¢ uzytkowa lokalu.

2. Czynnikami podwyzszajacymi lub obnizajacymi warto$¢ uzytkowa lokalu, w szczegolnosci sg: potozenie
budynku i lokalu, wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan, a takze
0g6lny stan techniczny budynku.

3. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace stawke bazowg czynszu:
1) potozenie budynku na peryferiach, zabudowa wolno stojaca - obnizenie 5%,
2) potozenie lokalu w budynku niekorzystne - obnizenie 10%,
3) ogdlny stan techniczny budynku ponizej przeci¢tnej - obnizenie 10%.
4. Ustala si¢ nastgpujace czynniki zwickszajace stawke czynszu za lokale mieszkalne:
1) potozenie budynku w centrum, zabudowa zwarta - zwigkszenie 5%,
2) potozenie lokalu w budynku korzystne - zwickszenie 5%,
3) wyposazenie lokalu w tazienke, we, wode i kanalizacje - zwigkszenie 15%,
4) wyposazenie lokalu tylko w wodg i kanalizacj¢ - zwigkszenie 10%,
5) wyposazenie lokalu tylko w wodg - zwigkszenie 5%.
5. Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotyczg czynszu za lokale socjalne.
6. Wysokos¢ czynszu za lokale socjalne wynosi¢ bedzie 50% stawki czynszu w lokalach mieszkalnych.

7. Przy ustalaniu czynszu najmu za dany lokal, czynniki podwyzszajace jak i obnizajace stawke bazowa
czynszu podlegaja sumowaniu.

8. Podwyzszanie stawek czynszu moze by¢ dokonywane nie czgsciej niz raz w roku.

Rozdzial S.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

§ 7. 1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza Woéjt Gminy
Buczek. Zarzadzanie opiera si¢ na dziataniach stuzacych wykorzystaniu zgodnemu z przeznaczeniem
i racjonalnemu gospodarowaniu zasobem, polegajacym w szczegdlnosci na wykonywaniu biezacych
konserwacji i niezbgdnych napraw.

2. Umowy najmu z najemcami zawiera Wojt Gminy Buczek.

§ 8. W latach 2022 - 2026 nie planuje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.
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] Rozdzial 6.
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 9. Zasadniczym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa wplywy zczynszow za lokale
mieszkalne oraz ewentualne wplywy ze sprzedazy mienia komunalnego.

§ 10. Ponadto dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych gminy i poprawy stanu budynkow stanowigcych
mieszkaniowy zasob gminy, zrédlem finansowania mogg by¢ rowniez:

1) srodki wtasne gminy;
2) inne dochody.
§ 11. Wydatki na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy przeznacza si¢ w szczegolnosci na:

1) koszty biezacej eksploatacji budynkéw ilokali (utrzymanie porzadku iczystosci, podatki, optaty za
dostawe energii elektrycznej do oswietlenia czgsci wspodlnej budynku, koszty przegladéw okresowych);

2) koszty remontoéw, konserwacji, usuwanie awarii;
3) wydatki inwestycyjne.

Rozdzial 7.

Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzgdu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoétwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne.

§ 12. 1. Planowana wysokos¢ wydatkéw na eksploatacje oraz remonty i modernizacj¢ lokali i budynkow
a takze na wydatki inwestycyjne w kolejnych latach przedstawia ponizsza tabela:

Lata
L.p. Wyszczegolnienie
2022 2023 2024 2025 2026
L. Koszty biezace] 30.000,00 zt 30.500,00 zt 31.000,00 zt 31.500,00 zt 32.000,00 zt
eksploatacji
2. remonty i modernizacja 30.000,00 zt 30.000,00 zt 30.000,00 zt 30.000,00 zt 30.000,00 zt
lokali i budynkéw

2. Nie planuje si¢ wydatkow inwestycyjnych.

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 13. W mieszkaniowym zasobie gminy nalezy zabezpieczy¢ lokale, ktore moga by¢ wykorzystane jako
lokale zamienne na czas remontu budynkoéw lub lokali w celu poprawienia ich stanu technicznego.

§ 14. Nalezy systemaatycnie weryfikowa¢ umowy najmu iwypowiada¢ je najemcom, ktérzy maja
zaspokojone potrzeby mieszkaniowe.

§ 15. Inne budynki stanowigce wlasno$¢ gminy w miar¢ mozliwosci modernizowaé tak, aby zostaty
przystosowane na wynajem jako lokale mieszkalne.

§ 16. W mieszkaniowym zasobie gminy zabezpiecza si¢ pomieszczenie tymczasowe w budynku potozonym
w miejscowosci Grzeszyn Nr 7, ktore przeznacza si¢ na wynajem nie krotszy niz miesigc inie dhuzszy niz
6 miesiecy dla os6b wobec ktorych wszczeto egzekucje na podstawie tytulu wykonawczego w ktorym
orzeczono obowigzek oproznienia lokalu shuzgcego zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, bez prawa do
lokalu socjalnego lub zamiennego.
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Uzasadnienie

Niniejszy projekt uchwaty jest wynikiem realizacji ustalen ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2020r.
poz. 611 ze zm.), ktora wart. 21 ust. 1 pkt 1 zobowigzuje rade gminy do uchwalenia wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na co najmniej 5 letni okres. Gmina, stosownie
do art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2021 r. poz. 1372 ze zm..) w zakresie zadan wlasnych realizuje sprawy zwigzane z gospodarowaniem
mieszkaniowym zasobem gminy.

Celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Buczek na lata 2022 —
2026 jest wdrozenie racjonalnej polityki mieszkaniowej zmierzajacej do zwigkszenia mozliwosci
zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych najubozszych mieszkancéw gminy, poprawy stanu technicznego
mieszkaniowego zasobu miasta, okreSlenia polityki czynszowej zapewniajacej utrzymanie zasobu
w nalezytym stanie technicznym oraz zwigkszenia efektywnoS$ci zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy.
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