UCHWALA NR XXIV/253/16
RADY GMINY SZCZERCOW

z dnia 27 grudnia 2016 1.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Gminy
Szczercow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. -
Dz.U. z 2016 1. poz. 446; zmiany Dz.U. z 2016r. poz. 1579) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 1 art. 29 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. - Dz.U. z 2016 r. poz.
778; zmiany: Dz.U. z 2016r. poz. 904, 961, 1250, 1579) oraz w zwigzku z uchwala Nr X1/102/15 Rady Gminy
Szczercéw z dnia 28 wrzesnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Gminy Szczercow, po stwierdzeniu, ze projekt planu nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczercow
przyjetego uchwata Nr XLV/405/14 Rady Gminy Szczercoéw z dnia 4 listopada 2014 roku, Rada Gminy
SzczercoOw uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obszaru Gminy
Szczercow, w granicach okreslonych w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali
1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 3. 1. Zalacznik nr 1 do uchwaty obejmuje nastepujace ustalenia planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) numery porzadkowe oraz symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenow;
5) strefy oddzialywania napowietrznych linii elektroenergetycznych §redniego napigcia 15kV ;
2. Zawarte w zalaczniku nr 1 do uchwaty elementy informacyjne, niebedace ustaleniami planu, dotycza:
1) przebiegu istniejacych linii energetycznych 15 kV;
2) lokalizacji istniejacej stacji trafo.
§ 4. Ustalenia planu nie okre$laja, jako niezwigzanych z uwarunkowaniami obszaru objetego planem:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesne;j;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) wymagan dotyczacych granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegOlnego zagrozenia
powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;
5) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarte w obowigzujacych przepisach odrgbnych;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktéw prawa miejscowego;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie zagospodarowanie
terenu, ktoremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania, okreslone jako
dopuszczalne;

5) strefach oddzialywania napowietrznych linii elektroenergetycznych Sredniego napiecia 15kV — nalezy
przez to rozumie¢ tereny polozone w pasach o szerokosci 15m - po 7,5m na strone¢ od osi linii 15kV, ktore
ze wzgledu na ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym oraz potrzeby eksploatacyjne tych
linii wymagaja ustalenia ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu tych terenéws;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi czesci obszaru objgtego planem,
ponumerowane i oznaczone symbolami literowymi okreslajacymi przeznaczenie terenu.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 6. 1. Ustala si¢ podziatl na wyodrebnione w zatgczniku nr 1 do uchwaty liniami rozgraniczajacymi - i
ponumerowane - tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

2. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem PU i numerami od 1 do 2 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,
b) tereny zabudowy ustugowe;;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem Z i numerem 1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni;

2) dopuszcza si¢ uzytkowanie czg¢éci terenu jako parkingu naziemnego, z miejscami parkingowymi
urzagdzonymi na gruncie;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem E i numerem 1 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki.
5. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem WS i numerem 1 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych.

§ 7. W zakresie dotyczacym zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ochrony i
ksztaltowania krajobrazu ustala sig:

1) wymog ochrony obszaru objetego planem przed zanieczyszczeniem wizualnym poprzez okreslone w
ustaleniach szczegdlowych zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terendw;

2) obowigzek urzadzenia szpaleru drzew lisciastych wzdluz granic terenéw oznaczonych symbolami 1.PU,
2.PU, sasiadujacych z zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo — ustugowa lub zagrodowa.

§ 8. W zakresie dotyczacym zasad ochrony srodowiska i przyrody ustala sie:
1) dla terenéw wod powierzchniowych - oznaczonych symbolem 1.WS - obowigzuja przepisy odrgbne;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych - w rozumieniu obowigzujacych przepisow odrgbnych —
zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko; z wyltaczeniem:

a) lokalizowania tych przedsiewzig¢ w granicach terenéw oznaczonych symbolem 1.PU,

b) realizacji inwestycji celu publicznego, w szczego6lnosci tacznosci publicznej;
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3) zakaz lokalizowania nowych zakladéw - w rozumieniu obowigzujacych przepisow odrgbnych — o
zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,

4) w zakresie gospodarki wodno — Sciekowej:

a) podstawowe zrodto zaopatrywania w wode stanowi gminny system wodociaggowy; z dopuszczeniem
innych form zaopatrzenia w wodg, spetniajacych warunki okreslone w przepisach odrgbnych,

b) podstawowy odbiornik $ciekéw stanowi gminny system kanalizacji; z dopuszczeniem innych form
odprowadzania $ciekow, spetniajacych warunki okreslone w przepisach odrebnych,

¢) podstawowy odbiornik wod opadowych stanowi gminny system kanalizacji deszczowej, z
dopuszczeniem innych form odprowadzania wod opadowych i roztopowych, spehiajacych warunki
okreslone w przepisach odrebnych;

5) zaopatrzenie w energi¢ cieplng do celow grzewczych i przygotowania cieplej wody uzytkowej z lokalnych
zrodet ciepta, spelniajacych wymagania okreslone przez przepisy odrgbne;

6) na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny wymagajace ochrony akustycznej oraz wskazania
dopuszczalnych pozioméw hatasu zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska.

§ 9. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, w strefach oddzialywania napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napiecia 15kV, ustala sie:

1) zakaz lokalizowania budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi;

2) zakaz lokalizowania budynkow i1 budowli zawierajacych strefy zagrozone wybuchem, w ktérych
przechowywane sa materiaty niebezpieczne pozarowo;

3) zakaz tworzenia hatd i nasypow;

4) zakaz nasadzen pod liniami oraz w strefach bezpieczenstwa drzew i krzewow, ktorych naturalna wysokos¢
moze przekracza¢ 3m;

5) mozliwo$¢ innego, zgodnego z planem, zagospodarowania wyznaczonej strefy bezpieczenstwa w
przypadku przebudowy, skablowania badz likwidacji linii napowietrznej §redniego napigcia.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala
sie:
1) w sktad istniejacych systemow infrastruktury technicznej, zapewniajacych obstuge terenéw i budynkow w
obszarze objetym planem oraz jego sasiedztwie, wchodza:

a) sieci elektroenergetyczne napowietrzno-kablowe $redniego napiecia 15kV i niskiego napigcia 0,4kV,
b) sie¢ kanalizacji deszczowej,
¢) systemy melioracji;
2) poprawe funkcjonowania systemow infrastruktury technicznej zapewnig:
a) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

- przebudowa istniejgcej sieci elektroenergetycznej, kolidujacej z projektowanym zagospodarowaniem
przestrzennym, realizowana z uwzglgdnieniem przepiséw odrgbnych,

- lokalizowanie nowych stacji trafo wnetrzowych poza liniami rozgraniczajacymi droég na wydzielonych
dziatkach z bezposrednim dojazdem do drogi publicznej,

- lokalizowanie nowych stacji trafo stupowych w liniach rozgraniczajacych ulic; dopuszcza si¢ ich
realizacj¢ na dziatkach prywatnych - na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

- lokalizowanie nowych stacji trafo wbudowanych w obiekty kubaturowe;
b) w zakresie odwodnienia drdg i kanalizacji deszczowe;j:

- budowa sieci kanalizacji deszczowej wraz z towarzyszacymi jej instalacjami i urzadzeniami,
obejmujaca realizacj¢ kanalizacji w liniach rozgraniczajacych drog potozonych poza obszarem
objetym planem,
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- zapewnienie odprowadzania wod deszczowych sptywajacych z drég - z zachowaniem zgodnosci z
przepisami odrebnymi,

c¢) w zakresie melioracji:

- utrzymanie istniejacych urzadzen melioracyjnych lub ich przebudowa, realizowana z zachowaniem
zgodnosci z przepisami odrgbnymi oraz w sposob zapewniajacy prawidtowy odpltyw wod z terenow
objetych planem i z terenow sasiednich,

- budowa nowych urzadzen melioracyjnych;

2. Dopuszcza si¢ realizacje - na zasadach okreSlonych w przepisach odrgbnych - nowych elementéw
infrastruktury technicznej niezbednych dla funkcjonowania, modernizacji lub rozbudowy systemow
infrastruktury technicznej potozonych poza obszarem objetym planem.

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowg - stanowigcg podstawe do okre§lania optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci:

a) 10 % dla terenow oznaczonych symbolem: PU,
b) 0,1 % dla terendow oznaczonych symbolami: WS, Z i E.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terendow

§ 12. Dla terenéw wod powierzchniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem WS i numerem 1,
ustalen dotyczacych zasad ksztattowania zabudowy oraz parametréw i wskaznikéw zagospodarowania terenu
oraz zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, jako niezwigzanych z przeznaczeniem terenow, nie
okresla sie.

§ 13. 1. Dla terenow zieleni, oznaczonych na rysunku planu symbolem Z i numerem 1, ustalen dotyczacych
zasad ksztattowania zabudowy oraz zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, jako niezwigzanych z
przeznaczeniem terenow, nie okresla si¢.

2. W zakresie parametrow i wskaznikdw zagospodarowania terenu ustala sie:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni parkingu — 25 % powierzchni terenu;
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 65 % powierzchni dziatki budowlane;.

2. Obstluga komunikacyjna terendw w obszarze objetym planem - z przyleglych drog publicznych, na
zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

§ 14. 1. Dla terenoéw infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczonych na rysunku planu
symbolem E i numerem 1, ustala sig:

1) w zakresie dotyczacym zasad ksztatltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ budynkoéw, mierzona do najwyzej potozonej kalenicy dachu, nie moze
przekroczy¢ 5 m;

2) w zakresie dotyczacym wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,8,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,1,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5 % powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 80 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) brak wymagan w zakresie dotyczacym minimalnej liczby miejsc do parkowania;

4) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie dostepnych
odpowiednio do wymogo6w ustalonych przez przepisy odrebne; obowiazuja:

a) okreslone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) okreslone na rysunku planu odleglosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
tereny;
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5) w zakresie geometrii obowigzujg formy dachéw symetrycznych, jednospadowych lub dwuspadowych, o
kacie nachylenia potaci dachowych od 10 do 45 stopni;

6) w zakresie pokrycia dachow oraz kolorystyki obiektow obowiazuje:

a) zakaz stosowania na pokrycia dachowe materialdw w kolorach innych niz naturalne kolory materiatow
ceramicznych lub kolor grafitu,

b) zakaz stosowania w elewacjach wigcej niz dwoch materialtdow wykonczeniowych - w jednym kolorze
kazdy,

c¢) zakaz stosowania w elewacjach agresywnej, kontrastowej kolorystyki;

2. Szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i1 podzialu nieruchomosci, jako niezwigzanych z
przeznaczeniem terenoéw, nie okresla sie.

3. W zakresie sposobow powigzan z systemami infrastruktury technicznej oraz zasad obstugi, dotyczacych:
odprowadzenia wod opadowych 1 roztopowych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng obowigzuja wymagania
wyszczegolnione w § 8 pkt 4 i 5 oraz przepisy odrebne.

4. Obstuga komunikacyjna terendw w obszarze objetym planem - z przylegltych drog publicznych, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 15. 1. Dla terendow obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw oraz zabudowy ushugowej,
oznaczonych na rysunku planu symbolem PU i numerami od 1 do 2 ustala si¢:

1) w zakresie dotyczacym zasad ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ budynkoéw, mierzona do najwyzej potozonej kalenicy dachu, nie moze
przekroczy¢ 12m;

2) w zakresie dotyczacym wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,8,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,4,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 10 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 70 % powierzchni dziatki budowlane;j;
3) w zakresie dotyczacym minimalnej liczby miejsc do parkowania obowigzek zapewnienia:

a) jednego miejsca do parkowania przypadajacego na kazde 50m? powierzchni uzytkowej zabudowy lub na
5 uzytkownikow obiektéw - w formie parkingu terenowego lub w formie garazy,

b) miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z
przepisami odrgbnymi, lecz nie mniej niz jedno miejsce na kazdy obiekt produkcyjny lub ustugowy;

4) obowiazuje sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegltych nieruchomosci zgodnie z ustaleniami zalagcznika nr 1 - w tym
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy — i z przepisami odrgbnymi; dopuszcza si¢ mozliwos¢:

a) przebudowy budynkéw istniejacych w dniu wejScia w zycie ustalen planu, potozonych w strefie
pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drogi, a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu;

5) w zakresie geometrii obowiazuja formy dachow symetrycznych, jednospadowych lub dwuspadowych, o
kacie nachylenia potaci dachowych od 10 do 45 stopni; dopuszcza si¢:

a) wzbogacenie formy dachu przez wprowadzenie $wietlikow, lukarn,

b) zastosowanie - przy przebudowie, rozbudowie lub nadbudowie obiektow - formy dachow istniejagcych
budynkéw, w tym dachow o geometrii nie spetniajacej wymagan zawartych w pkt 5;

6) w zakresie pokrycia dachow oraz kolorystyki obicktow obowigzuje:

a) zakaz stosowania na pokrycia dachowe materialow w kolorach innych niz naturalne kolory materiatow
ceramicznych lub kolor grafitu,

b) zakaz stosowania w elewacjach wigcej niz dwoch materiatow wykonczeniowych - w jednym kolorze
kazdy,
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c¢) zakaz stosowania w elewacjach agresywnej, kontrastowej kolorystyki;

2. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci — z wylaczeniem dziatek
wydzielanych na potrzeby urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég wewngtrznych - ustala sie¢:

a) wymog wytyczania granic nowych dziatek budowlanych prostopadle do linii rozgraniczajacych drog
sgsiadujacych z terenem, przy dopuszczalnym odchyleniu 10 °,

b) minimalng szeroko$¢ frontow nowych dziatek budowlanych - 30,0m,
¢) minimalng powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych - 2 000,0m?.

3. W zakresie wydzielania nowych dziatek budowlanych ustala si¢ ich minimalng powierzchni¢ réwna
2 000,0m>.

4. Dopuszcza sie, na zasadach okreSlonych w przepisach odrebnych, obstuge terenéw drogami
wewngetrznymi realizowanymi w wydzielonych pasach terenu o szerokosci nie mniejszej niz 5,0m.

5. W zakresie sposobow powigzan z systemami infrastruktury technicznej oraz zasad obshugi, dotyczacych:
zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia §ciekow, odprowadzenia wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w
gaz, energi¢ elektryczng i cieplo — w tym mozliwos$ci wykorzystania odnawialnych zrodet energii — a takze w
zakresie dostegpu do telekomunikacyjnych potaczen bezprzewodowych, obowigzuja wymagania
wyszczegolnione w § 8 pkt 4 i 5 oraz przepisy odrebne.

6. Obstuga komunikacyjna terenow w obszarze objetym planem - z przylegltych droég publicznych, na
zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Szczercow.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
SzczercoOw

Zbigniew Szcze$niak
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXIV/253/16

Rady Gminy Szczercow

7 dnia 27 grudnia 2016 1.
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

CZESCI OBSZARU GMINY SZCZERCOW

PU

WS

USTALENIA PLANU:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

TERENY QOBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW
| MAGAZYNOW ORAZ ZABUDOWY USEUGOWEJ

TERENY ZIELENI

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
- ELEKTROENERGETYKI

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH

STREFY ODDZIALYWANIA NAPOWIETRZNYCH LINII
ELEKTROENERGETYCZNYCH SREDNIEGO NAPIECIA 15 kV

OZNACZENIA ELEMENTOW INFORMACYJNYCH
NIEBEDACYCH USTALENIAMI PLANU:

PRZEBIEG ISTNIEJACYCH LINII
ELEKTROENERGETYCZNYCH 15 kV

LOKALIZACJA ISTNIEJACEJ STACJI TRAFQ
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXIV/253/16

Rady Gminy Szczercow

z dnia 27 grudnia 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Szczercéw o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu zgloszonych w czasie wylozZenia do publicznego wgladu

Lp | Data Nazwisko i imig, Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Projektu planu Rozstrzygnigcie Wojta w | Rozstrzygniecie Rady Uwagi
. wplywu nazwa jednostki nieruchomo | dla nieruchomosci, ktérej sprawie rozpatrzenia Gminy w sprawie
uwagi organizacyjnej Sci, ktérej dotyczy uwaga uwagi rozpatrzenia uwagi
i adres dotyczy
zglaszajacego uwaga
uwaglt uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledni nie uwzgledni nie
ona uwzgledni ona uwzgledni
ona ona
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
1. 17.10.20 | Bodex-Invest sp. z Skfadajacy  uwage  wnosi o | Nieruchomo$ | Dla obszaréw polozonych w - X Napowietrzne linie
16r. 0.0. usunigcie zapisu: »zakaz | ci polozone | wyznaczonych na rysunku strefach elektroenergetyczne $redniego
ul. Ractawicka 13 lokalizowania budynkow i budowli | w granicach | oddzialywania napowietrznych linii napigcia 15 kV  stanowia
53-149 Wroctaw zawierajacych  strefy  zagrozenia | obszaru elektroenergetycznych Sredniego potencjalne zrodlo zagrozen
wybuchem, w ktorych | objetego napigcia 15kV projekt zmiany planu dla srodowiska. Plan
przechowywane sa  materialy | projektem ustala w §9 nastepujace wprowadza ograniczenie
niebezpieczne pozarowo”. | zmiany planu | ograniczenia w uzytkowaniu tych lokalizacji budynkow i
Sktadajacy uwage wnosi o zapis terenow: budowli zawierajacych strefy
dajacy mozliwos¢ lokalizowania 1) zakaz lokalizowania budynkow zagrozone  wybuchem, w
takich budowli (zbiornik na olej przeznaczonych na pobyt ludzi; ktorych  przechowywane sa
nap¢dowy), pod warunkiem 2) zakaz lokalizowania budynkow i materiaty niebezpieczne
wykonania  tego  zgodnie  z budowli  zawierajacych  strefy pozarowo, wylacznie w tzw.
odpowiednimi w tym zakresie zagrozone wybuchem, w ktorych strefach bezpieczenstwa
przepisami. przechowywane  sa  materialy (strefach oddziatywania linii) —
Sktadajacy uwage posiada niebezpieczne pozarowo; stanowigcych stosunkowo
pozytywna opini¢ do lokalizacji 3) zakaz tworzenia hatd i nasypow; niewielki fragment obszaru.
takiego zbiornika wydang przez 4) zakaz nasadzen pod liniami oraz Nie wyklucza natomiast ich
Wydzial  Ochrony  Srodowiska w strefach bezpieczenstwa drzew i realizacji na  pozostalym
Starostwa Powiatowego w krzewow, ktorych naturalna obszarze w  jednostkach
Belchatowie. wysokos$¢ moze przekracza¢ 3m; oznaczonych symbolami 1.PU
5) mozliwo$¢ innego, zgodnego z i 2.PU, o ile beda one
planem, zagospodarowania realizowane zgodnie z
wyznaczonej strefy bezpieczenstwa przepisami odrgbnymi.
A przypadku przebudowy,
skablowania badz likwidacji linii
napowietrznej $redniego napiecia.”
2. | 21.11.20 | Anna M. Sktadajacy =~ uwage wnosi o
16r. uwzglednienie ponizszych uwag:
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I. W odniesieniu do uzasadnienia
uchwaty ~w  sprawie  planu
dotyczacego terenu migdzy ul.
Laska, Tenusa, Kazimierza
Wielkiego:

Sktadajacy uwage nie zgadza si¢ z
uzasadnieniem planu w  wielu
punktach.

W ocenie skfadajacego uwage -
wbrew tresci uzasadnienia - plan
zawiera ustalenia, ktore naruszaja
przepisy Prawa ochrony $rodowiska
i innych aktow  prawnych
zwigzanych z szeroko rozumiang
ochrong $rodowiska. Wg. autora
pisma realizacja projektowanych
zmian  przyczynitaby si¢  do
pogorszenia stanu $rodowiska, a nie
- jak wskazano w uzasadnieniu - do
jego poprawy. Wynika¢ ma to m.in.
z prostego poréwnania ustalen
poprzedniego planu z 2013 r. z
ustaleniami  wylozonego projektu
planu, np. powierzchni zabudowy i
rodzajow projektowanej na tym
terenie dziatalnos$ci:

a) Powierzchnia zabudowy ma
zosta¢ zwigkszona z 40% do 70%
na terenie 1.PU i 2.PU (szacunkowo
facznie ok. 3,1 ha), czyli po zmianie
planu zabudowa moze wynosi¢
szacunkowo do ok. 2,3 ha, podczas
gdy wg poprzedniego planu
catkowita zabudowa (produkcyjna i
ustugowa) mogta wynosic¢
szacunkowo ok. 1,3 ha;

b) Na terenie 1.PU i 2.PU zgodnie z
projektowanym  planem  moze
powsta¢ zabudowa produkcyjna o
pow. do ok. 2,3 ha, podczas gdy
wedlug poprzedniego planu, w
ktorym zabudowa produkcyjna byta
dopuszczalna jedynie na terenie
1.PU. (o pow. ok. 1,6 ha), co
oznacza, ze zgodnie z poprzednim
planem zabudowa przemystowa
mogla wynosi¢ do ok. 0,6400 ha.
(40% z 1,6 ha)

Z powyzszego porOwnania w
ocenie sktadajacego uwage wynika,
ze ustalenia  projektu  planu
dopuszczaja  blisko  czterokrotne
zwigkszenie zabudowy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Uwaga nie odnosi si¢ do
ustalen projektu zmiany planu
—dotyczy treSci uzasadnienia
sporzadzanego na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym.

Uzasadnienie do  projektu
planu  sporzadzone zostato
zgodnie z  wymaganiami
okre§lonymi w art. 15 ust. 1, w
pkt-ach 1-3 w/w ustawy, ktore
to punkty reguluja zakres
tematyczny dokumentu.

w ocenie organu
sporzadzajacego projekt
zmiany planu, dokument ten
zostal opracowany zgodnie z
wymogami stawianymi planom
miejscowym przez
obowigzujace  prawo, jego
ustalenia nie naruszaja
przepisow odrebnych, a
okreslone w uchwale
wskazniki sa wlasciwe dla
terenow o funkcji produkcyjno
— sktadowej. Ponadto
obowiazujacy dla tego obszaru
plan miejscowy — uchwata Nr
XXX/266/13 Rady Gminy
Szczercow z dnia 23 maja
2013 r. - nie pozwalal, w
odroéznieniu od opracowywanej
zmiany planu, na realizacj¢ na
czgsci tego obszaru:

a) zakladow - w rozumieniu
obowiazujacych przepisow
odrgbnych — o zwigkszonym
lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii;

b) przedsigwzigé mogacych -
w rozumieniu obowigzujacych
przepiséw odrgbnych — zawsze
znaczaco  oddziatywa¢ na
srodowisko.

Projekt zmiany planu
wprowadza ograniczenia
dotyczace lokalizacji  tego
rodzaju  obiektéw,  zatem
argumenty  przytoczone w
tresci uzasadnienia wydaja si¢
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produkcyjnej na terenie objetym racjonalne.
planem w  projekcie  planu.
Poniewaz zabudowa produkcyjna
zasadniczo nie poprawia stanu
srodowiska lecz przyczynia si¢ do
jego obciazenia, przytoczone wyzej
twierdzenia zawarte w uzasadnieniu
sktadajacy uwage proponuje
odrzuci¢ jako fatszywe.

¢) Projekt planu przewiduje, ze na
terenie 1.PU dopuszczalne beda
przedsigwzigcia zawsze zagrazajace
zdrowiu 1 zyciu ludzi oraz
srodowisku, podczas  gdy
dotychczas mogly tu  byc
realizowane jedynie przedsigwzigcia
mogace  potencjalnie  zagrazaé
zdrowiu 1 zyciu ludzi oraz
srodowisku, (por. m.in. decyzja
$rodowiskowa z 2008 r.) przy czym
zasadniczo  zaden organ  nie
potwierdzil, ze  oddziatywanie
negatywne (zagrozenia) faktycznie
wystgpowaly poza terenem zaktadu.
d) Projekt planu przewiduje, ze na
terenie objetym planem moga
funkcjonowac zaktady o
zwigkszonym lub/i duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii,
podczas gdy dotychczas (por. m.in.
decyzja srodowiskowa z 2008 r.)

e) Projekt planu nie wyklucza
powstania zaktadéw sasiednich o
zwigkszonym lub/i duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii.

W ocenie sktadajacego uwage, z
powyzszej analizy wynika, ze w
zaktadzie (zaktadach) sasiadujacym
bezposrednio ze zwarta zabudowa
wsi oraz potozonym w bliskim
sasiedztwie placowek oswiatowych,
drogi wojewodzkiej, marketu po
uchwaleniu planu w projektowanym
ksztalcie mozliwe bytoby:
wystapienie awarii przemystowej
(pozaru, wybuchu, skazenia
substancjami niebezpiecznymi
powietrza, gleby itp.), a w zwiazku
z prowadzonymi tu procesami z
wykorzystaniem  wielkich ilo$ci
substancji fatwopalnych
rakotworczych i szkodliwych zaktad
zawsze zagraza¢ bedzie zdrowiu i
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zyciu oraz $rodowisku. W swoim
pismie sktadajacy uwage podnosi
iz, na terenie objetym zmiang planu
wystagpia nowe, nieistniejace i
niedopuszczalne dotychczas
zagrozenia, stan srodowiska
oczywiscie si¢ nie  poprawi.
Projektowane zmiany dopuszczaja
zwigkszenie obcigzenia §rodowiska,
obnizenie komfortu zycia
mieszkancow gminy. Proponuje
zatem, aby przytoczone wyzej
twierdzenia zawarte w uzasadnieniu
odrzuci¢ jako fatszywe.

Sktadajacy uwage wskazat rowniez,
ze w Uzasadnieniu w punkcie II
przywotano uchwale XV/147/16
podjeta w dniu 27.01.2016 r. przez
Rade Gminy Szczercow oraz
uchwale XX1/223/16 podjeta przez
Rad¢ Gminy Szczercow w dniu
30.08.2016r. zmieniajaca uchwate
XV/147/16 w sprawie aktualnosci
studium i plandw miejscowych
gminy SzczercOw. Zaznaczyt takze,
ze zmiana dokonana uchwaly z
30.08.2016 r. jest z punktu widzenia
interesu spolecznego zmiang o
duzym znaczeniu. Obie uchwaty
Uchwate XV/147/16 z dnia 27
stycznia 2016 r. w  sprawie
aktualnosci miejscowych planoéw i
studium  uwarunkowan  podjgto
wedltug stanu prawnego okreslonego
jako ,, na dzien 1 grudnia 2015 r.”
Skiadajacy uwage twierdzi, ze
uchwaty te - przede wszystkim w
odniesieniu do terenu migdzy ul.
Laska, Tenusa, Kazimierza
Wielkiego staly si¢ nieaktualne w
zwigzku z wejsciem w  zycie
nowych przepisow prawa. W
okresie migdzy 1 grudnia 2015 r. a
30 sierpnia 2016 r. oraz dniem
wylozenia planu (3.10.2016 r.)
zmianie ulegly m.in. przepisy
ustawy Prawo ochrony $rodowiska
oraz przepisy innych ustaw, w tym:
przepisy w sprawie przedsigwzigé
mogacych zawsze oddziatywaé na
srodowisko, w sprawie rodzajow i
ilosci substancji niebezpiecznych, w
sprawie zakladow o zwigkszonym i

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Uwaga nie odnosi si¢ do
ustalen projektu zmiany planu
— dotyczy uchwat Rady Gminy
Szczercow w sprawie
aktualno$ci studium i plandéw
miejscowych, podejmowanych
na podstawie art. 32 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym.

Termin, w ktorym osoby
fizyczne 1 prawne oraz
jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci
prawnej moga wnosi¢ uwagi
dotyczace  projektu  planu
ustalony zostat zgodnie =z
wymogami okreslonymi w art.
17 pkt. 11 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym.

Id: DBEFB042-1F69-4F5C-BB04-7175ADBC9C28. Podpisany

Strona 4




duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii przemystowych i
inne. Zmiana tych przepisow
powinna, w ocenie skladajacego
uwage, znalez¢ odzwierciedlenie w
uaktualnionych zapisach planow i

studium uwarunkowan, a
konieczno$¢ i zakres tej aktualizacji
powinien rowniez zostac

odnotowany w stosownej uchwale
w sprawie aktualno$ci plandéw i
studium uwzgledniajacej obecny
stan prawny.

W zwiazku z  powyzszym
sktadajacy  uwage  wniost o
dokonanie ponownej Analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy oraz zmiany uchwaly w
sprawie  aktualno$ci  planow i
studium uwarunkowan w taki
sposob, by uwzglednione zostaly
zmienione przepisy ustaw majacych
znaczenie dla tre§ci planow i
studium, w tym planoéw, ktore
dotycza terenow przemystowych,
np. terenu migdzy ul. Laska,
Tenusa, Kazimierza Wielkiego.

W dalszej czgs$ci uwagi, informuje
iz: ,,Analiz¢ t¢ dokonano i wskazane
uchwaly podjeto wedlug stanu
prawnego na dzien 1 grudnia 2015
r., podczas gdy plan wylozony
zostat 10 miesigcy pozniej. Analiza
i uchwatly stracily aktualno$¢ w
zwigzku z tym, ze istotne przepisy
zostaly zmienione w tym wlasnie
okresie. W tej sytuacji stwierdzenie
w czgsci 11 Uzasadnienia zgodnosci
projektu planu z nieaktualnymi
dokumentami nie ma pozytywnego
znaczenia. Przeciwnie, potwierdza,
ze w planie tym nie uwzglgdniono
obecnych przepisow prawa, ktore
powinny by¢ zastosowane.”

W zwigzkn z  powyzszym
wnioskiem o dokonanie zmiang
uchwaly w sprawie aktualnosci
studium 1 planéw autor uwagi
wniost o wydluzenie terminu
sktadania wnioskow do projektu
zmiany planu obejmujacego teren
migdzy ul.  Laska, Tenusa,
Kazimierza Wielkiego  (zmiana
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uchwaty  spowoduje  zapewne
zmiang tego projektu planu).

II. W odniesieniu do tresci planu
dotyczacego terenu migdzy ul.

Laska, Tenusa, Kazimierza
Wielkiego, w zwigzku ze zmiang
przepisow Prawa ochrony

$rodowiska 1 przepisow innych
ustaw, sktadajacy uwage wnidst o
dokonanie zmiany projektu planu
poprzez wprowadzenie zapisOw:

Zakaz realizowania przedsigwzigé
zawsze znaczaco oddzialujacych na
srodowisko na terenie objgtym
zmiang planu  z wylaczeniem
jedynie inwestycji celu publicznego.
(usunigcie  zapisu  dotyczacego
terenu 1.PU).

Nieruchomo$
ci polozone
w granicach
obszaru
objetego
projektem
zmiany planu

W  zakresie dotyczacym zasad
ochrony $rodowiska i przyrody dla
wszystkich ~ terenow  objetych
opracowaniem projekt zmiany planu
w § 8 pkt 2 ustala:

,zakaz lokalizowania przedsigwzig¢

mogacych - w  rozumieniu
obowiazujacych przepisow
odrgbnych — zawsze znaczaco

oddziatywa¢ na $rodowisko; z
wylaczeniem:

a) lokalizowania tych przedsigwzigc
w granicach terendow oznaczonych

Obowigzujacy plan miejscowy
dla obszaru - uchwala Nr
XXX/266/13 Rady Gminy
Szczercow z dnia 23 maja

2013 r. — nie wprowadzat
ograniczen w zakresie
lokalizacji przedsigwziec

mogacych zawsze znaczaco
oddzialywaé¢ na $rodowisko na
obszarach przeznaczonych dla
zabudowy produkcyjnej,
magazynowej, baz i sktadow
(czyli terenach oznaczonych w

Zakaz lokalizowania na terenie
objetym zmiang planu zaktadow o
zwigkszonym 1 duzym ryzyku
wystapienia  awarii.  (usunigcie
wyrazu: ,,nowych")

Nieruchomos
ci  potozone
w granicach
obszaru
objetego
projektem
zmiany planu

W zakresie dotyczacym zasad
ochrony $rodowiska i przyrody dla
wszystkich ~ terenéw  objetych
opracowaniem projekt zmiany planu
w § 8 pkt 3 ustala:

»zakaz  lokalizowania  nowych
zakltadow - w  rozumieniu
obowiazujacych przepisow
odrgbnych — o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii”

Obowiazujacy plan miejscowy
dla obszaru - uchwata Nr
XXX/266/13 Rady Gminy
Szczercow z dnia 23 maja

2013 r. — nie wprowadzat
ograniczen w zakresie
lokalizacji zaktadow 0

zwickszonym  lub  duzym
ryzyku wystapienia powaznych
awarii na obszarach
przeznaczonych dla zabudowy
produkcyjnej, magazynowej,
baz i sktadow.

Oznacza to ze realizacja tego
rodzaju obiektu - o ile bylo to
zgodne rowniez z przepisami
odrgbnymi - byla mozliwa,
dlatego tez sformutowane w
projekcie zmiany planu
ograniczenia dotycza realizacji
nowych zaktadow 0
zwigkszonym i duzym ryzyku
wystapienia awarii.

Zakaz lokalizowania  zaktadow
sasiednich o zwigkszonym i duzym
ryzyku wystapienia awarii.

Nieruchomo$
ci polozone
w granicach

W zakresie dotyczacym zasad
ochrony $rodowiska i przyrody dla
wszystkich  terenow objetych

Obowiazujacy plan miejscowy
dla obszaru - uchwala Nr
XXX/266/13 Rady Gminy

obszaru opracowaniem projekt zmiany planu Szczercow z dnia 23 maja
objetego w § 8 pkt 3 ustala: 2013 r. — nie wprowadzat
projektem ,zakaz  lokalizowania  nowych ograniczen W zakresie
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zmiany planu

zaktadow - W rozumieniu
obowiazujacych przepisow
odrgbnych — o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii”

lokalizacji zaktadow o
zwickszonym  lub  duzym
ryzyku wystapienia powaznych
awarii na obszarach
przeznaczonych dla zabudowy
produkcyjnej, magazynowej,
baz i sktadow.

Oznacza to ze realizacja tego
rodzaju obiektu - o ile bylo to
zgodne réwniez z przepisami
odrgbnymi - byta mozliwa,
dlatego tez sformulowane w
projekcie zmiany planu
ograniczenia dotycza realizacji
nowych zakltadow, w tym
réwniez zakladow sasiednich o
zwickszonym i duzym ryzyku
wystapienia awarii.

Zakaz lokalizowania w okolicy
terenu objetego zmiang planu
nowych, innych i sasiednich
zaktadow realizujacych
przedsigwzigcia mogace
potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko.

Nieruchomo$
ci potozone
poza
granicami
obszaru
objetego
projektem
zmiany planu

Uwaga dotyczy nieruchomosci
potozonych poza granicami obszaru
objetego projektem zmiany planu,
dla ktérych plan nie formutuje
zadnych ustalen.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego moze zawierac
wylacznie ustalenia dotyczace
obszaru wskazanego w
uchwale inicjujacej procedure
planistyczna, nie moze
natomiast formutowaé ustalen
dla obszaré6w potozonych poza
granicami  obszaru objgtego
planem.

Nakaz sytuowania obiektow
produkcyjnych i uciazliwych w
centralnej czeSci terenu 1. PU i
2.PU. Pozostata zabudowa na
terenie 1. PU i 2.PU: magazyny,
parkingi.

Nieruchomos
ci  potozone
w granicach
jednostek
planistyczny
ch 1.PU i
2.PU

W zakresie sytuowania obiektow
budowlanych w jednostkach
oznaczonych symbolami 1.PU i
2.PU projekt zmiany planu w § 15
ust. 1 pkt 4 ustala, iz:

,»,obowigzuje sposob usytuowania
obiektow budowlanych w stosunku
do drdg i innych terenéw publicznie
dostgpnych ~ oraz  do  granic
przylegtych nieruchomos$ci zgodnie
z ustaleniami zatacznika nr 1 - w
tym nieprzekraczalnymi liniami

zabudowy — 1 z przepisami
odregbnymi; dopuszcza si¢
mozliwos¢:

a) przebudowy budynkow

istniejacych w dniu wejécia w zycie
ustalen planu, potozonych w strefie
pomiedzy liniami rozgraniczajacymi
drogi, a nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy  wyznaczonymi na
rysunku planu”

Projekt zmiany planu obejmuje
m.in. tereny istniejacej
zabudowy produkcyjno —
magazynowe;j.

W projekcie zmiany planu
okreslono nieprzekraczalne
linie zabudowy oraz wskazano
na obowigzek  sytuowania
obiektow budowlanych
zgodnie z  wymaganiami
okreslonymi w  przepisach
odrgbnych. Tym  niemniej

wprowadzenie tak
rygorystycznych warunkow
sytuowania zabudowy - o

jakich mowa w uwadze
(szczegllnie na stosunkowo
niewielkim  powierzchniowo
obszarze i przy szeregu
wymagan  prawnych  oraz
technologicznych, jakie
spetnia¢ musza tego rodzaju
obiekty)  byloby, w ocenie
sporzadzajacego projekt planu,
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zbyt daleko posunieta
ingerencja w prawo wiasnosci i
mogtoby skutkowac
calkowitym  zablokowaniem
procesOw inwestycyjnych na
tym terenie.

Wprowadzenie ograniczenia, ze
powierzchnia zabudowy obiektow
produkcyjnych  moze  stanowié
maksymalnie do 25% dopuszczalnej
powierzchni zabudowy na terenie
1.PU i terenie 2.PU.

Nieruchomo$
ci potozone
w granicach
jednostek
planistyczny
ch 1PU i
2.PU

w zakresie dotyczacym
wskaznikow zagospodarowania
terendw w jednostkach

oznaczonych symbolami 1.PU i
2.PU projekt zmiany planu w § 15
ust. 1 pkt 2 lit. d ustala:
-maksymalng wielko$¢ powierzchni
zabudowy — 70 % powierzchni
dziatki budowlanej”

Projekt zmiany planu obejmuje

m.in. tereny istniejacej
zabudowy produkeyjno —
magazynowej.

Wprowadzenie tak

rygorystycznych  warunkéw
zagospodarowania terenu - o
jakich mowa w uwadze
(szczegblnie na stosunkowo
niewielkim  powierzchniowo
obszarze i przy szeregu
wymagan  prawnych  oraz
technologicznych, jakie
spetnia¢ musza tego rodzaju
obiekty)  byloby, w ocenie
sporzadzajacego projekt planu,
zbyt daleko posunieta
ingerencja w prawo wilasnosci i
mogtoby skutkowac
catkowitym  zablokowaniem
procesow inwestycyjnych na
tym terenie.

Wprowadzenie ograniczenia, ze
dziatalno$¢ przemystowa
prowadzona na terenie objgtym
planem nie moze wykraczaé poza
ten teren (w zwigzku z lokalizacja
zakltadu w zwartej zabudowie wsi,
w poblizu placowek oswiatowych).

Nieruchomos
ci potozone
w granicach
obszaru
objetego
projektem
zmiany planu

W zakresie dotyczacym zasad
ochrony $rodowiska i przyrody
projekt zmiany planu w § 8 pkt 2 1
pkt 3 ustala:

»2) zakaz lokalizowania
przedsigwzig¢ mogacych - w
rozumieniu obowiazujacych
przepisow odrgbnych — zawsze
znaczaco oddziatywac na
srodowisko; z wytaczeniem:

a) lokalizowania tych przedsigwzig¢
w granicach terendow oznaczonych
symbolem 1.PU,

b) realizacji inwestycji celu
publicznego, w  szczegdlnosci
tacznosci publicznej;

3) zakaz lokalizowania nowych
zakladow - w  rozumieniu
obowiazujacych przepisow
odrgbnych — o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii”

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego  nie  moze
powiela¢ tresci innych aktow
prawnych, nie moze tez
zawiera¢ ustalen dotyczacych
zagadnien regulowanych przez
przepisy odrgbne. Warunki na
jakich lokalizowane i
prowadzone moga by¢
przedsigwzigcia mogace W
jakikolwiek sposob
oddziatywa¢ na $rodowisko
regulowane sa przez przepisy
odrgbne wyzszego rzgdu.

W odniesieniu do oznaczenia 1Z, | Nieruchomos | W zakresie dotyczacym Ustalenia  projektu  zmiany
wprowadzenie zapisu: teren 1Z - | ci polozone | przeznaczenia jednostki oznaczonej planu dla jednostki
zielen izolacyjna - bez mozliwosci | w granicach | symbolem 1.Z  projekt zmiany planistycznej 1.7,
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zmiany przeznaczenia tego terenu
na cele dziatalno$ci przemystowej,
produkcyjnej, ustugowej (zaréwno
podstawowych jak uciazliwych) lub
sktadow, magazynow itp. - dla
zapewnienia  ochrony  terenow
sgsiednich  (m.in.  zabudowanej
nieruchomosci nalezacej do
sktadajacego uwage) przed
negatywnym  oddziatywaniem z
terenu 1.PU, 2.PU.

jednostki
planistycznej
1.Z

planu w § 6 ust. 3 ustala:

»1) przeznaczenie podstawowe:
tereny zieleni;

2) dopuszcza si¢ uzytkowanie czesci
terenu jako parkingu naziemnego, z
miejscami parkingowymi
urzadzonymi na gruncie;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje
urzadzen oraz sieci infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi”

sformutowane w §6 ust. 3

uchwaty i dotyczace
przeznaczenia tego terenu,
wykluczaja mozliwosé
realizacji, w granicach tego
terenu, obiektow
przemystowych,

produkcyjnych oraz sktadow i
magazynow.

Skitadajacy  uwage  wnosi o
uwzglednienie na rysunku planu
zabudowy mieszkalnej znajdujacej
si¢ na poloc od terenu objetego
zmiana, w tym: domu
jednorodzinnego na nalezacej do
niego  dzialce 1681/2, domu
jednorodzinnego na  sasiedniej

dzialce 1680, domu
wielorodzinnego na  sasiedniej
dzialce 1679, domu

jednorodzinnego w budowie przy
drodze 1697, naprzeciwko nalezacej
do autora uwagi dziatki 1681/1.

Nieruchomos
ci o nr ewid.
1681/2,
1680, 1679,
1697 i
1681/1 -
potozone
poza
granicami
obszaru
objetego
projektem
zmiany planu

Uwaga dotyczy nieruchomosci
potozonych poza granicami obszaru
objetego zmiang planu, dla ktorych
plan nie formutuje zadnych ustalen.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego moze zawiera¢
wylacznie ustalenia dotyczace
obszaru wskazanego w
uchwale inicjujacej procedure
planistyczna, nie moze
natomiast formutowaé ustalen
dla obszaré6w potozonych poza
granicami  obszaru objetego
planem.

Autor pisma zwrocil uwage, ze -
wbrew stanowisku wyrazonemu w
projekcie planu i jego uzasadnieniu
- uchwalenie planu w
zaprojektowanym ksztalcie
spowoduje roszczenia z tytulu
obnizenia warto$ci nieruchomosci
sasiadujacych z terenem objetym
planem oraz roszczenia z tytulu
narazenia mieszkancow gminy na
wszelkie zagrozenia i ich skutki. W
jego ocenie, roszczenia te powinny
zosta¢ oszacowane, gdyz to na
Gminie Gej mieszkancach)
spoczywa obowiazek finansowania
naleznych roszczen, co potwierdza
doswiadczenie zwigzane z
uchwaleniem planu z 2013 r.

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Uwaga nie odnosi si¢ do
ustalen projektu zmiany planu
—dotyczy tresci uzasadnienia
sporzadzanego na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym.

Uzasadnienie do  projektu
planu  sporzadzone  zostato
zgodnie z  wymaganiami
okre§lonymi w art. 15 ust. 1, w
pkt-ach 1-3 w/w ustawy, ktore
to punkty reguluja zakres
tematyczny dokumentu.

Autor pisma zwrocil uwage, ze -
m.in. w wyniku zmian przepisow
ustawy Prawo ochrony $rodowiska i
innych, ktore nastgpity w latach
2013-2016 - zaklad (zaklady)
funkcjonujacy migdzy ul. Laska,
Tenusa, Kazimierza Wielkiego stat
si¢ zaktadem o
zwigkszonym/duzym ryzyku
wystgpienia  powaznych  awarii

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Uwaga nie odnosi si¢ do
ustalen projektu zmiany planu

— dotyczy procedury
planistycznej, ktora — w ocenie
sporzadzajacego projekt

zmiany planu realizowana jest
w trybie i w sposob okreslony
przez obowiazujace prawo.

Termin, w  ktorym osoby
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przemystowych a realizowane tu
przedsigwzigcia  okreslono  w
zmienionych  przepisach  jako
zawsze

zagrazajace  zdrowiu 1 zyciu
Skitadajacy  uwage  wnosi o

dostosowanie procedury
sporzadzania planu do zmienionych
okolicznosci prawnych i

faktycznych znanych organowi z
urzgdu oraz pozyskanych m.in. w
postegpowaniu  w sprawie decyzji
srodowiskowej  prowadzonej w
latach 2015-2016. W przypadku
watpliwosci  co  do  powyzej
okreslonej  kwalifikacji  zaktadu
(zaktadow) wnosi roéwniez o
wydtuzenie terminu sktadania uwag
do czasu zajgcia stanowiska w tej
sprawie przez wiasciwe organy
ochrony srodowiska np.
Wojewddzkiego Inspektora
Ochrony Srodowiska w Fodzi,
komendg Strazy Pozarnej lub/i inne.
Powyzej okreSlone zmiany do
projektu planu w ocenie
sktadajacego uwage doprowadza do
dostosowania czesci planu z 2013 r.
do obowigzujacego prawa, m.in. do
zmienionych  przepisow ustawy
Prawo

ochrony $rodowiska oraz przepisow
innych ustaw, rozporzadzen itp. i
zapewnia  zgodno$¢  planu  z
interesem spolecznym - rzeczywista
ochrong zdrowia i zycia poprzez
ograniczenie

zagrozen i ryzyka awarii
przemystowych oraz zgodno$¢ z
zasadami tadu przestrzennego i
ksztaltowania krajobrazu, a tym
samym - przyczynia si¢ do
faktycznego  polepszenia  stanu
$rodowiska na terenie objgtym
planem i w jego okolicy.

fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci
prawnej moga wnosi¢ uwagi
dotyczace  projektu  planu
ustalony zostal zgodnie z
wymogami okreslonymi w art.
17 pkt. 11 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym.

3. | 21.11.20
16r.

Jan W.

Skitadajacy  uwage  wnosi o
wprowadzenie nastgpujacych zmian
do wylozonego projektu planu:

1. W rozdziale 2 Projektu planu §6 | Nieruchomos | W zakresie dotyczacym Projekt zmiany planu obejmuje
pkt 2 dodanie punktu ¢ w | ci potozone | wskaznikow zagospodarowania m.in. tereny istniejacej
brzmieniu: w granicach | terendw w jednostkach zabudowy produkeyjno —
,Procentowy udzial powierzchni | jednostek oznaczonych symbolami 1.PU i magazynowej.
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obiektow produkcyjnych w
stosunku do catosci zabudowy na
terenach 1.PU i 2.PU nie moze
przekracza¢ 25%”. [tj. np. przy
powierzchni zabudowy 1000 m?
max powierzchnia obiektu
produkcyjnego - 250 m?].

planistyczny
ch LPU i
2.PU

2.PU projekt zmiany planu w § 15
ust. 1 pkt 2 lit. d ustala:
~maksymalng wielko$¢ powierzchni
zabudowy — 70 % powierzchni
dziatki budowlanej”

Wprowadzenie tak
rygorystycznych ~ warunkow
zagospodarowania terenu - o
jakich mowa w uwadze
(szczegblnie na stosunkowo
niewielkim  powierzchniowo
obszarze i przy szeregu
wymagan  prawnych  oraz
technologicznych, jakie
spelnia¢ musza tego rodzaju
obiekty)  byloby, w ocenie
sporzadzajacego projekt planu,
zbyt daleko posuni¢ta
ingerencja w prawo wiasnosci i
mogtoby skutkowaé
calkowitym  zablokowaniem
proceséw inwestycyjnych na
tym terenie.

2. W rozdziale 2 Projektu planu §7
pkt 2 - wykreslenie zapisu
dotychczasowego,  wprowadzenie
zapisu w brzmieniu:

»W celu ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego oraz krajobrazu
wprowadza si¢ obowiazek
urzadzenia  szpaleru  wysokich
drzew iglastych lub ro$linnosci
wiecznie zielonej o glebokosci
szpaleru 15 -20 m wokot z terenow
1.PU i 2.PU, oddzielajacego teren
dziatalnosci przemystowo-
ustugowej od terendbw o innym
przeznaczeniu”.

Nieruchomo$
ci potozone
w granicach
jednostek
planistyczny
ch I.PUi
2.PU

W zakresie dotyczacym ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego
projekt zmiany planu w § 7 pkt 2
ustala:

»obowigzek urzadzenia szpaleru
drzew lisciastych wzdhuiz granic
terendw oznaczonych symbolami
1.PU, 2.PU, sasiadujagcych =z

zabudowa mieszkaniows,
mieszkaniowo — ustugowa lub
zagrodowa.”

Projekt zmiany planu obejmuje

m.in. tereny istniejacej
zabudowy produkeyjno —
magazynowej.

Wprowadzenie tak

rygorystycznych  warunkéw
zagospodarowania terenu - o
jakich mowa w uwadze
(szczegblnie na stosunkowo
niewielkim  powierzchniowo
obszarze) byloby, w ocenie
sporzadzajacego projekt planu,
zbyt daleko posuni¢ta
ingerencja w prawo wiasnosci i
mogtoby skutkowaé
calkowitym  zablokowaniem
procesOw inwestycyjnych na
tym terenie.

3. W rozdziale 2 §8 pkt 2 (zamiast
zapisu dotychczasowego)
wprowadzenie zapisu:

,,Zakaz lokalizowania przedsigwzigc¢
mogacych zawsze Znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko z
wylaczeniem realizacji inwestycji
celu publicznego. (z jednoczesnym
wykresleniem z projektu zmiany
planu wylaczenia okreslonego w §8
pkt 2a dla terenu 1.PU).”

Nieruchomo$
ci potozone
w granicach
obszaru
objetego
projektem
zmiany planu

W zakresie dotyczacym zasad
ochrony $rodowiska i przyrody dla
wszystkich ~ terendow  objetych
opracowaniem projekt zmiany planu
w § 8 pkt 2 ustala:

»zakaz lokalizowania przedsigwzig¢

mogacych - w  rozumieniu
obowiazujacych przepisow
odrgbnych — zawsze znaczaco

oddziatywa¢ na $rodowisko; z
wylaczeniem:

a) lokalizowania tych przedsigwzig¢
w granicach terendow oznaczonych
symbolem 1.PU,

b) realizacji inwestycji celu
publicznego, w  szczegdlnosci
tacznosci publicznej;”

Obowigzujacy plan miejscowy
dla obszaru - uchwata Nr
XXX/266/13 Rady Gminy
Szczercow z dnia 23 maja

2013 r. — nie wprowadzat
ograniczen w zakresie
lokalizacji przedsigwzigé

mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko na
obszarach przeznaczonych dla
zabudowy produkcyjnej,
magazynowej, baz i skladéw
(czyli terenach oznaczonych w
zmianie  planu  symbolem
1.PU).

Oznacza to ze realizacja tego
rodzaju obiektu - o ile bylo to
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zgodne rowniez z przepisami
odrgbnymi — byla na tym
terenie mozliwa, dlatego tez
sformutowane w  projekcie
zmiany planu ograniczenia nie
dotycza terenu oznaczonego w
zmianie planu symbolem 1.PU.

4. W rozdziale 2 §8 pkt (zamiast
zapisu dotychczasowego)
wprowadzenie zapisu:

,.Zakaz lokalizowania zaktadéw o
zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia ryzyka powaznych
awarii przemystowych.”

Nieruchomos
ci potozone
w granicach
obszaru
objetego
projektem
zmiany planu

W zakresie dotyczacym zasad
ochrony $rodowiska i przyrody dla
wszystkich  terenéw objetych
opracowaniem projekt zmiany planu
w § 8 pkt 3 ustala:

»zakaz  lokalizowania  nowych
zakladow - w  rozumieniu
obowigzujacych przepisow
odrgbnych — o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii”

Obowigzujacy plan miejscowy
dla obszaru - uchwata Nr
XXX/266/13 Rady Gminy
Szczercow z dnia 23 maja

2013 r. — nie wprowadzat
ograniczen A zakresie
lokalizacji zaktadow 0

zwigkszonym  lub  duzym
ryzyku wystapienia powaznych
awarii na obszarach
przeznaczonych dla zabudowy
produkcyjnej, magazynowej,
baz i sktadow.

Oznacza to ze realizacja tego
rodzaju obiektu - o ile bylo to
zgodne rowniez z przepisami
odrgbnymi - byta mozliwa,
dlatego tez sformutowane w
projekcie zmiany planu
ograniczenia dotycza realizacji
nowych zaktadow o
zwickszonym i duzym ryzyku
wystapienia awarii.

5. W rozdziale 2 §8 pkt 6 (zamiast
zapisu dotychczasowego)
wprowadzenie zapisu:

Nieruchomo$
ci potozone
w granicach

W zakresie dotyczacym zasad
ochrony s$rodowiska i przyrody
projekt zmiany planu w § 8 pkt 6

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego  nic  moze

Na obszarze sasiadujacym  z | jednostek ustala, iz: powiela¢ tresci innych aktow
terenem objetym planem wystgpuja | planistyczny | ,,na obszarze objetym planem nie prawnych, nie moze tez
tereny wymagajace ochrony [ ch 1.PU i | wystgpuja tereny  wymagajace zawiera¢ ustalen dotyczacych
akustycznej oraz wskazania | 2.PU  oraz | ochrony akustycznej oraz wskazania zagadnien regulowanych przez
dopuszczalnych poziomoéw hatasu | nieruchomo$ | dopuszczalnych poziomow hatasu przepisy odrgbne. Warunki na
zgodnie z przepisami ochrony | ci potozone | zgodnie z przepisami o ochronie jakich lokalizowane i
srodowiska. Ochrong¢ akustyczng na | poza srodowiska.” prowadzone moga by¢
terenach sasiadujacych z terenem | granicami przedsigwzigcia mogace W
objetym planem zapewnia si¢ | obszaru jakikolwiek sposob
poprzez zastosowanie na terenie | objetego oddziatywa¢ na $rodowisko
1.PUi2.PU projektem regulowane s3 przez przepisy
przezroczystych ekranéw | zmiany planu odrgbne wyzszego rze¢du.
akustycznych.”

6. W rozdziale 2 §11 zmiana zapisu
na: a) 30% dla terenow
oznaczonych symbolem PU.”

Nieruchomos
ci potozone
w granicach

W zakresie dotyczacym stawki
procentowej - stanowiacej podstawe
do okreslania optaty, o ktorej mowa

Stawka procentowa -
stanowigca ~ podstawe¢  do
okreslania optaty, o ktorej

jednostek w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
planistyczny | marca 2003r. o planowaniu i dnia 27 marca 2003r. o
ch 1.PU 1 | zagospodarowaniu przestrzennym planowaniu i
2.PU projekt zmiany planu w § 11 lit a zagospodarowaniu
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ustala ja w wysokosci:
,»10% dla terenow oznaczonych
symbolem: PU”

przestrzennym  zostala @ w
projekcie zmiany planu
ustalona  z uwzglednieniem
wymagan zawartych w art. 36
ust. 4 w/w ustawy.

7. W rozdziale 3 §15.1. 2 dodanie | Nieruchomos | W zakresie dotyczacym Projekt zmiany planu obejmuje
pkt €) w brzmieniu: ci  potozone | wskaznikow zagospodarowania m.in. tereny istniejacej
Procentowy udzial powierzchni | w granicach | terendéw w jednostkach zabudowy produkeyjno —
obiektow produkeyjnych w | jednostek oznaczonych symbolem 1.PU i magazynowe;j.
stosunku do calosci zabudowy na | planistyczny | 2.PU projekt zmiany planu w § 15 Wprowadzenie tak
terenach 1.PU i 2.PU nie moze | ch 1.PU i | ust. I pkt?2 ustala: rygorystycznych warunkow
przekraczac 25%.” 2.PU )} maksymalny wskaznik zagospodarowania terenu - o
intensywnosci zabudowy - 0,8, jakich mowa w uwadze
b) minimalny wskaznik (szczegdlnie na stosunkowo
intensywnosci zabudowy - 0,4, niewielkim  powierzchniowo
¢) minimalny udzial procentowy obszarze i przy szeregu
powierzchni biologicznie czynnej - wymagan  prawnych  oraz
10% powierzchni dziatki technologicznych, jakie
budowlanej, spetnia¢ musza tego rodzaju
d) maksymalna wielkos¢ obiekty)  byloby, w ocenie
powierzchni zabudowy — 70 % sporzadzajacego projekt planu,
powierzchni dziatki budowlanej” zbyt daleko posunieta
ingerencja w prawo wiasnosci i
mogtoby skutkowaé
calkowitym  zablokowaniem
procesOw inwestycyjnych na
tym terenie.
8. W rozdziale 3 §15.14 a - do | Nieruchomo$ | W =zakresie sytuowania obiektow Miejscowy plan
zapisu dotychczasowego w | c¢i potozone | budowlanych w jednostkach zagospodarowania
brzmieniu: w granicach | oznaczonych symbolem 1.PU i przestrzennego  nie  moze

,,Obowiazuje sposOb usytuowania
obiektow budowlanych w stosunku
do  (..) granic  przylegtych
nieruchomosci zgodnie z
ustaleniami zafacznika 1, w tym
nieprzekraczalnymi - i z przepisami
odrebnymi: dopuszcza si¢
mozliwos¢:

a) przebudowy budynkow
istniejacych w dniu wejscia w zycie
planu  potozonych w  strefie

pomiedzy liniami
nieprzekraczalnymi drogi a
nieprzekraczalnymi liniami

zabudowy  wyznaczonymi  na
rysunku planu..."

dodanie zapisu:

,,0 ile budynki i obiekty istniejace w
dniu  wejscia  w zycie planu
wzniesiono na podstawie
prawomocnych ~ pozwolen  na
budowe, tj. o ile nie sa one
samowolg budowlang.”

jednostek
planistyczny
ch 1PU i
2.PU

2.PU projekt zmiany planu w § 15
ust. 1 pkt 4 ustala, iz:

~obowigzuje sposob usytuowania
obiektow budowlanych w stosunku
do drdg i innych terenéw publicznie
dostgpnych  oraz  do  granic
przylegtych nieruchomosci zgodnie
z ustaleniami zatacznika nr 1 - w
tym nieprzekraczalnymi - i z
przepisami odrgbnymi; dopuszcza
si¢ mozliwosc:

a) przebudowy budynkow
istniejacych w dniu wejécia w zycie
ustalen planu, potozonych w strefie
pomiedzy liniami rozgraniczajacymi
drogi, a nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy  wyznaczonymi na
rysunku planu”

powiela¢ tresci innych aktow
prawnych, nie moze tez
zawiera¢ ustalen dotyczacych
zagadnien regulowanych przez
przepisy odrebne.
Postgpowania dotyczace
samowoli budowlanej lub jej
legalizacji regulowane sa
przez przepisy odrgbne
wyzszego rzedu.
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obowigzujacych aktualnie
przepisow prawa dotyczacych m.in.
przedsigwzigé Zawsze
zagrazajacych srodowisku,

zaktadow o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystapienia awarii,

rodzajow substancji
niebezpiecznych ~ oraz  innych
przepisow wynika, iz dziatalno$é
przemystowa prowadzona na terenie
objetym  zmiang, w  zwartej
zabudowie wsi, powinna doznaé
ograniczenia. Przepisy ustaw o
zmianie Prawa ochrony $rodowiska
i niektérych innych ustaw z lat
2015-2016 powinny  znalez¢
odzwierciedlenie =~ w  projekcie

zmiany fragmentu planu
miejscowego z 2013r. w postaci
odpowiednich Zapisow

ograniczajacych (co do charakteru i
skali) dziatalno$¢ przemystowa w
zwartej zabudowie wsi.
,0graniczenia” wprowadzone w

Ponadto w zwiazku z tym, ze w | Nie dotyczy Nie dotyczy Miejscowy plan

projekcie planu uzyto okreslenia zagospodarowania

~przepisy odrgbne”, nie precyzujac, przestrzennego - jako akt

o jakie konkretnie przepisy chodzi, prawa lokalnego - nie moze

Sktadajacy uwage wnosi o: powiela¢ tresci innych aktow

a) wskazanie tych przepisow, by prawnych, nie petni roéwniez

mogt si¢ odnies¢ do tresci projektu roli i funkcji informacyjnej,

zmiany planu z ich ponadto co do zasady nie

uwzglednieniem, powinien wskazywaé

b) wydluzenie terminu sktadania konkretnych przepisow moga

uwag do projektu zmiany planu, w one bowiem — w okresie jego

zwigzku  z  nieokre$leniem w obowigzywania - ulec zmianie.

wylozonym projekcie planu, o

jakich przepisach odrgbnych mowa. Termin, w ktorym osoby
fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci
prawnej moga wnosi¢ uwagi
dotyczace  projektu  planu
ustalony zostal zgodnie z
wymogami okreslonymi w art.
17 pkt. 11 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym.

4. | 21.11.20 | Wojciech M. Sktadajacy uwage wnosi o
16r. uwzglednienie ponizszych uwag:
Skfadajacy uwage stwierdza, ze z | Nie dotyczy Nie dotyczy Art. 73 ust. 3 ustawy z dnia 27

kwietnia 2011 r. Prawo
ochrony srodowiska  nie
dotyczy — zgodnie z ust. 3a
tego samego artykutu: budowy
i rozbudowy zakladow na
obszarach  okre§lanych w
miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego, jako tereny
przeznaczone do dziatalno$ci
produkcyjnej, sktadowania i
magazynowania, jezeli plany te
nie  zawieraja  ograniczen
dotyczacych zaktadow
stwarzajacych zagrozenie dla
zycia lub zdrowia ludzi.
Obowigzujacy dla tego obszaru
plan miejscowy — uchwata Nr
XXX/266/13 Rady Gminy
Szczercow z dnia 23 maja
2013r., ktory przeznaczyt czesé
nieruchomosci objetych
planem na funkcje
produkcyjne, magazynowe i
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projekcie zmiany planu sa w ocenie
sktadajacego uwage pozorne, dalece
niewystarczajace. Weg. niego
zainicjowanie przez organ gminy
zlokalizowania na terenie 1.PU
przedsigwzigé zawsze
zagrazajacych $rodowisku prowadzi
do wzrostu zagrozen dla zdrowia i
zycia mieszkancow osiedla
mieszkaniowego potozonego w
bezposrednim sasiedztwie zaktadu,
w zwartej zabudowie wsi, w bliskim
sasiedztwie placowek o$wiatowych
(!), a tym samym uznanie, ze dla
przedsigwzigé zawsze
zagrazajacych Srodowisku
,bezpieczna odlegto$¢” wynosi ok.
5 m od zabudowy mieszkalnej. (!)
Autor pisma przypomina, ze
przedsigwzigcia realizowane na tym
terenie uznawane byly dotychczas
za przedsigwzigcia mogace
potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na s$rodowisko. Ponadto wskazuje,
ze w Raporcie dotaczonym do
decyzji $rodowiskowej z 2008 r.
gwarantowano, ze oddzialywanie
zwigzane z  dziatalnoScia na
wskazanym terenie nie przekroczy
granic prowadzenia dzialalnosci.
Zdaniem  skladajacego  uwage
warunkow decyzji i raportu nie
dotrzymywano, o czym organ wie z
urzedu (por. kontrole WIOS np. z
2015 r.) podkreslit on, ze
przedsigbiorca (przedsigbiorcy)
oddzialywal na tereny sasiednie
bezprawnie. Wg. treSci pisma ,,na
wskazanym terenie potwierdzano
naruszenia w latach 2009-2014
decyzji $rodowiskowej z 2008 r.,
m.in. przekroczenia dopuszczalnej
wielkosci produkeji oraz fakt, iz w
zaktadzie funkcjonujacym w
zwartej zabudowy wsi, znajduja si¢

znaczne ilosci substancji
klasyfikowanych jako
niebezpieczne, w tym:
weglowodorow, ktorych
fatwopalno$¢

i szkodliwos¢, w tym:

rakotworczosé, jest rOwniez znana
organom  ochrony  $rodowiska

sktadowe, nie wykluczat
realizacji na tym obszarze:

a) zakladow - w rozumieniu
obowiazujacych przepisow
odrgbnych — o zwigkszonym
lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii;

b) przedsigwzigé mogacych -
w rozumieniu obowiazujacych
przepiséw odrgbnych — zawsze
znaczaco  oddziatywa¢ na
srodowisko.

W projekcie zmiany planu

wprowadza sig pewne
ograniczenia dotyczace
obiektow, o ktéorych mowa
powyzej, tym niemniej
miejscowy plan
zagospodarowania

przestrzennego  nie = moze
powiela¢ tresci innych aktow
prawnych, nie moze tez
zawiera¢ ustalen dotyczacych
zagadnien regulowanych przez
przepisy odrgbne. Warunki i
zasady funkcjonowania
istniejacych zaktadow
regulowane sa przez przepisy
odrgbne wyzszego rzgdu.
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gminy Szczercow. Potwierdzono
rowniez samowole budowlane oraz
wykorzystywanie obiektow
magazynowych na cele
produkcyjne. Postgpowania w tych
sprawach, o ile wiem, trwaja. (por.
pisma PINB w Belchatowie
dotyczace  zaktadu).” W tych
okolicznosciach tres¢ wytozonego
projektu zmiany planu budzi w
sktadajacym uwage zdumienie i
oburzenie. Jego zdaniem, projekt
planu oznacza bowiem sprzyjanie

przez organ oczywistemu
zwigkszeniu negatywnych
oddzialywan - skazenie terenu,

zatrucia, nasilenie cig¢zkich chordb,
W tym: nowotworowych, wzrost
innych zagrozen m.in.: - zagrozenia
wystgpieniem awarii
przemystowych (wybuch, pozar,
skazenie wody i powietrza itp.) w
sytuacji, gdy zmienione przepisy
prawa nakazuja dzialania w
kierunku przeciwnym, dla ochrony
srodowiska, zdrowia i zycia ludzi.
Procedura w sprawie zmiany
fragmentu planu z 2013 r. dotyczaca
terenu migdzy ul. Laska, Tenusa,
Kazimierza Wielkiego stwarza w
ocenie sktadajacego uwage
zasadniczo  dobrg  okazja do
dokonania  aktualizacji  zapisow
fragmentu planu z 2013 r. zgodnie
ze zmienionymi przepisami.
Skitadajacy  uwage wnosi o
wprowadzenie zmian do
wskazanego projektu planu w celu
zapewnienia zgodnosci planu z
2013 r. z obowigzujacym prawem,
W tym: ze zmienionymi przepisami
Prawa ochrony $rodowiska oraz
przepisami innych ustaw
dotyczacymi m.in. przedsigwzigé
zawsze zagrazajacych s$rodowisku,
zaktadow o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii przemystowych,
rodzajéw 1 ilosci  substancji
niebezpiecznych, co, w jego ocenie,
bedzie w zgodzie z interesem
spotecznym i zapewni
mieszkaicom gminy Szczercow
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prawa godne obywateli kraju UE
oraz popraw¢ stanu srodowiska na
miare XXI w.

Sktadajacy  uwage wnosi o
wprowadzenie nastgpujacych zmian
do wylozonego projektu planu:

L Problematyka rodzajow
przedsigwzig¢  mozliwych  do
realizacji na terenie objetym zmiang
planu.

W zwiazku z tym, ze na terenie
1.PU i 2.PU nie bylo dotychczas
mozliwe realizowanie
przedsigwzig¢  zawsze znaczaco
oddziatujacych na $rodowisko oraz
w zwigzku z tym, ze

teren 1.PU i 2.PU znajduje si¢ w
zwartej zabudowie wsi:
Wykreslenie z projektu planu
wylaczenia dla  terenu 1.PU;
zastgpienie zapisu projektu planu
zapisem w  brzmieniu: Zakaz
realizowania przedsigwzie¢ zawsze
znaczaco oddziatujacych na
srodowisko na terenie objetym
zmiang planu  z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego.

Nieruchomo$
ci potozone
w granicach
jednostek
planistyczny
ch 1PU i
2.PU

W zakresie dotyczacym zasad
ochrony $rodowiska i przyrody dla
wszystkich ~ terenéow  objetych
opracowaniem projekt zmiany planu
w § 8 pkt 2 ustala:

»zakaz lokalizowania przedsigwzig¢
mogacych - w  rozumieniu
obowiazujacych przepiséw
odrgbnych — zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko; z
wylaczeniem:

a) lokalizowania tych przedsigwzig¢
w granicach terendow oznaczonych
symbolem 1.PU,

b) realizacji inwestycji celu
publicznego, w  szczegdlnosci
tacznosci publicznej;”

Obowigzujacy plan miejscowy
dla obszaru - uchwata Nr
XXX/266/13 Rady Gminy
Szczercow z dnia 23 maja

2013 r. — nie wprowadzal
ograniczen w zakresie
lokalizacji przedsigwzigé

mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko na
obszarach przeznaczonych dla
zabudowy produkcyjnej,
magazynowej, baz i skladow
(czyli terenach oznaczonych w
zmianie  planu  symbolem
1.PU).

Oznacza to ze realizacja tego
rodzaju obiektu - o ile bylo to
zgodne rowniez z przepisami
odrgbnymi — byla na tym
terenie mozliwa, dlatego tez
sformutowane w  projekcie
zmiany planu ograniczenia nie
dotycza terenu oznaczonego w
zmianie planu symbolem 1.PU.

Wprowadzenie dodatkowego
zapisu: Dziatalno$¢ przemystowa na
terenie 1.PU i 2. PU moze odbywac
si¢ pod warunkiem usytuowania
obiektow produkcyjnych i
ucigzliwych (np. ze wzglgdu na
emisj¢, wytwarzanie, sktadowanie
substancji niebezpiecznych, LZO,
pytow, hatasu) w centralnej czesci
terenu 1.PU i 2.PU oraz pod
warunkiem zastosowania
nowoczesnych technologii w celu
zapewnienia braku oddzialywania
na tereny z zabudowa mieszkalng w
bliskim i bezposrednim sasiedztwie
terenu 1.PU i 2.PU oraz placowki
o$wiatowe.

Nieruchomo$
ci polozone
w granicach
jednostek
planistyczny
ch 1PU i
2.PU

W zakresie sytuowania obiektow
budowlanych ~ w  jednostkach
oznaczonych symbolem1.PU i 2.PU
projekt zmiany planu w § 15 ust. 1
pkt 4 ustala, iz:

~obowigzuje sposob usytuowania
obiektow budowlanych w stosunku
do drég i innych terenow publicznie
dostepnych  oraz  do  granic
przylegtych nieruchomosci zgodnie
z ustaleniami zatacznika nr 1 - w
tym nieprzekraczalnymi - i z
przepisami odrgbnymi; dopuszcza
si¢ mozliwosc:

a) przebudowy budynkow
istniejacych w dniu wejécia w zycie
ustalen planu, potozonych w strefie
pomiedzy liniami rozgraniczajacymi
drogi, a nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy  wyznaczonymi na
rysunku planu;”

Projekt zmiany planu obejmuje

m.in. tereny istniejacej
zabudowy produkeyjno —
magazynowej.

Wprowadzenie tak

rygorystycznych  warunkéw
prowadzenia dziatalnosci - o
jakich mowa w uwadze
(szczegblnie na stosunkowo
niewielkim  powierzchniowo
obszarze 1 przy szeregu
wymagan  prawnych  oraz
technologicznych, jakie
spetnia¢é musza tego rodzaju
obiekty)  byloby, w ocenie
sporzadzajacego projekt planu
zbyt daleko posunieta
ingerencja w prawo wilasnosci i
mogtoby skutkowac
catkowitym  zablokowaniem
procesow inwestycyjnych na
tym terenie.

1L Problematyka zaktadow

Nieruchomos

W zakresie dotyczacym zasad

Obowiazujacy plan miejscowy

Id: DBEFB042-1F69-4F5C-BB04-7175ADBC9C28. Podpisany

Strona 17




stwarzajacych ryzyko wystapienia
awarii:

W zwigzku z tym, ze (wedlug
decyzji srodowiskowej z 2008 r.) na
terenie  objetym wnioskiem nie
przewidywano dziatalnosci
zakltadow o zwigkszonym Ilub
duzym ryzyku wystapienia awarii
oraz dla zapobiezenia kumulacji
negatywnych oddziatywan
zwigzanych z dziatalnoscia
produkcyjno-remontowa i dla
zapobiezenia efektowi domina:

1) Wykreslenie z zapisu projektu
planu  dotyczacego  zaktadow
stwarzajacych ryzyko wystapienia
awarii ~ wyrazu  ,nowych” i
zastgpienie dotychczasowego zapisu
projektu planu zapisem: Zakaz
lokalizowania na terenie objgtym
zmiang  planu  zakladow o
zwigkszonym i duzym ryzyku
wystgpienia awarii.

ci  potozone
w granicach
obszaru
objetego
projektem
zmiany planu

ochrony $rodowiska i przyrody dla
wszystkich ~ terenéow  objetych
opracowaniem projekt zmiany planu
w § 8 pkt 3 ustala:

»zakaz  lokalizowania  nowych
zakladow - w  rozumieniu
obowiazujacych przepisow
odrgbnych — o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii”

dla obszaru - uchwata Nr
XXX/266/13 Rady Gminy
Szczercow z dnia 23 maja

2013 r. — nie wprowadzat
ograniczen w zakresie
lokalizacji zaktadow 0

zwickszonym  lub  duzym
ryzyku wystapienia powaznych
awarii na obszarach
przeznaczonych dla zabudowy
produkcyjnej, magazynowej,
baz i sktadow.

Oznacza to ze realizacja tego
rodzaju obiektu - o ile bylo to
zgodne rowniez z przepisami
odrgbnymi - byla mozliwa,
dlatego tez sformutowane w
projekcie zmiany planu
ograniczenia dotycza realizacji
nowych zaktadow 0
zwigkszonym i duzym ryzyku
wystapienia awarii.

2) wprowadzenie dodatkowego
zapisu: Zakaz lokalizowania
zaktadow sasiednich o
zwigkszonym i duzym ryzyku
wystapienia awarii.

Nieruchomos
ci  potozone
w granicach
obszaru
objetego
projektem
zmiany planu

W zakresie dotyczacym zasad
ochrony $rodowiska i przyrody dla
wszystkich ~ terenéw  objetych
opracowaniem projekt zmiany planu
w § 8 pkt 3 ustala:

»zakaz  lokalizowania  nowych
zakladow - w  rozumieniu
obowiazujacych przepisow
odrgbnych — o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii”

Obowigzujacy plan miejscowy
dla obszaru - uchwata Nr
XXX/266/13 Rady Gminy
Szczercow z dnia 23 maja

2013 r. — nie wprowadzat
ograniczen w zakresie
lokalizacji zaktadow 0

zwickszonym  lub  duzym
ryzyku wystapienia powaznych
awarii na obszarach
przeznaczonych dla zabudowy
produkcyjnej, magazynowej,
baz i sktadow.

Oznacza to ze realizacja tego
rodzaju obiektu - o ile bylo to
zgodne rowniez z przepisami
odrgbnymi - byla mozliwa,
dlatego tez w sformutowane w
projekcie zmiany planu
ograniczenia dotycza realizacji
nowych zakltadow, w tym
réwniez zaktadow sgsiednich o
zwigkszonym i duzym ryzyku
wystapienia awarii.

3) wprowadzenie dodatkowego
zapisu: Zakaz lokalizowania w
okolicy terenu objetego zmiang

Nieruchomos
ci  potozone
poza

Uwaga dotyczy nieruchomosci
potozonych poza granicami obszaru
objetego projektem zmiany planu,

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego moze zawiera¢

planu nowych, innych i sgsiednich | granicami dla ktérych plan nie formutuje wylacznie ustalenia dotyczace
zaktadow realizujacych | obszaru zadnych ustalen. obszaru wskazanego w
przedsiewziecia mogace | objetego uchwale inicjujacej procedure
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potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko.

projektem
zmiany planu

planistyczna, nie moze
natomiast formutowaé ustalen
dla obszaré6w potozonych poza
granicami obszaru objgtego
planem.

III. Problematyka wnioskowanego
zwigkszenia powierzchni zabudowy
z 40% do 70% na terenie 1. PU i 2.
PU:

Proponowany zapis: Powierzchnia
zabudowy obiektow produkcyjnych
nie moze  przekracza¢  25%
dopuszczalnej powierzchni
zabudowy na terenie 1.PU i terenie
2.PU.

Nakaz sytuowania obiektow
produkcyjnych 1 uciazliwych w
centralnej czgSci terenu 1.PU i
2.PU. Pozostala zabudowa na
terenie 1.PU i 2.PU: magazyny,
parkingi.

Nieruchomo$
ci  potozone
w granicach
jednostek
planistyczny
ch LPU i
2.PU

w zakresie dotyczacym
wskaznikow zagospodarowania
terenow A jednostkach

oznaczonych symbolem 1.PU i
2.PU projekt zmiany planu w § 15
ust. 1 pkt 2 lit. d ustala:
~maksymalng wielko$¢ powierzchni
zabudowy — 70 % powierzchni
dziatki budowlanej”

W zakresie sytuowania obiektow
budowlanych w  jednostkach
oznaczonych symbolem terenach
1.PU i 2.PU projekt zmiany planu w
§ 15 ust. 1 pkt 4 ustala:

,,Obowigzuje sposob usytuowania
obiektow budowlanych w stosunku
do drég i innych terenow publicznie
dostgpnych ~ oraz  do  granic
przylegtych nieruchomos$ci zgodnie
z ustaleniami zalacznika nr 1 - w
tym nieprzekraczalnymi - 1 z
przepisami odrgbnymi; dopuszcza
si¢ mozliwos¢:

a) przebudowy budynkow
istniejacych w dniu wejscia w zycie
ustalen planu, potozonych w strefie
pomigdzy liniami rozgraniczajacymi
drogi, a nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy  wyznaczonymi  na
rysunku planu”

Projekt zmiany planu obejmuje

m.in. tereny istniejacej
zabudowy produkeyjno —
magazynowe;j.

Wprowadzenie tak

rygorystycznych ~ warunkow
sytuowania zabudowy i
zagospodarowania terenu - o
jakich mowa w uwadze
(szczegblnie na stosunkowo
niewielkim  powierzchniowo
obszarze i przy szeregu
wymagan  prawnych  oraz
technologicznych, jakie
spetnia¢ musza tego rodzaju
obiekty)  byloby, w ocenie
sporzadzajacego projekt planu,
zbyt daleko posunieta
ingerencja w prawo wilasnosci i
mogtoby skutkowac
catkowitym  zablokowaniem
procesow inwestycyjnych na
tym terenie.

IV. Przeznaczenie terenu 1Z:

w celu doprecyzowania
przeznaczenia terenu 0znaczonego
jako 1Z:

Proponowany zapis: teren 1Z -
zielen izolacyjna - bez mozliwosci
zmiany przeznaczenia tego terenu
na cele dziatalno$ci przemystowej,
produkcyjnej, ustugowej (zardwno
podstawowych jak ucigzliwych) lub
sktadow, magazynow itp.
Proponowana  powyzej  zmiana
zapisu ma zapewni¢ ochrong
terenéw sasiednich (m.in. mojej
zabudowanej nieruchomosci) przed
negatywnym  oddziatywaniem z
terenu 1.PU, 2.PU.

Nieruchomos
ci potozone
w granicach
jednostki
planistycznej
1.Z

w zakresie dotyczacym
przeznaczenia jednostki oznaczonej
symbolem 1.Z projekt zmiany planu
w § 6 ust. 3 ustala:

»1) przeznaczenie podstawowe:
tereny zieleni;

2) dopuszcza si¢ uzytkowanie czesci
terenu jako parkingu naziemnego, z
miejscami parkingowymi
urzadzonymi na gruncie;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje
urzadzen oraz sieci infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi.”

Ustalenia  projektu  zmiany

planu dla jednostki
planistycznej 1.Z,
sformutowane w §6 wust. 3
uchwaty i dotyczace
przeznaczenia tego terenu,
wykluczaja mozliwos¢
realizacji, w granicach tej
jednostki planistycznej,
obiektow przemystowych,

produkcyjnych oraz sktadow i
magazynow.
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V. Stawka procentowa — oplata
planistyczna

W zwiazku ze wzrostem wartosci
nieruchomosci objetych planem po
jego uchwaleniu W
zaproponowanym ksztatcie m.in. z
powodu znaczacego zwigkszenia
udzialu  powierzchni  zabudowy
przemystowej, produkcyjne;j:

30% - dla terenu oznaczonego
symbolem 1.PU i 2.PU

Nieruchomo$
ci potozone
w granicach
jednostek
planistyczny
ch 1.PU i
2.PU

W zakresie dotyczacym stawki
procentowej - stanowiacej podstawe
do okreslania optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym
projekt zmiany planu w § 11 lit a
ustala ja w wysokosci:

»10% dla terendow oznaczonych
symbolem: PU”

Stawka procentowa -
stanowigca  podstawg  do
okreslania optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i
zagospodarowaniu

przestrzennym  zostala @ w
projekcie zmiany planu
ustalona  z uwzglednieniem
wymagan zawartych w art. 36
ust. 4 w/w ustawy.

VI. Wjazd na teren migdzy ul.
Laska, Tenusa, Kazimierza
Wielkiego

Skfadajacy  uwage  wnosi o
zaznaczenie na rysunku planu
miejsca wjazdu (wjazdéw) na teren
objety zmiang planu, o ile wjazdy
takie istnieja lub sa planowane.
Wnosi rowniez o doprecyzowanie
miejsc wjazdow na teren zaktadu w
cze$ci  opisowej planu, poprzez
okreslenie ulic, od ktorych istnieje
wijazd na ten teren.

Nieruchomo$
ci potozone
w granicach
obszaru
objetego
projektem
zmiany planu

W zakresie dotyczacym obshugi
komunikacyjnej terenu objetego
opracowaniem projekt zmiany planu
w § 15 ust. 6 ustala, iz:

,,Obstuga komunikacyjna terenow w
obszarze objetym planem - z
przylegtych drog publicznych, na
zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych”

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego  nic  moze
powiela¢ tresci innych aktow
prawnych, nie moze tez
zawiera¢ ustalen dotyczacych
zagadnien regulowanych przez
przepisy odrgbne. Zasady na
jakich realizowane sa zjazdy z
terendw nieruchomosci
regulowane s3 przez przepisy
odrgbne wyzszego rzedu.

VII. Zabudowa i urzadzenia na
obszarze potozonym na pdinoc od
terenu  objetego  projektowang
zmiang planu.

a) Autor pisma wnosi 0
uwzglednienie na rysunku planu
zabudowy mieszkalnej znajdujacej
si¢ na poloc od terenu objetego
zmiang, w tym: domu
jednorodzinnego na nalezacej do
niego  dzialce 1680, domu
jednorodzinnego na  sasiedniej

dzialce 1681/2, domu
wielorodzinnego na  sasiedniej
dzialce 1679, domu

jednorodzinnego w budowie przy
drodze 1697, naprzeciwko nalezacej
do autora uwagi dzialce 1680.

Nieruchomos
ci o nr ewid.
1681/2,
1680, 1679 i
1697 -
potozone
poza
granicami
obszaru
objetego
projektem
zmiany planu

Uwaga dotyczy nieruchomosci
potozonych poza granicami obszaru
objetego projektem zmiany planu,
dla ktorych plan nie formutuje
zadnych ustalen.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego moze zawierac
wylacznie ustalenia dotyczace
obszaru wskazanego w
uchwale inicjujacej procedure
planistyczna, nie moze
natomiast formulowac ustalen
dla obszarow potozonych poza
granicami  obszaru  objgtego
planem.

b) Skladajacy uwage wnosi o
uwzglednienie jego wczesniejszych
uwag dotyczacych ~ podinocnej
granicy terenu objetego zmiang
planu - dziatki 1692 - row
melioracyjny. Podkresla on, ze row
melioracyjny - dziatka 1692 konczy
si¢ w zachodniej granicy nalezacej
do niego dziatki 1681/4, o czym
informowat i o czym $wiadczy

Nieruchomos
ci o nr ewid.
1692 i
1683/1

w zakresie dotyczacym
przeznaczenia dziatek 1692 i
1683/1, potozonych w jednostkach
oznaczonych  symbolem  1.WS
projekt zmiany planu w § 6 ust. 5
pkt 1 ustala:

»przeznaczenie podstawowe: tereny
wod powierzchniowych.”

Projekt zmiany planu
sporzadzony zostal zgodnie z
wymaganiami okreslonymi w
art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym.

Jednoczesnie  sporzadzajacy
projekt zmiany planu Wojt
Gminy SzczercOw nie jest
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wyrazna kreska na mapie. Dalej na
wschod urzadzenie melioracyjne,
zdaniem  sktadajacego  uwage
(oznaczenie kolorem niebieskim)
nie istniato i nie istnieje. W jego
ocenie, nie istnieje rowniez dziatka
1683/1, co potwierdza Starostwo
Powiatowe w Belchatowie. Autor
pisma wnosi o wyjasnienie przez
organ gminy okolicznosci
pojawienia si¢ falszywych naniesien
na mapie (dorysowany ,row” i
nieistniejgca dziatka 1683/1)oraz
uwzglednienie dokonanych ustalen
w zmienianym planie, o ile uwagi w
tej sprawie nie moga by¢
uwzglednione na podstawie jego
wniosku. Autor uwagi wnosi o
wydhluzenie terminu sktadania uwag
do momentu wyjasnienia tych
kwestii przez odpowiedni organ, o
ile dokonanie tych ustalen wymaga
czasu.

organem odpowiadajacym za
tresé mapy  pochodzacej
panstwowych  z  zasobow
geodezyjnych i
kartograficznych, nie jest takze
upowazniony do weryfikacji
danych oraz dokonywania
jakichkolwiek zmian na
pozyskanym podktadzie
mapowym.

21.11.20
16r.

Wojciech M.

W zwigzku z  odpowiedzia
udzielong Zainteresowanemu przez
Urzad Gminy Szczercéw w pismie z
dnia 15.11.2016 r. (data dorgczenia
18.11.2016 r.) w sprawie charakteru

dziatalnosci przemystowe;j
prowadzonej na terenie migdzy ul.
Laska, Tenusa, Kazimierza

Wielkiego, ktorego to terenu
dotyczy wytozony w pazdzierniku
2016 r. projekt zmiany planu
miejscowego uchwalonego w dniu
23 maja 2013 r., wnosi on o
uwzglednienie ponizszych uwag w
procedurze sporzadzania zmiany
wskazanego  fragmentu  planu
miejscowego.

1) W ocenie Zainteresowanego
udzielona mu odpowiedz jest
niepetna i nie uwzgledniono w niej
petnej wiedzy posiadanej i mozliwej
do pozyskania przez organ w
sprawie  charakteru  dziatalnosci
przemystowej  prowadzonej na
terenie migdzy ul. Laska, Tenusa,
Kazimierza Wielkiego.

Autor  pisma  stwierdza, ze
procedujac m.in. w sprawie zmiany
planu i udzielajgc odpowiedzi

Nieruchomos
ci potozone
w granicach
obszaru
objetego
projektem
zmiany planu

jw.

Uwaga obejmuje problematyke
opisang w pisSmie z dnia
21.11.2016 r. Wyjasnienia
dotyczace rozstrzygnigcia w
sprawie rozpatrzenia uwagi jw.
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majacych z tym zwiazek, organ
zobowiazany jest do wnikliwego
badania sprawy. Jego zdaniem,
organ powinien wykorzystywaé w
tym celu  wszelkie  dostgpne
informacje, a decyzja $srodowiskowa
z 2008 r. przywolane przez organ w
odpowiedzi z 15.11.2016 r. nie jest
jedynym zroédtem wiedzy o rodzaju
i charakterze dziatalnosci
prowadzonej na tym terenie.
Wiedz¢ o charakterze, skali i
rodzaju dziatalno$ci prowadzonej na
wskazanym terenie organ pozyskuje
rowniez z innych zrodel, m.in. w
trakcie licznych postgpowan
dotyczacych wskazanego terenu
prowadzonych np. w latach 2013-
2016 w sprawie decyzji
$rodowiskowej, o ktorej wydanie
dla powyzej okreslonego terenu
ubiegano si¢ W wymienionym
okresie bezskutecznie. Autor pisma
przypomniat rowniez, (fakty
organowi znane z urzedu), ze:

1) dla zaktadu funkcjonujacego
migdzy ul.  Laska, Tenusa,
Kazimierza Wielkiego  Starosta
Betchatowski wydat w 2007 r.
pozwolenie na emisj¢ duzych ilosci
gazébw 1 pylow do powietrza, w
ktérym przewidziano emisj¢ ok. 8,2
ton lotnych zwigzkow

organicznych (LZO) rocznie (nb.
sam przedsighiorca w znanych
organowi dokumentach deklarowat
ilo§¢ emitowanych LZO ok. 15
ton/rocznie);

2) dla wskazanego terenu Starosta
Betchatowski wydat w2013 r.
pozwolenie na wytwarzanie duzych
iloéci odpadow niebezpiecznych dla
firmy Bodex - Bogumit Ucinski; w
2014 r. pozwolenie na wytwarzanie
odpadow niebezpiecznych uzyskat
tu

inny podmiot — Bodex - Sp. z o.0.
Sp. Komandytowa. (Zatacznik 1-—
substancje niebezpieczne w tym:
rakotworcze weglowodory
aromatyczne w ilosci tacznie ok. 31
ton/ rocznie)

3) dla wskazanego terenu Starosta
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Betchatowski wydat w 2015/2016 r.
pozwolenie na wytwarzanie duzych
iloci odpadéw niebezpiecznych o
kodzie 070108 — inne pozostatosci
podestylacyjne i poreakcyjne (m.in.
informacje WIOS w Piotrkowie
Tryb.).

Zainteresowany stwierdza, ze w
zwigzku ze zmiang przepisow
ustawy Prawo ochrony $rodowiska
oraz przepisOw innych ustaw, ktore
to zmiany nastapily w latach 2013-
2016, rodzaje i ilo$ci substancji
niebezpiecznych znajdujacych sig
(wytwarzanych, sktadowanych,
emitowanych) na terenie zakladu
(zaktadow) decyduja o tym, ze
zaktad  zostaje  zaliczony do
zakltadow o zwiekszonym/duzym
ryzyku  wystapienia powaznych
awarii przemystowych oraz o tym,
ze realizowane przedsigwzigcia
zawsze zagrazaja srodowisku.

W ocenie zainteresowanego, z
analizy ilosciowej i jakos$ciowej
substancji niebezpiecznych
okreslonych ~ w  pozwoleniach
wydanych dla wskazanego terenu
wynika, ze:

- Ze wzgledu na duza ilos¢
latwopalnych,  wybuchowych i
innych substancji niebezpiecznych
znajdujacych si¢ (wytwarzanych,
sktadowanych, emitowanych) na
tym terenie funkcjonujace tu
zaktady  kwalifikuja  si¢  do
zaliczenia do zaktadow o

zwigkszonym/duzym ryzyku
wystapienia powaznych  awarii
przemystowych;

Oznacza to, ze w zwiazku ze
zmiang znanych organowi z urz¢du

przepisow istniejacy zaktad
(zaklady) dziatajacy migdzy ul.
Laska, Tenusa, Kazimierza

Wielkiego  stal si¢  zakladem
(zaktadami) o zwigkszonym/duzym
ryzyku  wstapienia  powaznych
awarii

przemystowych;

- Ze wzgledu na duza ilos¢
substancji niebezpiecznych -
rakotwoérczych, drazniacych,
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szkodliwych, tatwopalnych,
wybuchowych i innych -
znajdujacych si¢ na tym terenie
realizowane tu przedsigwzigcia
kwalifikuja si¢ do zaliczenia do

przedsigwzigé zawsze
zagrazajacych zdrowiu 1 Zyciu,
$rodowisku.

Oznacza to, ze w zwiagzku ze
zmiang znanych organowi z urzedu
przepisow

przedsigwzigcia  realizowane na
terenie migdzy ul. Laska, Tenusa,
Kazimierza Wielkiego nalezy uznaé

za przedsigwzigcia zawsze
zagrazajace  zdrowiu i zyciu,
$rodowisku.

Ze wzglgdu na  szczegblng
lokalizacje dziatalnosci

przemystowej  prowadzonej w
zwartej  zabudowie  wsi, w
bezposrednim i bliskim sgsiedztwie
zabudowy mieszkalnej oraz upraw
rolnych oddziatywanie tej
dziatalnosci powinno doznaé
ograniczenia w celu ochrony
zdrowia i Zycia ludzie, srodowiska.

Oznacza to, ze w zwiazku ze
zmiang znanych organowi z urz¢du
przepisow ograniczenie dziatalnosci
przemystowej  prowadzonej na
terenie migdzy ul. Laska, Tenusa,

Kazimierza
Wielkiego powinno zostac
uwzglednione odpowiednimi

zapisami w aktualnie sporzadzanej
zmianie planu miejscowego
obejmujacej powyzej okreslony
teren.

Ponadto autor pisma stwierdza, ze
procedura zmiany planu powinna
zosta¢é  dostosowana do wyzej
wskazanych okolicznosci, tj. do
faktu, iz na terenie objetym planem
istnieja  zaklady  (zaklad) o
zwigkszonym/duzym ryzyku
wystgpienia  powaznych  awarii
przemystowych, zawsze zagrazajace
zdrowiu i zyciu, srodowisku.
Zainteresowany Wnosi o
uwzglednienie powyzszych uwag w
procedurze sporzadzania zmiany
planu  miejscowego dotyczacego
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terenu migdzy ul. Laska, Tenusa,

Kazimierza Wielkiego,
wykorzystanie wszystkich
posiadanych informacji dotyczacych
dziatalnosci firm tu

funkcjonujacych, w tym réwniez akt
postegpowania w sprawie decyzji
srodowiskowej wydanej dla tego
terenu w 2014 r. i uchylonej przez
Samorzadowe Kolegium
Odwotawcze w Piotrkowie
Trybunalskim w dniu 20 stycznia
2015 r. (KO.461-103/14 i KO.461-
104/14) z powodu razacych
naruszen prawa Ww postgpowaniu
oraz postgpowania W  sprawie
decyzji srodowiskowe;j
prowadzonego w latach 2015-2016
r. umorzonego na  wniosek
przedsigbiorcy (z art. 105 §1 Kpa -
por. decyzja SKO w Piotrkowie
Tryb. KO0.461-193/15 2z dnia
16.11.20151.).

W przypadku watpliwosci co do
stusznosci powyzej sprecyzowanych
analiz, Autor pisma wnosi o
wydtuzenie terminu sktadania uwag
do czasu zaj¢cia stanowiska w tej
sprawie przez wiasciwe organy
ochrony srodowiska np.
Wojewddzkiego Inspektora
Ochrony Srodowiska w Fodzi,
Komend¢ Strazy Pozarnej lub/i
inne.

6. | 07.11.20
1ér.

Wojciech M.

W zwigzku z wylozeniem projektu
zmiany fragmentu planu
miejscowego z 2013 r., ktora
dotyczy terenu migdzy ul. Laska,
Tenusa, Kazimierza Wielkiego oraz
w zwigzku z zamiarem ztozenia
przez Zainteresowanego uwag w tej
sprawie wnosi on o udzielenie
nastgpujacych informacji:

L Informacji dotyczacych

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Uwaga nie odnosi si¢ do
ustalen projektu zmiany planu
—zlozone, w ramach etapu
procedury planistycznej
okreslonego w art. 17 pkt 11
ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i
zagospodarowaniu

przestrzennym, pismo jest w
istocie wnioskiem o udzielenie

dziatalno$ci podmiotu (podmiotow) informacji dotyczacych
na wskazanym terenie przed 1 istniejacego  uzytkowania i
czerwca 2015 I. (,,zaktad zagospodarowania terenu
istniejacy”) objetego  projektem  zmiany
1. Czy na terenie okreslonym planu oraz informacji
powyzej realizowane byly przed 1 dotyczacych postgpowan
czerwca 2015 r. przedsigwzigcia prowadzonych na podstawie
mogace Zawsze ZNaczaco przepiséw odrebnych.
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oddzialywa¢ na $rodowisko?

O ile przedsigwzigcia takie byly
realizowane, autor pisma wnosi o
udzielenie informacji:

2. Jaki podmiot (podmioty)
realizowat na okreslonym wyzej
terenie  przedsigwzigcia mogace
zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko?

3. Od kiedy dziatalnos¢ tego
podmiotu (podmiotow) byta

prowadzona w zakresie
przedsigwzig¢ mogacych zawsze
ZNnaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko?

4. Na podstawie jakiej decyzji
$rodowiskowej (innych

dokumentow lub aktow prawnych)
podmiot (podmioty) realizowat
przedsigwzigcia mogace zawsze
Znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko?

5. W jakim zakresie prowadzona
byla dzialalno§¢ na okreslonym
wyzej terenie przez podmiot

(podmioty) realizujacy
przedsigwzigcia mogace zawsze
ZNaczaco oddziatywac na
$rodowisko?

1L Informacji dotyczacych
dziatalno$ci podmiotu (podmiotow)
na wskazanym terenie od 1 czerwca
2015 r. i po tej dacie (,zaktad
nowy”, ,,zakltad inny”)

1. Czy na terenie okreslonym
powyzej realizowane sa od 1
czerwca 2015 r. lub po tej dacie
przedsigwzigcia mogace zawsze
Znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko?

O ile przedsigwzigcia takie sa
realizowane, autor wnosi 0
udzielenie informacji:

2. Jaki podmiot (podmioty) realizuje
od 1 czerwca lub po tej dacie na

okreslonym wyzej terenie
przedsigwzigcia mogace zawsze
Znaczaco oddziatywaé na
srodowisko?

3. Od kiedy dziatalnos¢ tego
podmiotu (podmiotow) jest
prowadzona w zakresie
przedsiewzie¢ mogacych zawsze

Na pytania zawarte w w/w
pismie Wojt Gminy Szczercow
odpowiedzial pismem znak:
BR.2.6234.39.2016 z dnia
15.11.2016r.

Termin, w ktorym osoby
fizyczne 1 prawne oraz
jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci
prawnej moga wnosi¢ uwagi
dotyczace  projektu  planu
ustalony zostal zgodnie z
wymogami okreslonymi w art.
17 pkt. 11 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym.
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ZNaczaco oddziatywac na

$rodowisko?
4. Na podstawie jakiej decyzji
srodowiskowe;j (innych

dokumentéw lub aktow prawnych)
podmiot  (podmioty)  realizuje
przedsigwzigcia mogace zawsze
znaczaco oddziatywac

na Srodowisko?

5. W jakim zakresie prowadzona
jest dziatalno$¢ na okreslonym
wyzej terenie przez podmiot

(podmioty) realizujacy
przedsigwzigcia mogace zawsze
Znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko?

111 Informacji dotyczacych
zaktadow o zwigkszonym ryzyku
wystapienia powaznych awarii lub/i
zaktadow o  duzym  ryzyku
ustapienia powaznych awarii.

1. Czy jakikolwiek  podmiot
(podmioty) prowadzacy dziatalno$¢
na wskazanym terenie przed 1
czerwca 2015 r. lub po tej dacie
zostal uznany za zaktad o
zwigkszonym ryzyku wystapienia
powaznych awarii lub/i zaklad o
duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii? Czy zaktad
(zaklady) takie zostaly zgloszone
wlasciwym organom?

O ile wyzej okreslony podmiot
(podmioty) zostat uznany za zaktad
o zwigkszonym ryzyku wystapienia
powaznych awarii lub zaktad o
duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii, autor wnosi o
udzielenie informacji:

2. Z jakiego powodu podmiot ten
(podmioty te) uznano za zakfad o
zwigkszonym ryzyku wystapienia
powaznych awarii lub zaktad o
duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii?

3. Jakie rodzaje  substancji
niebezpiecznych (wedtug
obowigzujacych obecnie
klasyfikacji) i jakie ich ilo$ci
znajduja  si¢  (sa wytwarzane,
sktadowane, przetwarzane itp.) w
zaktadzie  funkcjonujacym  na
terenie objetym zmiang planu?
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4. Czy na okre$lonym wyzej terenie
prowadzona jest aktualnie
dziatalno$¢  gospodarcza  przez
wigcej niz jeden podmiot?

O ile dziatalno$¢ prowadzona jest
przez wigcej niz jeden podmiot,
autor wnosi o okreslenie:

5. Jakie inne podmioty prowadza
obecnie dziatalno$¢ na okreslonym
wyzej terenie? W jakim zakresie i
na jakiej podstawie prowadzona jest
tu dziatalno$¢ gospodarcza przez

inne podmioty?
Iv. Informacji dotyczacych
istniejacych i planowanych

,,zaktadow sasiednich”

1. Czy w okolicy terenu migdzy ul.
Laska, Tenusa, Kazimierza
Wielkiego funkcjonuja zaktady o
zwigkszonym ryzyku wystapienia
powaznych awarii lub/i zaktad o
duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii? Jesli tak, autor
wnosi o ich wskazanie.

2. Czy w okolicy terenu migdzy ul.
Laska, Tenusa, Kazimierza
Wielkiego planowane sg inwestycje
powodujace zwigkszone lub duze
ryzyko  wystapienia powaznych
awarii? Je$li tak, autor wnosi o ich

okreslenie.

Zainteresowany  podkresla, ze
zapytania powyzsze maja
bezposredni zwiazek z

odpowiednimi zapisami projektu
wylozonego planu. Wnioskowane
informacje postuza ztozeniu uwag.
Wnosi réwniez o udzielenie mu
wyzej okre$lonych informacji w
terminie  umozliwiajacym  ich
analiz¢ przed uplywem terminu
sktadania uwag do projektu zmiany
planu. O ile dane, o ktore
wystgpuje, nie s organowi znane,
wnosi takze o udzielenie

wskazanych informacji po
dokonaniu stosownych ustalef, z
jednoczesnym odpowiednim
wydluzeniem terminu  sktadania
uwag.
7. | 31.10.20 | Jan W. w nawigzaniu do pisma | Nie dotyczy Nie dotyczy - X Uwaga nie odnosi si¢ do
16r. BR.3.7355.32.2016 z dnia ustalen projektu zmiany planu
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4.10.2016r. - odpowiedzi pismo z
dnia 6.09.2016. w sprawie terenu
migdzy ul. Laska, Tenusa i
Kazimierza Wielkiego, o ktorym
mowa w wylozonym projekcie
zmiany miejscowego planu z 2013
r., Zainteresowany  wnosi 0
dokonanie przez odpowiedni organ
gminy SzczercOw ustalen w  tej
sprawie w ramach procedury
sporzadzania zmiany planu
miejscowego dla  wymienionego
obszaru.

Potrzeba dokonania nizej
okreslonych ustalen w ramach tej
procedury jest w ocenie
Zainteresowanego, uzasadniona, bo
projektowana zmiana planu dotyczy
m.in. zmiany/zwigkszenia
dopuszczalnej powierzchni
zabudowy tego terenu, a na terenie
objetym zmiang stwierdzano
samowole budowlane i uzytkowanie
obiektow niezgodnie z
przeznaczeniem.

Zainteresowany  sformutowal w
pismie nastgpujace pytania:

1. Jaka jest aktualnie powierzchnia
zabudowy dziatek 318/1, 1950/1,
326/2, 319/1, 320/1, 326/5, 326/6,
326/4 (ew. jeszcze innych dziatek
bedacych terenem zaktadu migdzy
ul. Laskg, Tenusa i Kazimierza
Wielkiego).

2. Jakie obiekty budowlane tworza
zabudowe dziatek 318/1, 1950/1,
326/2 319/1, 320/1, 326/5, 326/6,
326/4 (ew. jeszcze innych dziatek
bedacych terenem zaktadu migdzy
ul. taska, Tenusa i Kazimierza
Wielkiego)?

3. Na podstawie jakich dokumentow
wybudowano poszczegoélne obiekty
budowlane na wskazanym terenie?

4. Jaka jest szczegOtowa i taczna
powierzchnia wskazanych obiektow
budowlanych?

5. Jaka jest aktualnie powierzchnia
zabudowy terenéw okre§lonych w
planie z 2013 r. jako: 1S, 1P oraz 9
MN,U i 1ZP oraz jaki procent
powierzchni poszczegdlnych
dziatek stanowi aktualnie

—zlozone, w ramach etapu
procedury planistycznej
okreslonego w art. 17 pkt 11
ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym, pismo jest w
istocie wnioskiem o udzielenie
informacji dotyczacych
istniejacego  uzytkowania i
zagospodarowania terenu
objetego projektem  zmiany
planu oraz informacji
dotyczacych postgpowan
prowadzonych na podstawie
przepiséw odrgbnych.

Na pytania zawarte w WwW/w
pi$mie Wojt Gminy Szczercow
odpowiedzial pismem znak:
BR.1.7355.32.2016 z dnia
10.11.2016r.

Id: DBEFB042-1F69-4F5C-BB04-7175ADBC9C28. Podpisany

Strona 29




powierzchnia zabudowy?
Zainteresowany uwaza, ze organ
dysponuje dokumentami
(pozwoleniami na budowe,
decyzjami administracyjnymi itp.)
umozliwiajagcymi  udzielenie mu
tych informacji. W jego ocenie,
organ moze ponadto brakujace dane
pozyskaé, poglebiajac  zaufanie
obywatela do organu RP. Autor
pisma informuje jednoczesnie, ze
oczekiwane wyjasnienia postuza
sporzadzeniu przez niego uwag do
projektu zmiany planu, dla ktérych
konieczne jest poréwnanie stanu:
Jak jest” (w planie z 2013 r.) i ,,jak
ma by¢” (w planie z 2016 1.).

8. 21.11.20
16r.

Wojciech M.

W zwiazku z tym, ze z tresci
wylozonego w pazdzierniku 2016 r.
projektu zmiany planu miejscowego
obejmujacego teren znajdujacy si¢
w Szczercowie migdzy ul. Laska,
Tenusa, Kazimierza Wielkiego
wynika - wedlug Zainteresowanego
- m.in., iz na wskazanym terenie
istnieje  zaklad  (zaklady) o
zwigkszonym lub/i duzym ryzyku
wystgpienia powaznych  awarii
przemystowych, wnosi on o
udzielenie nastepujacych
informacji:

Czy  projekt zmiany  planu
miejscowego z 2013 r. wytozony w
pazdzierniku 2016 r. i obejmujacy
wskazany teren byl opiniowany
przez

Powiatowego Komendanta
Panstwowej Strazy Pozarnej w
Belchatowie lub/i Wojewodzkiego
Inspektora Ochrony Srodowiska w
Lodzi lub Delegature w Piotrkowie
Tryb.?

Czy wyzej wymienione organy
opiniowaly studium uwarunkowan
dla gminy Szczercow uchwalone w
listopadzie 2014 r. na etapie jego
uchwalenia lub w  terminie
pozniejszym?

O ile opinie takie byly wyrazane,
autor pisma wnosi o udzielenie mu
w mozliwie krotkim terminie
informacji o tresci tych opinii. O ile

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Uwaga nie odnosi si¢ do
ustalen projektu zmiany planu
—zlozone, w ramach etapu
procedury planistyczne;j
okre$lonego w art. 17 pkt 11
ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i
zagospodarowaniu

przestrzennym, pismo jest w
istocie wnioskiem o udzielenie
informacji dotyczacych
procedury sporzadzania
zmiany planu miejscowego
oraz procedury sporzadzania

obowiazujacego studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania

przestrzennego gminy.

Na pytania zawarte w WwW/w
pi$mie Wojt Gminy Szczercow
odpowiedziat pismem znak:
BR.1.7355.36.2016 z dnia
8.12.2016r.

Termin, w ktorym osoby
fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci
prawnej moga wnosi¢ uwagi
dotyczace  projektu  planu
ustalony zostal zgodnie z
wymogami okreslonymi w art.
17 pkt. 11 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i
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opinii takich nie wyrazano, wnosi o
wyjasnienie, z jakiego powodu.
Zainteresowany wnosi takze o
udzielenie odpowiedzi w mozliwie
krotkim  terminie, w  ramach
procedowania  sporzadzenie o
zmiang planu dotyczaca
wskazanego terenu.

Jednoczesnie wnosi o wydtuzenie
terminu sktadania uwag do projektu
wskazanego planu, aby otrzymana
odpowiedz mogt uwzglednic w
uwagach do tego projektu.

zagospodarowaniu
przestrzennym.

9. | 21.11.20
1ér.

Stowarzyszenie
"Taki Klimat"

Sktadajace uwage stowarzyszenie,
w nawiazaniu do pisma Urzgdu
Gminy Szczercow  z  dnia
10.11.2016 I. bedacego
odpowiedzig na zapytania
Stowarzyszenia z dnia 5.11.2016 r.
dotyczace uchwaly XV/147/16 z
dnia 27 stycznia 2016 r. w sprawie
aktualnosci miejscowych plandw i
studium uwarunkowan i uchwaly
XX1/223/16 Rady Gminy
Szczercow z dnia 30 sierpnia 2016
r. zmieniajacej uchwate XV/147/16
z dnia 27 stycznia 2016r. podjetych
wedhug stanu prawnego okreslonego
jako ,,na dzien 1 grudnia 2015 r.", z
ktorego to pisma wynika, iz
zalacznik  do obu uchwat
opiniowany byl przez Powiatowa
Komisje Urbanistyczno-
Architektoniczng w grudniu 2015 r.,
wnosi o zweryfikowanie tresci
zalacznika do wskazanych uchwat,
a tym samym zmiang tresci uchwat
w zwigzku z nieuwzglednieniem
aktualnych przepiséw prawa
majacych znaczenie dla oceny
aktualnosci planéow miejscowych i
studium uwarunkowarn.

Uchwate XV/147/16 z dnia 27
stycznia 2016 r. w  sprawie
aktualnosci miejscowych planow i
studium  uwarunkowan  podjgto
wedlug stanu prawnego okreslonego
jako ,, na dzien 1 grudnia 2015 r."
Uchwatle XX1/223/16 Rady Gminy
Szczercéw z dnia 30 sierpnia 2016
r. zmieniajaca uchwate XV/147/16 z
dnia 27 stycznia 2016 r. w sprawie

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Uwaga nie odnosi si¢ do
ustalen projektu zmiany planu
— dotyczy uchwat Rady Gminy

Szczercow w

sprawie

aktualnosci studium i planow
miejscowych, podejmowanych

na podstawie art.

32 ust. 2

ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i

zagospodarowaniu
przestrzennym.

Termin, w ktorym osoby
fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne

nieposiadajace

osobowosci

prawnej moga wnosi¢ uwagi
dotyczace  projektu  planu

ustalony zostat

zgodnie z

wymogami okreslonymi w art.
17 pkt. 11 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu
przestrzennym.
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aktualnosci miejscowych planow i
studium uwarunkowan podjgto
rowniez wedlug stanu prawnego
okres$lonego jako ,na dzien 1
grudnia 2015 r." Podkresli¢ nalezy,
ze zmiana zafgcznika dokonana
uchwata z 30.08.2016 r. jest z
punktu widzenia interesu
spofecznego zmiang o bardzo
duzym znaczeniu.

W obu uchwatach - z27.01.2016 1. i
30.08.2016 r., stwierdzano
aktualno$¢ planow miejscowych i
studium uwarunkowan z 2014 r.
Tymczasem w zwigzku z wejsciem
w zycie nowych przepisow prawa
plany  miejscowe i  studium
uwarunkowan gminy Szczercow
utracity  czeSciowo  aktualnosc.
Konieczna jest zatem zmiana
studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego,
z punktu widzenia zgodno$ci z
aktualnymi przepisami prawa, a po
przyjeciu nowej edycji studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego -
potrzebna jest zmiana miejscowych

planow zagospodarowania
przestrzennego w celu dostosowania
ich do uwarunkowan

przestrzennych i prawnych.

Zwracamy uwagg, ze w okresie
migdzy 1 grudnia 2015 r. a 30
sierpnia 2016 r. weszty w zycie min.
zmienione przepisy prawa majace
istotne  znaczenie dla  oceny
aktualnosci miejscowych plandéw i
studium uwarunkowan. Przepisy,
ktore weszly w zycie w okresie od
23.05.2013r., a takze te, ktore
weszly w zycie w okresie migdzy 1
grudnia 2015 r. a dniem podjecia
uchwaty z dnia 27.01.2016 .
zmienionej uchwala z  dnia
30.08.2016 r. (oraz  dniem
dzisiejszym) sa istotne zwlaszcza
dla oceny aktualnosci  planu
miejscowego uchwalonego 23 maja
2013 r., ktéory obejmuje teren
zaktadu przemystowego potozony
migdzy ul.  Laska, Tenusa,
Kazimierza Wielkiego W
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Szczercowie. W okresie migdzy 1
grudnia 2015 r. a 30 sierpnia 2016 r.
zmianie ulegly przepisy ustawy
Prawo ochrony $rodowiska oraz
przepisy innych ustaw, w tym m.in.:
przepisy w sprawie przedsigwzigé
mogacych zawsze oddziatywaé na
srodowisko, w sprawie rodzajow i
iloéci substancji niebezpiecznych, w
sprawie zaktadow o zwigkszonym i
duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii przemystowych i
inne. Zmiana tych przepisow
powinna znalez¢ odzwierciedlenie
w uaktualnionych zapisach planow i
studium uwarunkowan. Zaktad
przemystowy  funkcjonujacy na
terenie objgtym planem z 2013 r.
podlega zmienionym przepisom
prawa RP. W tych okolicznosciach
tre$¢ zalacznika do wskazanych
uchwat i tym samym uchwaly Rady
Gminy SzczercoOw sa nieaktualne i
nie powinny stuzy¢ np. uchwatom
w  sprawie  zmiany  planéw
miejscowych.

W zwigzku z powyzszym wnosimy
o:

- zmian¢ zalacznika do uchwat
Rady Gminy Szczercow z dnia
27.01.2016 r. i 30.08. 2016 r. w
sprawie aktualnos$ci planow
miejscowych gminy Szczercow, w
tym zwlaszcza: aktualnosci planu
miejscowego uchwalonego w dniu
23 maja 2013 r. oraz studium
uwarunkowan z 2014 r. z powodu
wejscia W zycie przepisOw prawa
istotnych z punktu  widzenia
interesu spotecznego, ktorych to
przepisow w zaltaczniku do uchwat
ani w uchwatach z dnia 27.01.2016 i
30.08.2016 r. nie uwzgledniono:

- uwzglednienie niniejszego pisma
rowniez jako wniosku do projektu
zmiany planu miejscowego
dotyczacej terenu migdzy ul. Laska,
Tenusa, Kazimierza Wielkiego,

- wydtuzenie terminu sktadania
uwag do projektu zmiany planu
dotyczacej terenu mi¢dzy ul. Laska,
Tenusa, Kazimierza Wielkiego, do
czasu _ ustosunkowania si¢  do
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niniejszego pisma lub/i
wprowadzenia whnioskowanych
powyzej zmian.

Przewodniczacy Rady Gminy Szczercow

Zbigniew Szczes$niak
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXIV/253/16
Rady Gminy Szczercow

7 dnia 27 grudnia 2016 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Szczercow o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Ustalenia planu nie zakladaja realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych Gminy. Zatem realizacja ustalen planu nie wygeneruje kosztow, ktore obcigza budzet
Gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy
SzczercoOw

Zbigniew Szcze$niak
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Uzasadnienie

I. OPIS SPOSOBU REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2 - 4
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci obszaru Gminy Szczercow
obejmuje teren o powierzchni okoto 5 ha, potozony pomiedzy ulicami: Laskg, Tomasza Tenusa i
Kazimierza Wielkiego w Szczercowie. Obszar objety opracowaniem jest juz — w przewazajacej czgsci —
zainwestowany. Sgsiadujace z nim drogi publiczne umozliwiaja prawidtowg obshuge komunikacyjng terenu;
a towarzyszace tym drogom sieci umozliwiajg dozbrojenie obszaru w elementy infrastruktury technicznej,
w przypadku intensyfikacji procesow inwestycyjnych. W centralnej i potudniowej cze$ci obszaru
prowadzona jest dzialalno$¢ gospodarcza — dziatajg tu obiekty o funkcji produkcyjno — sktadowej. W
potnocnej czesci obszaru - wzdluz ul. Laskiej funkcjonuje niezalezny parking, w otoczeniu zieleni
naturalnej (wysokiej).

Niniejszy plan ma charakter tzw. zmiany jednostkowej w obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obszaru Gminy Szczercéw (Uchwata Nr XXX/266/13 Rady
Gminy Szczercéw z dnia 23 maja 2013 r.). Liczne wnioski o zmian¢ planéw miejscowych - zglaszane na
przestrzeni ostatnich kilku lat przez wiascicieli nieruchomosci - oraz zmieniajgce si¢ - wraz z uptywem
czasu — uwarunkowania, zmusity Gming do rewizji prowadzonej przez nig polityki przestrzennej. Skutkiem
tej rewizji bylo sformulowanie nowych kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego i przyjgcie uchwalg
Nr XLV/405/14 Rady Gminy Szczercoéw z dnia 4 listopada 2014 r. zmiany studium, a nastepnie
przystapienie do opracowania zmian miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, w oparciu o
zaktualizowane zapisy tego studium.

1. REALIZACJA WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2 USTAWY.

1.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz ochrona waloréw
architektonicznych i krajobrazowych.

Plan miejscowy obejmuje niewielkie powierzchniowo tereny, mimo to zapewnia - poprzez swoje
ustalenia - ochron¢ lokalnych waloréw krajobrazowych, uwzglednia takze wymagania zwigzane z
ksztaltowaniem tadu przestrzennego nie tylko w granicach planu, ale takze w jego sasiedztwie. Projekt
planu bowiem:

- ustala zasady i warunki zabudowy dla terenéw juz zurbanizowanych (potozonych w granicach
istniejagcego skupiska zabudowy) i silnie przeksztalconych (w zwiazku z funkcjonowaniem obiektu
produkcyjno — sktadowego);

- umozliwia ochron¢ obszaru przed ,zanieczyszczeniem wizualnym” dzigki ustalonym zasadom
porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenow;

- ustala intensywnos$¢ i wysoko$¢ zabudowy oraz pozostale gabaryty obiektéow budowlanych w
nawigzaniu do uwarunkowan wynikajacych z istniejgcego sposobu zagospodarowania obszaru opracowania
i jego sgsiedztwa;

- ustala zasady ksztaltowania zabudowy, ktorych realizacja skutkowaé bedzie powstawaniem obiektéw o
formie architektonicznej korespondujgcej z istniejgca zabudowg i krajobrazem calej gminy;

- obejmuje ochrong istniejgcg zielen wysoka i obliguje uzytkownikow budynkéw funkcjonujgcych na
obszarze opracowania do 10% terenéw (dla obiektow produkcyjno - sktadowych) w formie powierzchni

biologicznie czynnej, zapewniajagc tym samym znaczny udzial zieleni w zagospodarowaniu terenow
zainwestowanych zabudowa.

Realizacja ustalen planu przyczyni si¢ zatem do ochrony tadu przestrzennego, a takze do ochrony
waloroéw architektonicznych i krajobrazowych obszaru opracowania i jego sgsiedztwa.

1.2. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowanie wodami oraz ochrona gruntéw
rolnych i lesnych.

Ochrona zasob6ow srodowiska, w tym gospodarowanie wodami.

Obszar opracowania obejmuje tereny juz zainwestowane, potozne poza granicami obszaréw chronionych
na mocy ustawy o ochronie przyrody. Nie wystepuja tu zadne obiekty obje¢te prawng formg ochrony, a z
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uwagi na wysoki stopien antropizacji tych terenow i ich bezposredniego sgsiedztwa, prawdopodobienstwo
wystepowania roslin, zwierzat oraz grzybow objetych ochrong gatunkowsa jest znikome. Plan obejmuje
teren kilku dzialek, przeksztalconych juz - w znacznym stopniu - w wyniku dziatalnosci cztowieka.
Wymagana ochrona zasobow $rodowiska zostanie zapewniona dzigki wynikajgcym z treSci planu zasadom
gospodarowania przestrzenig (opisanym w punkcie 1.1. ). Do ochrony tej przyczyni si¢ takze tworzenie —
poprzez ustalenia planu — warunkéw do intensyfikacji zabudowy produkcyjno — sktadowej, w miejscach, w
ktorych zabudowa taka juz funkcjonuje, w oparciu o istniejgce i dziatajace systemy komunikacji oraz
infrastruktury techniczne;.

Ochrona grunt6w rolnych i lesnych.

W obszarze objetym planem nie wystepuja ani grunty lesne, ani tez grunty rolne klas I-III chronione na
mocy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Reasumujac, plan nie zawiera zapisow lub rozstrzygni¢é, ktore w jakikolwiek sposob naruszatyby
przepisy ustawy — Prawo ochrony $rodowiska czy innych aktéw prawnych zwigzanych z szeroko rozumiang
ochrong srodowiska. Realizacja jego ustalen powinna raczej przyczyni¢ si¢ do poprawy stanu srodowiska
naturalnego, a nie do jego pogorszenia.

1.3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej.

W granicach planu nie wystepuja: obiekty ani obszary wpisane do rejestru zabytkéw, do gminnej
ewidencji zabytkow, zinwentaryzowane stanowiska archeologiczne ani tez dobra kultury wspodliczesne;.
Uwarunkowania stanu istniejgcego (brak szczegdlnych walorow architektoniczno — historycznych)
powoduja, iz brak jest podstaw do objecia terenéw potozonych w granicach planu ochrona, poprzez
ustalenie na nich strefy ochrony konserwatorskie;j.

1.4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych.

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie skutkowaé powstaniem zagrozen ani nie bedzie mieé
wplywu na zdrowie ludzi zarowno w obszarze objetym planem, jak i w jego otoczeniu. W powyzszym
zakresie rozstrzygnigcia projektu planu umozliwiaja:

- doposazenie obszaru opracowania w infrastruktur¢ wodociggowa, poprzez tworzenie warunkéw dla
modernizacji i rozbudowy istniejacych sieci - zaopatrywanie w wode catosci obiektow shuzy ochronie
srodowiska (eliminacja poboru wody z indywidualnych uje¢) oraz ochronie zdrowia ludzi (speinienie
wymagan i standardow sanitarnych);

- doposazenie obszaru opracowania w infrastruktur¢ kanalizacyjng, poprzez tworzenie warunkéw dla
modernizacji 1 rozbudowy istniejacych sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej - umozliwi to
wyeliminowanie powierzchniowego odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow i oczyszczanie ich przed
odprowadzeniem do odbiornikow, w stopniu wymaganym przez obowigzujace prawo;

- wykluczenie sytuowania na czgsci obszaru (sgsiadujacej bezposrednio z zabudowa mieszkaniows)
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, a co za tym idzie takze i lokalizacji
zaktadow o zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

- utrzymanie wolnych od zabudowy stref napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV, celem
eliminacji ich niekorzystnego promieniowania elektromagnetycznego.

Te i pozostate zapisy projektu planu zapewniajg oczekiwang ochron¢ srodowiska oraz wymagany prawem
stan sanitarny tychze obszarow, a wigc i ochrong zdrowia ludzi.

Plan uwzglednia takze — w zakresie swoich wlasciwosci - potrzeby oséb niepelnosprawnych. W tresci
uchwaty ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — dla obiektéw produkcyjnych.

1.5. Walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci oraz potrzeby interesu publicznego.

Plan miejscowy, poprzez swoje ustalenia, tworzy warunki dla zagospodarowania terenow stanowigcych
wlasno$¢ prywatng - w oparciu o sformutowang w studium uwarunkowan polityke przestrzenng gminy.
Wszystkie ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw objetych planem wynikajg z
uwzglednienia przez gming — w zakresie na jaki pozwala jej ustawodawstwo — potrzeb nie tylko lokalnej
spotecznosci, ale takze szerzej rozumianego interesu publicznego. W tym przypadku uwzglednienie interesu
publicznego polegaé bedzie na:
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- ochronie obszaru opracowania i jego sasiedztwa przed chaotycznym zainwestowaniem,
- ochronie obszaru opracowania i jego sasiedztwa przed degradacjg krajobrazu,
- tworzeniu warunkéw dla ewentualnej rozbudowy infrastruktury techniczne;j.

Dzialania powyzsze powinny si¢ takze przetozy¢ na podniesienie wartosci nieruchomosci wchodzacych
w sktad obszarow objetych planem.

1.6. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Plan miejscowy uwzglednia — w zakresie swoich wlasciwosci — potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa. W tre$ci jego ustalen dopuszcza si¢ bowiem, w granicach wszystkich terendw stanowigcych
obszar opracowania, budowe¢ elementow infrastruktury technicznej - w tym takze infrastruktury stuzacej w
sytuacjach kryzysowych: ochronie przeciwpozarowej, realizacji zadan w zakresie wykrywania zagrozen
oraz ostrzegania i alarmowania, zapewnieniu bezpiecznego transportu materiatdw niebezpiecznych, w tym
transportu rurociggami, zaopatrywaniu ludnosci w wodg¢ pitng, zapewnieniu bezpieczenstwa sieci
elektroenergetycznych oraz telekomunikacyjnych.

1.7. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych.

Formutujac zapisy planu uwzgledniono potrzeby zwigzane z rozwojem infrastruktury technicznej, tak w
obszarze opracowania, jak i w jego sagsiedztwie. W tresci ustalen ogoélnych, w §10 uchwaty, dopuszcza si¢
mozliwos¢ realizacji - na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych - nowych elementéw infrastruktury
technicznej niezbednych dla funkcjonowania, modernizacji lub rozbudowy systemow infrastruktury
technicznej potozonych poza obszarem objetym planem.

Tak sformulowane zapisy umozliwig realizacj¢ elementdéw infrastruktury technicznej (w tym m.in. sieci
szerokopasmowych) takze w przypadku tych inwestycji, ktorych realizacja nie byla mozliwa do
przewidzenia na etapie sporzadzania planu miejscowego.

1.8. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych.

Zasady prowadzenia procedury planistycznej, w tym obowigzek zapewnienia udzialu spoleczenstwa w
pracach nad planem (oraz sposob w jaki udziat ten ma zosta¢ zapewniony) regulujg m.in. przepisy ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z w/w ustawag
sporzadzajacy projekt planu Wojt ma obowigzek oglosi¢ w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a
takze w sposéb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzania planu, okreslajac forme, miejsce 1 termin sktadania wnioskow do planu.

Ogloszenie oraz obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia niniejszego planu ukazato si¢ 20
listopada 2015r. Zostalo zamieszczone w prasie lokalnej, na tablicy ogloszeniowej Urzedu Gminy w
Szczercowie oraz w internetowym Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu. Ogloszenie informowato o
mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacjg sprawy w siedzibie Urzedu Gminy oraz o mozliwos$ci sktadania
wnioskow do planu. W terminie wyznaczonym przez Wojta, wptyneto kilka wnioskdéw dotyczacych
terenow objetych planem. O sposobie ich rozpatrzenia informujg dokumenty zawierajgce rozstrzygnigcie
Wojta o sposobie rozpatrzenia wnioskow, stanowigce element dokumentacji planistyczne;.

Ponadto w ogloszeniu poinformowano — na podstawie art. 39 ust. 1, w zwigzku z art. 46, ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. - Dz.U. z 2013 r., poz. 1235, ze zm.)
o rownolegle prowadzonej strategicznej ocenie oddzialywania na Srodowisko. W ramach strategicznej oceny
opracowywana jest prognoza oddziatywania na $rodowisko do planu, w przypadku ktorej takze
przewidywano mozliwos$¢ sktadania wnioskow.

O przystgpieniu do wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko poinformowano spoteczenstwo 23 wrze$nia 2016r. w prasie lokalnej, na
tablicy ogloszeniowej w Urzedzie Gminy w Szczercowie oraz w internetowym Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu. Dokumentacja sprawy byta w dniach od 3 pazdziernika 2016r. do 27 pazdziernika
2016r. udostepniona w siedzibie Urzegdu Gminy w Szczercowie. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w
projekcie planu rozwigzaniami miata miejsce 21 pazdziernika 2016r. w siedzibie Urzedu Gminy w
Szczercowie. W wyniku wylozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz z prognoza
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oddziatywania na $rodowisko, w terminie wyznaczonym w ogloszeniu i obwieszczeniach, tj. do dnia 21
listopada 2016r. do Urzedu Gminy w Szczercowie wplyngto 8 uwag. O sposobie uwzglgdnienia uwag
ztozonych w trakcie wylozenia do publicznego wgladu informuje wykaz zawierajacy rozstrzygnigcie Wojta
0 sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigcy integralny element dokumentacji planistycznej oraz zatgcznik nr
2 do niniejszej uchwaty zawierajacy rozstrzygni¢cie Rady Gminy w Szczercowie o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu ztozonych w czasie wytozenia do publicznego wgladu.

1.9. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Tereny znajdujgce si¢ w granicach opracowania potozone sg w zasiggu istniejacych wodociggow
gminnych. Plan tworzy warunki dla realizacji niezbednych elementdéw infrastruktury technicznej, w tym
urzadzen stuzacych zaopatrzeniu w wodg oraz elementow sieci wodociggowych. Umozliwia tym samym —
w zakresie swoich wlasciwosci — obstuge obiektéw, potozonych w obszarze opracowania i jego sgsiedztwie,
przy pomocy gminnych sieci wodociggowych. Mozna zatem stwierdzi¢, iz plan bierze pod uwage potrzebg
zapewnienia odpowiedniej ilosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

2. REALIZACJA WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 3 USTAWY.

Analiza 1 ocena istniejgcego zagospodarowania terenu, analiza uwarunkowan S$rodowiskowych,
spotecznych, ekonomicznych, struktury wiasnosciowej, a takze analiza uwarunkowan wynikajgcych ze
stanu prawnego przeprowadzone zostaly — w szerszej skali - na potrzeby nowej edycji studium
uwarunkowan i pozwolily na sformutowanie — w dokumencie przyjetym w 2014r. - gldéwnych wytycznych
do planéw, uwzgledniajacych zaré6wno szeroko rozumiany interes publiczny, jak i1 interesy prywatnych
wiascicieli (wyrazane we wnioskach sktadanych jeszcze przed podjeciem uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia planu). Podobne analizy — juz na potrzeby niniejszego opracowania — zostaty przeprowadzone
przed sporzadzeniem projektu planu i pozwolity na sformutowanie jego ustalen.

Procedura prowadzona w oparciu o obowigzujgce przepisy umozliwita — z kolei - wlasciwym instytucjom
i organom, jak rowniez uzytkownikom terenow, sktadanie wnioskéw do projektu planu, zapewniajgc, tym
samym, wymagany udziat spoteczenstwa w procedurze planistyczne;j.

3. REALIZACJA WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 4 USTAWY.

Tereny stanowigce obszar opracowania sg juz — w przewazajacej czesci — zainwestowane (zabudowane).
Niezaleznie od powyzszych wnioskéw warunki sytuowania nowej zabudowy, sformutowane w art. 1 ust. 4
ustawy, mozna uznaé za spetnione, zgodnie z ponizszym uzasadnieniem:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — wszystkie tereny potozone sg w bezposrednim sgsiedztwie
istniejagcych droég publicznych (gminnych i wojewodzkiej), ich obstuga nie bedzie wymagata budowy
nowego systemu transportowego, moze si¢ bowiem odbywac¢ w oparciu o istniejacy uktad drog;

2) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o zwartej strukturze
przestrzennej - zabudowa realizowana bedzie w granicach jednostek osadniczych w rozumieniu art. 2 pkt
1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych, na
obszarach o wyksztatconej zwartej strukturze, na terenach charakteryzujacych dobrym dostepem do
infrastruktury komunikacyjnej oraz techniczne;j.

Spetnienie pozostalych wymagan art. 1 ust. 4 pkt 2 1 3 nie lezy we wlasciwos$ciach niniejszego planu
miejscowego, z uwagi na jego uwarunkowania i skal¢ opracowania. Plan nie przewiduje mozliwos$ci
lokalizowania zabudowy mieszkaniowej. W granicach planu znalazto si¢ tylko kilka dziatek stanowigcych
wlasno$¢ prywatnych inwestoréw, brak zatem mozliwosci ksztaltowania w ramach niniejszego planu
systemow komunikacji pieszej czy rowerowej na terenie miejscowosci Szczercow.

II. ZGODNOSC USTALEN PLANU Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY.

Aktualna Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym GminySzczercow stanowi zalgcznik do
Uchwaty Nr XV/147/16 Rady Gminy Szczercow z dnia 27 stycznia 2016 r. w sprawie aktualno$ci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy SzczercOw oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, zmienionej Uchwatg Nr XX1/223/16 Rady Gminy Szczercow z dnia 30
sierpnia 2016 r. Plan nie zawiera ustalen, ktore moglyby w jakikolwiek sposob kolidowac z zapisami w/w
dokumentu.
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III. WPLYW USTALEN PLANU NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY.

Zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
organ sporzadzajacy projekt planu zobowigzany jest do opracowania prognozy skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego. Jest do dokument, ktory w catosci poswigcony jest problematyce wplywu
ustalen planu na finanse publiczne, w szczegdlnosci za$ na budzet gminy. Szczegoétowa analiza pozwala
oszacowaé zardwno koszty - zwigzane przede wszystkim z realizacjg inwestycji celu publicznego, w
rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami - jak i ewentualne wptywy do
budzetu.

Podsumowujac tre$¢ prognozy skutkow finansowych nalezy stwierdzi¢, iz nie przewiduje si¢ aby
realizacja ustalen niniejszego planu generowata jakiekolwiek koszty dla gminy. Spodziewane przychody,
wynikajgce z realizacji ustalen planu, stanowi¢ bedg przede wszystkim wplywy z podatkéw (z tytutu
wzrostu wartos$ci nieruchomosci lub podatek od nieruchomosci), zasilajace gminny budzet. Szacunkowa
warto$¢ przychodow okreSlono w prognozie skutkow finansowych w 20-letniej perspektywie realizacji
ustalen planu (zaktadajac dalszg intensyfikacje proceséw inwestycyjnych).

Nie przewiduje si¢ zadnych innych skutkow, mogacych mie¢ wptyw na finanse publiczne, wynikajacych
z realizacji ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obszaru Gminy
Szczercow.
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