UCHWALA NR LVIIIL.389.2022
RADY MIEJSKIEJ W PILAWIE

z dnia 25 listopada 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta Pilawa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2022r., poz. 559 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022r., poz. 503 ze zm.) w zwiazku z uchwala Nr XLVIIL.313.2022 Rady Miejskiej w
Pilawie z dnia 4 marca 2022r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czes$ci miasta Pilawa, Rada Miejska w Pilawie stwierdzajac, Ze niniejszy plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Pilawa uchwalonego
uchwata Nr XLII.250.2014 Rady Miejskiej w Pilawie z dnia 27 stycznia 2014r. w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Pilawa, zmienionego uchwata Nr
X1.70.2019 Rady Miejskiej w Pilawie z dnia 18 lipca 2019 r. uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Pilawa, zwany dalej
»planem”.

2. Granica obszaru objetego planem obejmuje teren oznaczony w ewidencji gruntow i budynkéw numerem
1324/5, zgodnie z rysunkiem planu w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Pozostalymi zalacznikami do uchwaty sa:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigcezatacznik Nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych
stanowiace zatgcznikNr 3;

3) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace lokalizacje przestrzenng
obszaru objgtego aktem w postaci wektorowe] w obowigzujagcym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych, atrybuty zawierajagce informacje o akcie oraz czgs¢ graficzna aktu w postaci cyfrowej
reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych -
zapisane w formie elektronicznej, stanowigce zatacznik Nr 4.

4. Ustalenia planu, stanowigce tres¢ uchwaty, odnosza si¢ odpowiednio do ustalen w cze$ci graficznej planu i
obowiazuja tacznie w zakresie okre§lonym uchwata.

§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w
tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
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8) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;

10) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych oraz
do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. Plan nie okresla, ze wzgledu na niewystgpowanie ponizszych zagadnien w granicach planu:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajaca
najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ zewnetrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajgcej terenu; zewnetrznej
sciany budynku nie stanowig materiaty termoizolacyjne, w kondygnacji parteru: ganki wejSciowe, wiatrotapy,
schody 1 pochylnie wejsciowe do budynku, w wyzszych kondygnacjach - wykusze, loggie, balkony i inne
podobne elementy bryty budynku;

2) obszarze objetym planem — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu;

3) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania, zagospodarowania lub
zabudowy terenu,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na aktualnej mapie sytuacyjno-
wysoko$ciowej w skali 1:1000;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objgtego planem o okreslonym przeznaczeniu,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym,;

6) uslugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno§¢ uslugowa niezaliczona do przedsigwzied
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, ktorej ewentualna
ucigzliwo$¢ mierzona zgodnie z przepisami odrgbnymi nie przekracza granic dziatki budowlane;j;

7) powierzchni uzytkowej ustug - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie ustug podstawows, odpowiadajaca
celom i przeznaczeniu ustugi, bez powierzchni stuzagcej funkcji magazynowej, biurowej oraz pomocniczej
takiej jak komunikacja wewngtrzna, pomieszczenia higieniczno-sanitarne, zaplecze socjalne;

8) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ cz¢s$¢ dziatki budowlanej pokryta roslinnoscig petnigca funkcje
ostonowg lub estetyczna;

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi z wylaczeniem ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa, a w przypadku ich braku zgodnie z ich ogélnym rozumieniem stownikowym.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym MW;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
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5) wymiarowanie w metrach.

Rozdzial 2.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania krajobrazu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ harmonijne dostosowanie budynkow do otaczajgcego krajobrazu w nawigzaniu do miejscowych
uwarunkowan poprzez zastosowanie odpowiedniej intensywnosci i wysokosci zabudowy, kata nachylenia
dachu i kolorystyki budynkoéw, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla terenu zawartymi w rozdziale 6;

3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialkach budowlanych i ksztattowanie w jej
obrgbie zieleni urzadzonej, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla terenu zawartymi w rozdziale 6;

4) dopuszcza sie¢ lokalizowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej
granicy;

5) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych 1 techniczno-budowlanych
zapewniajacych dostepnos¢ budynkoéw i terendw dla osob, w oparciu o przepisy odrebne.

Rozdzial 3.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

§ 6. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wykluczeniem urzgdzen infrastruktury technicznej.

2. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji zaktadow zaliczonych do zakladow o zwickszonym (ZZR) lub duzym ryzyku
(ZDR) wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

3. Ustala sie, ze emisja substancji i energii, a w szczegdlnosci dotyczaca wytwarzania wibracji,
promieniowania, hatasu, zanieczyszczania powietrza, gleby, wdd powierzchniowych i podziemnych nie moze
powodowac przekroczen standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytul prawny.

4. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢ zachowanie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla terenu zawartymi w rozdziale 6.

5. W zakresie ochrony przed halasem nakazuje si¢ zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony s$rodowiska: teren oznaczony na rysunku planu
symbolem MW - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;.

6. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami obowigzujg powszechne przepisy prawa oraz
przepisy miejscowe warunkujace utrzymanie wlasciwych poziomoéw substancji w powietrzu.

7. W zakresie ochrony powierzchni ziemi wskazuje si¢ zakaz prowadzenia robdt ziemnych, ktore mogtyby
powodowac trwale lub okresowe zalewanie wodami opadowymi dziatek sasiednich lub wywotywa¢ osuwanie si¢
gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. W zakresie ochrony wdd podziemnych i powierzchniowych:

1) wskazuje si¢ odprowadzanie Scieckow do wodd i ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu Prawa
wodnego;

2) wskazuje si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych i roztopowych, ujetych w otwarte lub zamknigte
systemy kanalizacyjne, pochodzacych z zanieczyszczonych szczelnych powierzchni zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu Prawa wodnego.

9. W zakresie gospodarowania odpadami wskazuje si¢ ich zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz obowiazujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

Rozdzial 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§ 7. 1. Plan ustala powigzanie obstugi komunikacyjnej terenu obje¢tego planem z ukladem zewngtrznym
poprzez dziatke o nr ewid. 1324/2 i cze$¢ dziatki o nr ewid. 1321/2, polozone poza granicg planu, zapewniajace
dostep do drogi publicznej wojewodzkiej nr 805 klasy gtdéwnej - Al. Wyzwolenia, polozonej poza granicg planu.
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2. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenu objgtego planem bezposrednio z drogi publicznej
wojewddzkiej nr 805 klasy glownej - Al. Wyzwolenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu objetego planem poprzez drogi wewngetrzne, realizowane w ramach
ustalen szczegotowych terenu oznaczonego symbolem MW, zgodnie z § 9 i przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie zasad parkowania ustala si¢ liczbe miejsc parkingowych:
1) minimum 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

2) minimum 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1
miejsce na 1 lokal ustugowy;

3) zapewnienie miejsc parkingowych dla oséb z karta parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie zasad realizacji miejsc postojowych dla rowerow: minimum 10 miejsc/100 miejsc parkingowych
dla samochodow.

6. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych w ramach parkingdw podziemnych.

Rozdzial 5.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 8. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy nowych oraz przebudowe, rozbudowe, remont i rozbiorke istniejacych sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji budowli infrastruktury technicznej o wysokosci réwnej i wyzszej niz 50 m nad
poziomem terenu;

3) dopuszcza si¢ budowe obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowej o $rednicy nie mniejszej niz 80mm, o
parametrach wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej 1 =zaopatrzenia przylegltej zabudowy lub
zagospodarowania terenu;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ hydrantow przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do systemu zbiorczego miejskiej
kanalizacji sanitarnej o $rednicy nie mniejszej niz 90mm, odprowadzajacej $cieki do miejskiej oczyszczalni
$ciekow potozonej poza granicami planu.

4. W zakresie wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych na teren nieutwardzony w
granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntéw sasiednich lub do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ obowiagzek podczyszczenia wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie usuwania odpadéw stalych wskazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z
przepisami odrgbnymi oraz obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng do celow grzewczych:

1) ustala si¢ zasilanie z indywidualnych zrodet ciepta z wykorzystaniem paliw niskoemisyjnych, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen kogeneracyjnych, urzadzen wytwarzajacych ciepto z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy nieprzekraczajacej 500 kW, z wykluczeniem lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng o parametrach technicznych okreslonych w przepisach odrgbnych
wszystkich obiektow wymagajacych zaopatrzenia w t¢ energie;
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2) dopuszcza si¢ budowe nowych urzadzen elektroenergetycznych 15 kV, 0,4 kV zwigzanych z zasilaniem terenu
objetego niniejszym planem lub biegnacych przez niego tranzytowo, trasy linii i lokalizacje stacji trafo 15/0,4
kV zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym dotyczacymi ochrony zieleni;

3) dopuszcza sig¢ adaptacje istniejacych i budoweg nowych sieci o$wietlenia ulic, placow lub innych terenéw, ktore
wymagajg oswietlenia ze wzgledu na bezpieczenstwo ludzi lub mienia;

4) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych urzadzen elektroenergetycznych kolidujacych z planowanymi
obiektami budowlanymi lub urzadzeniami infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ indywidualne systemy pozyskiwania energii, w tym lokalizacje urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 500 kW wykorzystujacych energie
promieniowania stonecznego lub geotermalng, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wykluczeniem lokalizacji
turbin wiatrowych i biogazowni;

6) dopuszcza si¢ zasilanie z urzadzen kogeneracyjnych.

8. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ obstuge 2z istniejacych 1 rozbudowywanych sieci
telekomunikacyjnych.

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:
1) ustala si¢ zasilanie z istniejgcej sieci gazowej;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych urzadzen sieci gazociggowej o minimalnej $rednicy 32mm, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Rozt}zial 6. )
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

§ 9. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na
rysunku planu symbolem MW.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne - ushugi nieucigzliwe.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) infrastrukture techniczng i komunikacyjna;
2) place zabaw;
3) parkingi, w tym parkingi podziemne;
4) garaze, budynki gospodarcze, wiaty;
5) obiekty matej architektury;
6) zielen urzadzong.

4. Dopuszcza si¢ realizacje funkcji uslugowej, w ramach uslug nieucigzliwych, w parterach budynkéw o
funkcji mieszkaniowej wielorodzinne;.

5. Ustala sie¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zabudowy MW:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,6 dla dziatki budowlanej;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlane;.
6. Ustala sie gabaryty i parametry obiektow budowlanych:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15,0m dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 7,0m dla garazy i budynkéw gospodarczych, wiat;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3,0m dla obiektow malej architektury;
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4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 11,0m dla pozostatych obiektow budowlanych;
5) przy realizacji potaci dachowych budynkéw stosowanie kata nachylenia potaci wynoszacego od 0° do 12°;

6) nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewn¢trznych budynkéw w odcieniach bieli, zofci, szarosci i bezu oraz
w odcieniach wynikajacych ze stosowania na elewacjach materiatow takich jak drewno, cegla, kamien i szkto
w ich naturalnych barwach.

7. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci ustala sie:

1) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do potozenia pasa drogowego 90°, z dopuszczeniem odchylenia do
30%;

2) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?;
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 40 m.

8. Ustalone w ust. 7 zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci nie dotycza wydzielen pod drogi,
urzadzenia infrastruktury technicznej, ktorych celem jest poprawa warunkow istniejacego zagospodarowania.

9. Ustala si¢ warto$§¢ stawki procentowej sluzacej naliczeniu jednorazowej oplaty zwigzanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w wysokosci 1%.

Rozdzial 7.
SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
TERENOW

§ 10. 1. Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw za wyjatkiem:

1) zagospodarowania zwigzanego z realizowaniem inwestycji budowlanych zgodnych z przeznaczeniem terenu w
planie, z uwzglednieniem zakazu, o ktérym mowa w § 8 ust. 1 pkt 2;

2) tymczasowych obiektow budowlanych, zgodnych z przeznaczeniem terenu w planie.

Rozdzial 8.
PRZEPISY KONCOWE

§ 11. W granicach niniejszego planu traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Pilawa, uchwalonego uchwata Nr XXXIX-205/2005 Rady Miejskiej w Pilawie z dnia 30 grudnia 2005r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Pilawa (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 2006r. Nr 52, poz. 1691, z 2008r. Nr 145, poz. 5102, z 2013r. Nr 98, poz. 6102, z 2020r. poz.
1635, poz. 1636, poz. 4243, poz. 11204, z 2021r. poz. 6819).

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pilawa.
§ 13. Uchwata podlega ogltoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Pilawie

Dorota Niemiec-Jozwicka
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LVIIL.389.2022
Rady Migjskiej w Pilawie
z dnia 25 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢$ci miasta Pilawa

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Pilawa wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 22.09.2022r. do
20.10.2022r., uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 10.11.2022r.

Podczas wytozenia projektu wyzej wymienionego planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w
wyznaczonym terminie na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r. poz. 503 ze zm.) do Burmistrza Miasta i
Gminy Pilawa nie wptynety Zzadne uwagi i wnioski dotyczace projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci miasta Pilawa i prognozy oddziatywania na srodowisko wyzej wymienionego planu.

W zwiazku z powyzszym, Rada Miejska w Pilawie postanawia o odstgpieniu od rozstrzygniecia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LVIIL.389.2022
Rady Migjskiej w Pilawie
z dnia 25 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pilawie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czesSci miasta Pilawa, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2022r. poz. 503 ze zm.) okresla si¢ sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czg¢sci miasta Pilawa.

Zgodnie z prognoza skutkow finansowych, wszelkie dziatania inwestycyjne na terenie objetym planem
realizowane beda przez inwestora, bez udzialu §rodkéw finansowych z budzetu gminy.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr LVIII.389.2022
Rady Miejskiej w Pilawie

z dnia 25 listopada 2022 r.

Zalacznik4.gml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. S03 ze zm.) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone

Id: CDDF96E2-1B41-4599-834D-0C662225E6AE. Podpisany Strona 1



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.1/140310-MPZP/1_P1/20221125T160000   PL.ZIPPZP.1/140310-MPZP 1_P1 20221125T160000 2022-11-25T16:00:00 2022-11-28T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
części miasta Pilawa MPZP miasta Pilawa   2022-11-25 2022-11-28    2022-04-26 PODgiK Garwolin       5758355.58 7537046.2 5758347.01 7537085.39 5758319.94 7537080.24 5758300.76 7537077.09 5758293.42 7537075.97 5758270.3 7537071.79 5758182.64 7537055.93 5758190.71 7537011.2 5758350.95 7537039.3 5758355.58 7537046.2      https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.1/140310-MPZP/1_Docp   PL.ZIPPZP.1/140310-MPZP 1_Docp Uchwała nr Nr XLVII.313.2022 Rady Miejskiej w Pilawie z dnia 4 marca 2022r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części miasta Pilawa mpzp miasta Pilawa    2022-11-25  utworzenie 2022-11-25 2022-11-28 http://www.e-bip.pl/Start/77/ActDetails/169134    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.1/140310-MPZP/1_Dock   PL.ZIPPZP.1/140310-MPZP 1_Dock Uchwała LVIII.389.2022 Rady Miejskiej w Pilawie z dnia 25 listopada 2022r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części miasta Pilawa mpzp miasta Pilawa    2022-11-25  utworzenie 2022-11-25 2022-11-28 file:///C:/Users/Admin/Downloads/Uchwa%C5%82a.LVIII.389.2022-1.pdf    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.1/140310-MPZP/1_RYS1/20221125T160000   PL.ZIPPZP.1/140310-MPZP 1_RYS1 20221125T160000 2022-11-25T16:00:00 2022-11-28T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego części miasta Pilawa http://www.e-bip.pl/file.ashx?hash=000000010000004D0036187B00000001005000002022112810112600000000BE http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178 1000 2022-11-25 2022-11-28  
	 
		 
		 
		 
			 
				 
			
			 
			 
jtSIEY5HG4SqQI8trPckELp/V7vtxJZBp/h5aztmfc1h4r+Qe5sZsUUkNve9GXUh
3yYNGdP1jzJe/q7Ipz3RSw==
			
		
		 
			 
			 
HrKzecnssKBpQlsuNpORy2bdLL3c+WBfE2CrAWWyQxY3e+J3B5YEWUE8KPFsvJaR
6I+kBfa4AZWCGAeYmKI6EA==
				
		
	
	 
hY2hve7/NEwZ8kB7QwVI/m0oTsoSz8blvixd1cG0jUovK/T3ftLoReNbH4DvGg5F
KueJU784/xoSLHs5b2bKZ9irTPh3ueQUCirHQxmu/ko6bOTUEZpAYhIwEDQdqgcb
jsv6AC2w4JK9twTYIvwyIU4PBC4sZvPg4/SYAgpInSQVCXbW0OYwBDFV8DVUtG4G
UUT8jw77RyPOV4R6bNSTkCxhkSD7YuLyobPYFNbqNqeVigw7nABLKFf6GuNUqgxX
rXeIOg99xuZWUvw5CHTkBDg59W8VQdh1hceHXwdfA3AUOwvofjxl+wOmc9yYfA1s
zIESxAYhumi7rkk++DYkIQ==
	
	 
		 Dorota Niemiec-Jóźwicka
		 
			 
				 
h67kPeS7YZkiOgSJUgIm1Grq0N4/J+ZSmEuPzzEJk+0U+qXjDYhvflin5BY4JhHz
fhJoq0BlyY27ptUS6EEMHj2t6nsSNzCgCPScBbETAW/T0UbjmpdNuv+laSpSBTKA
rqEgDOrKTccq9tg2rx+Tl2k/SDaeBFfQCgz2J97umXHnvZ+GO6NH2TL8H+LVCts/
EOMZXVxpD7ZcXQROUsAzXx890s7KrsbIiEbwQ2K09MeByIYEECceBEWV5ydZaSpT
oraHeN87/ljrIkeLhMuyOYyPSrB+YGKJd6nUTOubyFbqBzKR0kBjSf5Ouzz8ttdX
OOiSAcxHyIzFJ59dMXcVPQ==
				
				 AQAB
			
		
		 
			 
				 2.5.4.97=VATPL-5250001090, CN=CUZ Sigillum - QCA1, O=Polska Wytwórnia Papierów Wartościowych S.A., C=PL
				 644966481782379914
			
			 2.5.4.97=VATPL-8262037244, 2.5.4.16=0%\0C\14Aleja Wyzwolenia 158\0C\0D08-440 Pilawa, CN=Dorota Niemiec-Jóźwicka, 2.5.4.5=PNOPL-76082911503, 2.5.4.42=Dorota, 2.5.4.4=Niemiec-Jóźwicka, OU=Rada Miejska w Pilawie, O=Miasto i Gmina Pilawa, L=Pilawa, C=PL
			 			
		
	
	 
		 
			 
				 
					 2022-11-25T12:59:00.000Z
					 
						 
							 
								 
								 3aT01GKI8iZwZ24wimnKdtK61f0=
							
							 
								 2.5.4.97=VATPL-5250001090, CN=CUZ Sigillum - QCA1, O=Polska Wytwórnia Papierów Wartościowych S.A., C=PL
								 644966481782379914
							
						
					
					 
						 Polska
					
				
				 
					 
						 
							 http://uri.etsi.org/01903/v1.2.2#ProofOfApproval
						
						 
					
				
			
			 
				 
			
		
	


Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.) sporzadzono projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Pilawa, zawierajacy czes$¢ tekstowq i graficzna wraz z uzasadnieniem i prognoza
oddziatywania na §rodowisko oraz prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Pilawa zostat przygotowany w
oparciu o uchwate Nr XLVIL313.2022 Rady Miejskiej w Pilawie z dnia 4 marca 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci miasta Pilawa.

Planem obj¢to obszar polozony w granicach miasta Pilawa oznaczony w ewidencji gruntéw i budynkow
numerem 1324/5.

Obszar objety projektem planu zlokalizowany jest w centralnej czeSci miasta Pilawa, przy drodze
wojewddzkiej nr 805 Aleja Wyzwolenia oraz w niedalekiej odlegtosci od Dworca PKP. Powierzchnia obszaru
wynosi ok. 0,77 ha.

Opracowanie planu dla przedmiotowego terenu umozliwi wprowadzenie tadu przestrzennego i rozwdj
mieszkalnictwa wielorodzinnego zgodnie z oczekiwaniami inwestora i samorzadu Miasta Pilawa.

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pilawa,
uchwalonym uchwatg Nr XLII.250.2014 Rady Miejskiej w Pilawie z dnia 27 stycznia 2014 r., zmienionym
uchwata Nr X1.70.2019 Rady Miejskiej w Pilawie z dnia 18 lipca 2019 r., obszar ten ma wyznaczony kierunek
przeznaczenia jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, teren zabudowy ustugowej. Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci
miasta Pilawa nie narusza ustalen ww. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Pilawa.

Zakres miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zasady jego sporzadzania okreslajg
przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.,
poz. 503 ze zm.).

Przedmiotowy projekt planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci miasta Pilawa okresla:

1)przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2)zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3)zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4)zasady ksztattowania krajobrazu;

5)zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposoéb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;

6)szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
7)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
8)sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

9)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;

10)sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terendéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektoéw budowlanych oraz pokrycie dachéw;

11)minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

Niniejsze uzasadnienie zawiera nastepujaca ocene przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktora wskazuje, ze w planie uwzgledniono:
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l.wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - planowana zabudowa o funkcji
mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem uslug wprowadza zabudowg o wigkszej intensywnosci,
odpowiadajaca charakterowi zwartej zabudowy miejskiej, ktora wpisuje si¢ w charakter centralnej cze$ci miasta
Pilawa.

2.walory architektoniczne i krajobrazowe - okreslone parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
nawigzujg do wielko$ci obiektow o podobnym charakterze planowanych do realizacji w sagsiedztwie, tj. do
terenu potozonego w rejonie ulic Dworcowa, Ogrodowa, Al. Wyzwolenia, gdzie zgodnie z uchwala Nr
XVIL.117.2019 Rady Miejskiej w Pilawie z dnia 30 grudnia 2019 r., planowana jest zabudowa o charakterze
mieszkaniowym wielorodzinnym z dopuszczeniem ustug.

3.wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
le$nych - ustalono uporzadkowana gospodarke wodno - Sciekowa, wodami opadowymi; grunty wystepujace w
obszarze objetym planem nie podlegaja ochronie (kontury klasyfikacyjne: RIVa i PsIV).

4. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej - na terenie
objetym planem nie wystgpuja obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow. Dom drewniany z poczatku XX
wieku wylaczono z zasobow Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta i Gminy Pilawa, zgodnie z opinig z dnia
29.07.2022r. znak: DS.5133.14.2022.MPK Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
Delegatura w Siedlcach. Prowadzona jest procedura pozwalajaca na rozbiorke budynku.

S5.wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby oséb ze
szczeg6lnymi potrzebami - ustalono minimalng powierzchni¢ dziatki i minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej w celu zachowania standardéw zamieszkania; ustalono realizacj¢ drog wewnetrznych oraz
dopuszczono realizacj¢ hydrantow w celu umozliwienia dziatan ratunkowych; ustalono miejsca parkingowe dla
0s6Ob posiadajacych karte parkingowa.

6.walory ekonomiczne przestrzeni - w poprzednim planie przeznaczenie dla obszaru objetego planem to
przede wszystkim zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, za$ zmiana przeznaczenia na zabudoweg
mieszkaniowa wielorodzinng spowoduje wzrost wartosci nieruchomos$ci oraz korzystniejsze wykorzystanie
przestrzeni.

7.prawo wlasnosci - wlasciciel terenu miat wglad do projektu planu w trakcie procedury planistycznej oraz
mozliwos$¢ sktadania wnioskow.

8.potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - zostaty zabezpieczone poprzez odpowiednie ustalenia w
zakresie wysokosci zabudowy oraz poprzez zakaz lokalizacji budowli infrastruktury technicznej réwnych i
wyzszych niz 50 m nad poziomem terenu.

9.potrzeby interesu publicznego - zostaly zabezpieczone poprzez ograniczenie ucigzliwosci funkcjonowania
obiektow i urzgdzen do granic wyznaczonego terenu.

10.potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych -
planowana zabudowa moze by¢ zaopatrywana w media z istniejacych wzdhuz drog systemow infrastruktury
technicznej (sie¢ elektroenergetyczna, wodociggowa, kanalizacyjna, gazowa).

11.zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej - poprzez ogloszenia i
obwieszczenia o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu oraz poprzez ogloszenia i obwieszczenia
o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego.

12.zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - przez caly czas trwania procedury
planistycznej zapewniono dostep do projektu planu, przy zachowaniu kolejnosci krokoéw procedury.

13.potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody do celéw zaopatrzenia ludnos$ci - na
obszarze objetym planem istnieje sie¢ wodociagowa, z ktorej moze by¢ zaopatrywana planowana zabudowa.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Pilawa.

Ustalenia przedmiotowego planu nie sa sprzeczne z analiza, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o
planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, tj. z uchwalg w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Pilawa oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, przyjeta uchwata Nr XXV.167.2017 Rady Miejskiej w Pilawie z dnia 2
lutego 2017 1.
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Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wptyw na finanse publiczne, w tym na budzet miasta i gminy, projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czes$ci miasta Pilawa szczegélowo okresli Prognoza skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego.
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