UCHWALA NR XVI11I/130/2016
RADY GMINY SZCZYTNO

z dnia 18 lutego 2016 1.

w sprawie uchwalenia Zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego w obrebach
geodezyjnych Zielonka, Stare Kiejkuty, Marksewo gmina Szczytno dla czes$ci dzialki nr 105 obreb
geodezyjny Stare Kiejkuty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2015 r.
poz. 1515zpoézn. zm.) oraz art.20ust.1 1iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199) oraz Uchwaty Nr LIII/380/2014 Rady Gminy
Szczytno z dnia 24 pazdziernika 2014 r. zmieniajgcej uchwate nr XX1I/143/2008 Rady Gminy Szczytno z dnia
18 czerwca 2008 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebach geodezyjnych Zielonka, Stare Kiejkuty, Marksewo gmina Szczytno dla cze$ci
dziatki nr 105 obrgb geodezyjny Stare Kiejkuty, Rada Gminy Szczytno stwierdzajac, ze niniejszy plan
nie narusza ustalenn Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczytno,
postanawia, co nastepuje:

Rozdzial 1.
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§ 1. 1. Uchwala si¢ Zmiange Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego w obrebach
geodezyjnych Zielonka, Stare Kiejkuty, Marksewo gmina Szczytno dla cze$ci dzialki nr 105 obreb
geodezyjny Stare Kiejkuty, zwana w dalszej czes$ci uchwaly planem. Granice terenu objetego planem zostaty
przedstawione na rysunku planu, stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszego planu.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrgbach geodezyjnych Zielonka, Stare Kiejkuty,
Marksewo gmina Szczytno dla czesci dziatki nr 105 obrgb geodezyjny Stare Kiejkuty sktada si¢ z:

Dtekstu planu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;
2)rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 500 — stanowigcego zatacznik nr 1;
3)rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigcego zatacznik nr 2;

4)rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych Gminy — stanowiacego zatacznik nr 3.

5)uzasadnienia do Zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego w obrebach geodezyjnych
Zielonka, Stare Kiejkuty, Marksewo gmina Szczytno dla czgsci dziatki nr 105 obrgb geodezyjny Stare
Kiejkuty - stanowiacego zalacznik nr 4 niniejszej uchwaly.

§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okre$la Uchwata Nr LIII/380/2014 Rady Gminy Szczytno z dnia
24 pazdziernika 2014r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebach geodezyjnych Zielonka, Stare Kiejkuty, Marksewo gmina
Szczytno dla czgsci dziatki nr 105 obreb geodezyjny Stare Kiejkuty.

2. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz sposobu jego
zagospodarowania.

3. Rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:500 stanowi Zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie jego ustalen:

1)granicy opracowania planu;
2)linii rozgraniczajacej teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
3)oznaczenia terenu o okreslonym przeznaczeniu symbolem cyfrowo — literowym.
4)pozostate elementy rysunku planu stanowia oznaczenia informacyjne.

4. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

l)przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajacej teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania;
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2)zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3)zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4)zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
5)szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetej planem miejscowym,;
6)sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;
7)wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

8)powierzchni terenu funkcjonalnego;

9)szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10)stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu.

5. Plan nie zawiera ustalen - zracji braku ich wystepowania na terenie objgtym niniejszym planem
dotyczacych:

1)zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

2)sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie dostepnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachows;

3)zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesne;;

4)granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

Rogdzial II.
SLOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§ 3. 1. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty.
2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

l)przeznaczeniu terenu funkcjonalnego — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w zwigzku
z realizacja planu stanie si¢ nowg forma wykorzystania terenu.

2)terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objgtego planem, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreslong funkcja i jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz
oznaczonym odrgbnym symbolem cyfrowo — literowym;

Rozdziat I11.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania na obszarze objetym planem.
1. Ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu funkcjonalnego: ZN — teren zieleni naturalnej
§ 5. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
1. Ustala si¢ zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1)Zakazuje sie lokalizacji no$nikow reklamowych.
2)Zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen.
§ 6. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Teren opracowania planu w calo$ci potozony jest w granicach ,,Spychowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu”. Wszelkie dzialania nalezy prowadzi¢ zgodnie =z przepisami rozporzadzenia Wojewody
Warminsko- Mazurskiego Nr 133 z dnia 12 listopada 2008 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko -
Mazurskiego Nr 178 z 2008 r., poz. 2615).
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2. Zakazuje si¢ zmiany stanu wody na gruncie ze szkoda dla gruntéw sgsiednich, a zwlaszcza kierunku
odptywu wody opadowej oraz kierunku odptywu ze zrodet, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zakazuje si¢ zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
imiejsc rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego polowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwiazanych z racjonalng gospodarka rolna, lesna, rybacka, i fowiecka.

4. Zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych.

5. Nakazuje si¢ zachowanie istniejagcych zadrzewien 1 zakrzewien znajdujacych si¢ w granicach
opracowania planu.

6. Zakazuje si¢ samowolnego nasypywania i obnizania terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu terenu
dziatek sgsiednich;

7. Zakazuje si¢ wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wpltywaé na jako$¢ wod
podziemnych.

8. Ustala sig, ze teren funkcjonalny wyznaczony w planie nie podlega ochronie akustycznej.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

1. Uklad komunikacyjny - uklad drogowy.
1)obstuge komunikacyjng terenu 1ZN realizowa¢ z drogi stanowiacej dziatk¢ ewidencyjng nr 107;
2. Infrastruktura techniczna.

1) ustala sie, ze istniejace w granicach opracowania planu sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
pozostaja do zachowania, z mozliwoscig ich przebudowy, modernizacji lub likwidacji;

2)dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow liniowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego 1ZN;

3)ustala sig, iz tereny funkcjonalne nie wymagaja zaopatrzenia w wodg;
4)ustala sig, iz tereny funkcjonalne nie wymagaja uzbrojenia w sie¢ kanalizacji sanitarne;j;

S)ustala sig, ze sposob postgpowania z odpadami nalezy realizowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi oraz obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

§ 8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.
1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 9. Ustalenia dotyczace sposobéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw.

1. Zezwala si¢ na wykorzystywanie terendow zgodnie zich dotychczasowym przeznaczeniem, do czasu
realizacji zapisOw niniejszego planu.

§ 10. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. W granicach opracowania planu nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznej, o ktorych mowa
w przepisach odrebnych.

§ 11. Powierzchnie teren6w funkcjonalnych.
1. Przedmiotowy plan obejmuje tereny funkcjonalne o powierzchni odpowiednio: 1ZN —0,1911 ha;

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Ustala si¢, zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego
oznaczonego w planie symbolem 1ZN, zwylaczeniem lokalizacji obiektow liniowych infrastruktury
technicznej stanowiacych inwestycje celu publicznego, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 wynika z potozenia obszaru obje¢tego planem w pasie 100 m od linii
brzegowej Jeziora Walpusz oraz zkoniecznosci ochrony bogactwa $rodowiska naturalnego i przyrody
wystepujacego na tym terenie.
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§ 13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, wynikajaca ze wzrostu wartoSci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

1. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej dla naliczania optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
zwigzanej z uchwaleniem niniejszego planu dla wyznaczonego terenu funkcjonalnego:

Oznaczenie przeznaczenia Wysokos¢ procentowa stawki
terenu [%e]
ZN 1%
Rozdzial IV.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania dla terenéw funkcjonalnych.
1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1ZN
1)Przeznaczenie terenu funkcjonalnego — teren zieleni naturalnej;

2)W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1), w granicach terenu funkcjonalnego dopuszcza si¢
pielegnacje i wlasciwe utrzymanie istniejacej zieleni,

3)W granicach terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 zakazuje si¢ wznoszenia obiektéw budowlanych,
z wylaczeniem lokalizacji obiektow liniowych infrastruktury technicznej stanowiacych inwestycje celu
publicznego, o ktérych mowa w przepisach dotyczacych gospodarki nieruchomos$ciami.

Rozdzial V. ]
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 15.
1. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Szczytno.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Szczytno

Zbigniew Wozniak
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ZALACZNIK NR 1

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W OBREBACH GEODEZYJNYCH ZIELONKA, STARE KIEJKUTY, MARKSEWO,
GMINA SZCZYTNO DLA CZESCI DZIALKI NR 105
OBREB GEODEZYJNY STARE KIEJKUTY
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Zalacznik Nr 2

do uchwaly Nr XVI1/130/2016
Rady Gminy Szczytno

z dnia 18 lutego 2016r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w obrebach geodezyjnych Zielonka, Stare Kiejkuty,

Marksewo gmina Szczytno dla czesci dzialki nr 105 obreb geodezyjny Stare Kiejkuty

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity, Dz. U. z 2015r. poz. 199, z pdézn. zm.) Rady Gminy rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w
obrebach geodezyjnych Zielonka, Stare Kiejkuty, Marksewo gmina Szczytno dla czesci dziatki nr 105
obreb geodezyjny Stare Kiejkuty.

W sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w obrebach geodezyjnych Zielonka, Stare Kiejkuty, Marksewo
Gmina Szczytno dla czesci dziatki nr 105 obreb geodezyjny Stare Kiejkuty, stwierdza si¢, ze do
wylozonego projektu planu do publicznego wgladu w ustawowym terminie nie wplynety zadne

uwagi.
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Zalacznik Nr 3

do uchwaly Nr XVI11/130/2016
Rady Gminy Szczytno

z dnia 18 lutego 2016r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy zwigzanych ze zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w obrebach geodezyjnych Zielonka, Stare Kiejkuty,

Marksewo, gmina Szczytno dla czeSci dzialki nr 105 obreb geodezyjny Stare Kiejkuty

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2015r. poz. 199, z pdz. zm.) stwierdza si¢, ze w granicach
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbach geodezyjnych
Zielonka, Stare Kiejkuty, Marksewo, gmina Szczytno dla czesci dziatki nr 105 obreb geodezyjny

Stare Kiejkuty nie przewiduje si¢ realizacji zadan wtasnych gminy.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaly Nr XVI11/130/2016
Rady Gminy Szczytno

z dnia 18 lutego 2016r.

UZASADNIENIE DO ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W OBREBACH GEODEZYINYCH ZIELONKA, STARE KIEJKUTY, MARKSEWO GMINA SZCZYTNO
DLA CZESCI DZIAELKI NR 105 OBREB GEODEZYJNY STARE KIEJKUTY

Na podstawie Art. 15, ust. 1 pkt. 1-3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199) sporzadza si¢ uzasadnienie do
przedmiotowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotem uzasadnienia jest projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
obrebach geodezyjnych Zielonka, Stare Kiejkuty, Marksewo Gmina Szczytno dla czesci dziatki nr 105 obrgb
geodezyjny Stare Kiejkuty. W/w dziatka ewidencyjna nr 105 zajmuje powierzchni¢ 0,3500 ha i jest wlasno$cia
osoby fizycznej. Z czego zmiang miejscowego planu objeta jest tylko cze$¢ dz. nr 105 o powierzchni 0,1911
ha. Projekt zmiany planu wyznacza na omawianym obszarze funkcje ZN - teren zieleni naturalne;.
Dotychczasowy plan wyznacza na przedmiotowym obszarze funkcje terenu drogi wewnetrznej, jednakze
przedmiotowy teren nie jest obecnie uzytkowany w ten sposob. Analizowang dziatke porasta zielen naturalna,
stanowigca otuling jeziora Walpusz.

W sgsiedztwie przedmiotowego terenu znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Teren posiada dostep do utwardzonej drogi dojazdowej poprzez dziatke 107.

Analiza i inwentaryzacja urbanistyczna tego terenu wykazata, iz obszar dziatek zlokalizowanych na tym terenie
jest tak skomunikowany, iz droga wewngtrzna przebiegajaca przez teren przedmiotowej dziatki 105 jest zbedna
1 ogranicza swobodne dysponowanie nieruchomoscia przez jej wlasciciela.

Do tej pory zapisy obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zostaly
wprowadzone w zycie, wigc zmiana zapisOw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zmieni
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu. Nadal bedzie to teren zieleni naturalnej stanowigcej otuling
jeziora Walpusz.

1/ Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199)

Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uwzglednia wymogi, o ktérych mowa w
powyzszym artykule oraz okresla sposob ich realizacji poprzez wprowadzenie ustalen i zasad w zakresie
zagospodarowania przestrzennego.

Zaréwno przed podjeciem prac nad planem, jak i w trakcie prac uwzglgdniono interes publiczny i prywatny,

przeprowadzono inwentaryzacj¢ urbanistyczng, analizy dotyczace $rodowiska
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przyrodniczego, ekonomiczne i spoteczne. Partycypacja spoleczna na etapie opracowania planu /mozliwosc
sktadania wnioskow i uwag, udzial w dyskusji publicznej/ stanowi wazny instrument stuzacy komunikacji
pomiedzy Gming a Spoteczenstwem.

2/ Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o ktérej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199)

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbach geodezyjnych Zielonka,
Stare Kiejkuty, Marksewo Gmina Szczytno dla czg$ci dziatki nr 105 obrgb geodezyjny Stare Kiejkuty jest
zgodny z przeprowadzonymi na obszarze Gminy Szczytno analizami w zakresie: aktualno$ci dokumentow
planistycznych, stopnia zaawansowania prac nad tymi dokumentami oraz stopnia pokrycia miejscowymi
planami terendéw zlokalizowanych na terenie gminy, a takze zapotrzebowania na przygotowanie terenow pod
opracowanie nowych planéw badz zmian obowiazujacych planow miejscowych.

3/ Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Realizacja zapisow przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w konteks$cie
wplywu na budzet Gminy Szczytno:

- wplywy z opflaty planistycznej - nie planuje si¢ zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i
uzytkowania terenu objetego niniejszym planem, nie nastapi wigc wzrost wartosci nieruchomosci i nie bedzie
naliczana oplata planistyczna od wzrostu wartosci gruntow w zwigzku z ich ewentualng sprzedaza w ciggu 5 lat
od uchwalenia przedmiotowego projektu planu;

- wyptywy z podatku od nieruchomosci /dotychczas podatek rolny/ nadal pozostanie na tym samym poziomie,
brak zainwestowania na tym terenie;

- W zwiazku tym, iz przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
wyznacza obszaréw nowego zainwestowania, nie przewiduje si¢ zadnych zadan z zakresu celu publicznego, w

tym budowy infrastruktury technicznej.
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